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| — DESIGNATION ET MISSION DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Suite a la demande de Monsieur le Maire de la Commue de Mauges sur Loire en date
du 5 Janvier 2022, sollicitant la désignation d’'un commissaire enquéteur pour procéder
a une enquéte publique ayant pour objet « fe projet de modification du Plan Local
d’Urbanisme sur la commune de Mauges-sur-Loire (49570) », le Président du Tribunal
Administratif de Nantes, par décision n° E22000001/49 en date du 13 Janvier 2022, a
désigné Monsieur Antoine BIDET, commissaire enquéteur pour conduire cette
enquéte.

L’arrété de Monsieur le Maire de la Commue de Mauges sur Loire n°2022-010 en date
du 14 Janvier 2022, ordonne la réalisation dans les formes prescrites par le Code
général des Collectivités Territoriales, le Code de I'Environnement et le Code de
I'Urbanisme, de I'enquéte publique relative au projet de modification n°1 du Plan Local
d’Urbanisme de la Commune de Mauges sur Loire.

Il est précisé que le Commissaire enquéteur a initialement été désigné par décision
n°E2100005/49 de Monsieur le Président du Tribunal Administratif de Nantes en date
du 28 Janvier 2021, pour conduire 'enquéte publique sur le projet de modification n°®1
du PLU de la Commune de Mauges sur Loire.

Annexe 1 : Décision du T.A. de Nantes du 28/01/2021

Cependant, 'enquéte publique n'ayant pas débuté dans le délai de six mois de la
notification de la désignation du Commissaire enquéteur, en raison notamment de
I’attente de la réponse de la MRAe au recours gracieux engagé par la Commune contre
la décision du 09 Aot 2021 soumettant la procédure a évaluation environnementale,
le Commissaire enquéteur a de nouveau été désigné par décision du Tribunal
Administratif du 13 Janvier 2022 pour conduire 'enquéte publique, le dossier soumis
a I'enquéte publique étant resté par ailleurs inchangé.

Il — OBJET DE L’ENQUETE
a. Présentation de la Commune de Mauges sur Loire

La Commune de Mauges sur Loire a été créée le 15 Décembre 2015 et rassemble
onze communes déléguées, dont celle de La Pommeraye, chef-lieu de la commune.

Elle se situe en bordure de la Loire, au centre ouest du département du Maine et Loire
et appartient a 'arrondissement de Cholet.

Le territoire communal s'étend sur 192 km?2 et comptait 17 924 habitants en 2019,
traduisant une densité peu élevée d'environ 94 habitants / km?.
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Selon les données disponibles sur le site de la commune, 6700 emplois y sont
recenses.

Commune rurale ol prédominent les activités agricoles, le tourisme concerne
essentiellement les communes déléguées riveraines de la Loire (notamment, Montjean
sur Loire et Saint Florent le Vieil).

b. Présentation du projet

Le plan local d’urbanisme (PLU) de la Commune de Mauges sur Loire a été adopté
par délibération du Conseil Municipal du 16 Décembre 2019.

Par délibération du 27 Octobre 2020, le Conseil Municipal a décidé d’engager une
procédure de modification du PLU, afin de corriger certaines erreurs relevées dans le
Reéglement et de permettre la réalisation de certains projets, notamment économiques,
ne pouvant étre réalisés dans le cadre des dispositions actuelles du PLU.

Les modifications projetées portent sur les points suivants :

1. Modifications du réglement écrit :

e Modification concernant les secteurs d’activités Uy et 1AUy

La Commune souhaite pouvoir autoriser au sein de ces secteurs, des activités de
service accueillant de la clientéle et dont la taille importante ne permet pas
I'implantation en zones Ua ou Ub. Un seuil de 300 m2de surface plancher est fixé par
la Commune.

e Modifications visant a assouplir les conditions d’implantation de
constructions en zones Ua/Ub et 1AUa

La Commune souhaite dans ces zones, assouplir la régle d'implantation des abris de
jardin par rapport aux limites séparatives, en supprimant le seuil de hauteur prévu pour
ceux-ci et en autorisant leur implantation & 0,5 m minimum de la limite séparative.

o Modifications visant les clétures en zones Ua, Ub et 1AUa

La Commune souhaite dans ces zones, admettre les plaques de soubassement en
béton moulé, dans une hauteur maximale de 30 cm et limiter la hauteur du mur bahut
et du muret lorsqu’ils sont implantés en limite de voies ou d’emprises publiques.

« Modifications visant a permettre le changement de destination en secteur
Ah et a préciser les conditions de hauteur des cas de changement de
destination en zones A et N
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Dans ce secteur oll sont admises les nouvelles constructions a usage d’habitation, la
Commune souhaite également pouvoir y admettre le changement de destination a
usage d’habitation ou d’hébergement touristique. Elle souhaite également, en cas de
surélévation des batiments faisant I'objet d’'un changement de destination en zones A
et N, limiter & 6 m la hauteur de ceux-ci.

e Modifications visant a préciser les surfaces d’extension des habitations
localisées en zones AetN

Dans ces zones ol le réglement admet pour les habitations non liées a une
exploitation, une possibilite d'extension limitée a 30 m2 ou & 30 % de I'emprise au sol,
la Commune souhaite encadrer plus clairement celle-ci pour le second cas, en fixant
une limite maximale de 50 m?.

e Modifications d’ordre général

' La Commune souhaite clarifier la régle concernant les capacités d'infiltration des eaux
pluviales dans les projets de constructions principales, en précisant qu'une étude de
sol est nécessaire pour justifier de l'incapacité d'infiltration des eaux pluviales.

Elle souhaite également supprimer la référence au nuancier départemental qui n’existe
plus, pour le choix des teintes de fagades (zones Ua/Ub).

Elle souhaite intégrer a la liste des risques la concernant (inondations, mouvements
de terrain, retrait-gonflement des argiles, radon, termites, sismique), un point relatif
aux sites et sols potentiellement pollués, dans lequel est notamment visee I'étude
réalisée sur le secteur de La Forge a Montjean.

La Commune souhaite enfin préciser que les piscines sont bien des annexes et le faire
figurer dans la liste des exemples d’annexes.

« Correction d’une erreur matérielle relative aux dispositions applicables
aux ceeurs de biodiversité et corridors écologiques d’intérét secondaire
et local

La délibération du Conseil Municipal du 16 décembre 2019 approuvant le PLU integre
une note de synthése comprenant le bilan de la consultation des Personnes Publiques
Associées et de I'enquéte publique.

Cette note liste les principales modifications apportées au projet, suite aux avis des
Personnes Publiques Associées et aux observations émises lors de 'enquéte publique
et rappelle les remarques émises par celles-ci sur la thématique des réservoirs de
biodiversité et des corridors écologiques.
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Parmi ces modifications, il est indiqué que le réglement écrit integre le principe « eviter-
réduire-compenser » pour tous les projets affectant des réservoirs de biodiversité et
corridors écologique d'intérét majeur.

Une erreur s'étant produite dans la finalisation du document approuvé, la rédaction du
réglement inscrit bien le principe « éviter-réduire-compenser », mais I'applique de
maniére uniforme pour tous les réservoirs de biodiversité et corridors écologiques,
qu'ils soient d’intérét majeur, secondaire ou méme local.

La Commune souhaite rectifier les dispositions du réglement écrit de maniere a
respecter strictement les observations &dictées dans la délibération d'approbation du
PLU.

Cette correction apportée au réglement implique egalement d’apporter un ajustement
a POAP thématique sur la « Biodiversité et Trame Verte et Bleue ».

e Précision apportée a l'article 1 du réglement des zones N

Dans ces zones, sont interdits les exhaussements et affouillements (sauf restauration
du milieu naturel), alors que sont autorisées les constructions et installations nouvelles
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

La Commune souhaite ajouter au réglement, une dérogation permettant les
exhaussements et affouillements pour des projets nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif.

2 Modifications des Orientations d’Aménagement et de Programmation
OAP

o Modificaﬁon concernant I'OAP de la Croix Rouge (Botz en Mauges)

Certaines dispositions prévues dans I'OAP sectorielle de la Croix Rouge sont
assouplies :

o suppression de la référence a un programme de logements pour
personnes agées (absence de projet en ce sens, lacommune souhaitant
privilégier leur développement dans les plus grandes agglomerations ol
existent davantage de services et de commerces) ;

o Suppression du principe de liaison douce au sein du secteur, au regard
du faible intérét de sa réalisation ;)

o Suppression de la référence au batiment existant jouxtant le site, celui-
ci ne faisant pas partie du périmétre de 'OAP.
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Le reste des orientations concernant ce secteur reste inchange.

o Modifications concernant POAP du Tertre (Saint Florent le Vieil)
La Commune envisage la réalisation d’'une Zone d'’Aménagement Concerté sur ce
secteur d'extension de 'agglomération de Saint-Florent-le-Vieil. Les études préalables
ont permis de valider le périmetre opérationnel. Le périmétre de 'OAP, plus restreint
dans le PLU de 2019, est ainsi mis en cohérence avec ce dernier.
Quelques orientations sont complétées ou ajoutées :

o une liaison douce est inscrite jusqu’a la route du Marillais, au Nord ;

o un accés principal est ajouté depuis la route du Marillais, au Nord ;

o la frange et transition paysagére a aménager en limite Sud-Ouest est
prolongée jusqu’en limite Ouest ;

o conservation des murets en pierres séches le long de la route du
Marillais, sauf pour la création des accés ;

o prendre en compte la proximité d’habitations riveraines au Nord-Ouest
du secteur.

Le programme est mis a jour en conséque'nce :
o surface de 5,8 haaulieude 4,5 ha ;
o 115 logements attendus au lieu de 90.
Le reste des orientations concernant ce secteur reste inchangé.

o Modifications concernant 'OAP du centre-bourg de La Chapelle Saint
Fiorent

L.a Commune souhaite adapter 'OAP du centre-bourg de La Chapelle Saint Florent,
au regard des conclusions d'une étude de faisabilité menée pour le réaménagement
de l'ancienne usine Corine. Elle souhaite en outre, dissocier les deux secteurs du
centre-bourg concernés par une OAP : le secteur Nord concerné par I'étude de
faisabilité, d’'une surface de 1,10 ha, correspondant au site de I'ancienne usine Corine
et le secteur Sud, localisé rue du commerce, de taille plus modérée.

Les principaux ajustements souhaités par la Commune sont les suivants :
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ouverture des destinations de constructions possibles pour le secteur de
I'ancienne usine Corine : la Commune souhaite admettre, outre I'nabitat,
les équipements d'intérét collectif et les activités artisanales. Le nombre
de logements attendus sur ce site serait en conséquence abaisse a 10
logements ;

Permettre une connexion viaire du secteur avec la chemin des Potiers
situé au Nord-Ouest du périmétre ;

Privilégier une liaison douce entre le secteur de I'ancienne usine Corine
et la rue de Bonchamp ;

Suppression de 'obligation de 20% de logements sociaux sur le site de
la rue du Commerce, au vu de la surface trés limitée (0,2 ha) et du faible
nombre de logements attendus sur le secteur. Cette obligation serait en
revanche maintenue pour le secteur Nord (ancienne usine Corine).

« Modifications concernant POAP thématique Biodiversité et Trame Verte et

Cette modification résulte de la modification apportée au reglement écrit (Cf. supra).

3. Modifications des documents graphiques (plans de zonage)

¢ Modifications concernant deux secteurs d’activités situés au sein des
agglomérations de Montjean et de Saint Florent le Vieil

La Commune souhaite procéder a des modifications du réglement graphique pour
deux secteurs d'activités Uy, afin de pouvoir y autoriser I'implantation de commerces
et d’activités de services.

o Secteur Uy de la rue d’Anjou a Montjean sur Loire : admission des

activités commerciales ou de service sur ce site, actuellement occupé
par un garage et une station-service qui serait reclassé en Uyc1, pour
une surface inchangée de 0,2 ha.

Secteur Uy de la route du Marillais & Saint Florent le Vieil : reclassement
partiel en Ub de trois secteurs d’'une surface d’environ 0,8 ha, intégrant
déja des activités mixtes, de I'habitat et un parking, les deux principales
entreprises de ['flot restant en Uy.

+ Ajouts de possibilités de changement de destination

La Commune souhaite compléter llidentification des possibilités de changement de
destination en zone A par I'ajout de trois batiments :
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o deux situés sur le hameau de La Bizerie ;
o un situé sur La Réholiere.

Ces trois cas se situent sur le territoire de la commune déléguée de Saint Laurent du
Mottay et seront ajoutes a la piece « Réglement L.151-11 Changements de
destination », listant tous les cas.

e Correction d’erreurs matérielles
La Commune souhaite rectifier deux erreurs matérielles :

o Erreur de graphisme sur les documents du PLU : Le secteur localisé au
Nord du centre-bourg de Bourgneuf en Mauges est classé en Njau PLU
de 2019. Si le contour du secteur Nj apparait effectivement sur les
documents graphiques, sa trame, devant étre de forme quadrillée, n'est
pas conforme a la légende du document.

o Erreur de tracé de zone : La zone Ue, située a I'0Ouest du bourg de Saint
Laurent de la Plaine, intégre des maisons d’habitations et leurs jardins
qui auraient d{ faire 'objet d'un zonage Ub lors de I'élaboration du PLU
de 2019. Environ 2187 m? seront retirés de la zone Ue au profit de la
zone Ub.

e Mise a jour du tableau des surfaces

Suite aux modifications du réglement graphique, le tableau des surfaces des zones
est actualisé (Cf. Tableau des surfaces reproduit en page suivante).

En outre, le nombre de batiments identifies comme pouvant changer de destination en
zones A et N passe de 50 a 53.

4. Compléments et mise a jour des annexes du PLU

o Sur le plan des servitudes, le titre de la légende PM1 est erroné. La
servitude PM1 ne concerne en effet que les plans de prévention des
risques naturels prévisibles. Le terme « et plans de prévention des
risques miniers » est supprime.

o Une annexe « risques » est créée. Cette annexe au PLU permettra de
regrouper les risques mentionnés par le réglement mais n'apparaissant
dans aucun document du PLU :

- Le risque de mouvements de terrain (effondrement-
cavités) ;
- Le risque de retrait-gonflement des argiles ;
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- Les sites et sols potentiellement pollués. L'étude
réalisée sur le site de La Forge a Montjean sur
Loire y est integrée.

Enfin, les observations formulées par la Sous-Préfecture de Cholet dans cadre du
controle de légalité du PLU a lissue de son approbation le 16 Décembre 2019, sont
prises en compte pour assurer une plus grande sécurité juridique au PLU. Les
annexes de celui-ci sont notamment complétées en ce sens.

Tableau actualisé des surfaces de zones :

APPRO TQTAL
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. 646.,8 -~ +1ha. =647,8
62,7 e . (), 2 ha = 62,5
10,7
0,9
163.,4 m——— » -1 ha.= 1624
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s

_985,0]

25,8
17.8
10,2
8,7
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TOTAL ' 19344|
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c. Incidences du projet sur I’environnement

Selon la Commune qui fait valoir que le projet de modification ne génére pas de
consommation d'espace agricole ou naturel, visant méme a favoriser le
renouvellement urbain et la densification urbaine, les modifications apportées dans le
cadre de la modification n°1 du PLU n'ont pas d’incidences notables sur
'environnement.

La Commune indique que la composition du dossier répond aux exigences de l'article
R 104-30 du Code de 'Urbanisme et rappelle que le PLU approuvé en 2019 a déja fait
I'objet d'une évaluation environnementale.

Elle souligne que les modifications envisagées dans le cadre de la presente procédure,
s’inscrivent dans la continuité du PLU et ne remettent pas en cause son économie
génerale.

1. Incidences sur le sol, le sous-sol, les eaux superficielles, I’air, I’énergie et
le climat

L’ajout de trois nouvelles possibilites de changement de destination et la création
potentielle de nouveaux logements et de leurs aménagements annexes qui en
découle, entrainera une imperméabilisation des sols et des émissions de gaz polluants
supplémentaires. Celles-ci devraient rester fortement limitées selon la Commune :
création de logements uniquement par changement de destination (pas de
constructions nouvelles), extensions limitées, respect des dispositions du zonage
d'assainissement eaux pluviales. Les eaux usées devront étre traitées par un systeme
d'assainissement autonome conforme aux normes en vigueur.

La Commue rappelle également que la modification du réglement écrit impose la
nécessité de réaliser une étude de sol pour justifier de lincapacité d'infiltration des
eaux pluviales. '

Elle autorise également les exhaussements et affouillements de sols en zone N pour
des projets d'intérét général. Dans ces cas précis, la régle « éviter-réduire-
compenser », sans alternative avérée, s'applique de la méme maniére que pour tout
autre construction ou aménagement autorisés, lorsqu'ils concernent un espace ou un
éléement identifié par le PLU au titre de la biodiversite.

La modification permet enfin d’apporter une information sur la présence de sols pollues
ou potentiellement pollués. Elle intégre notamment I'étude réalisée sur le site de La
Forge a Montjean-sur-Loire.

Les autres modifications n’ont pas d'incidences particuliéres sur les sols, les sous-sols,
les eaux superficielles, I'air, I'énergie ou le climat.
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2 Incidences sur les déplacements, le trafic et la sécurité

Selon la Commune, la modification permettant la réalisation de quelques nouveaux
logements en campagne (trois nouvelles possibilités de changement de destination),
entrainera un surplus de trafic sur les voies communales desservant les hameaux
concernés qui restera toutefois trés limité au regard du nombre de nouveaux batiments
identifiés et ressenti uniquement sur les secteurs proches de ces hameaux.

La Commune souligne également que les batiments ne sont pas desservis par une
* voie départementale, qu'aucun stationnement ne sera admis sur le domaine public et
que les besoins en stationnement devront étre assurés au sein des propriétés dans
lesquelles est situé le batiment.

L’accueil d’activités de services de plus de 300 m? au sein des zones d’activités pourra
favoriser un surcroit de trafic aux abords des zones d’activités, de méme que les
reclassements des zones Uy en Uyc1 et en Ub au sein des agglomérations de
Montjean et de Saint-Florent-le-Vieil.

Selon la Commune, ce surcroit de trafic, lié & 'accueil de nouveaux habitants ou de
nouveaux consommateurs, reste cantonné a des secteurs deja urbanisés, pouvant
étre plus facilement accessibles pour les déplacements doux.

Enfin, la modification de 'OAP du Tertre a Saint-Florent-le-Vieil permettra la création
d'un nouvel acces (routier et piéton), assurant ainsi davantage de fluidité pour les

déplacements dans ce quartier.

3. Impact économique du plan, impact sur I'agriculture, impact social

La modification permet d’accueillir de nouvelles activités en zones Uy et 1AUy
(activités de services), ce qui, selon la Commune, permettra de conforter les zones
d'activités et d’accroitre leur attractivité. La mise en place d'une surface minimale de
300 m? pour les activités de services permettra d’assurer une complémentarité avec
celles des ceeurs d’agglomération, bien souvent de plus petite superficie. '

Le reclassement du secteur Uy, situé en coeur d'agglomération de Saint Florent le
Vieil, vers un zonage & dominante d'habitat (Ub), permettra d'assurer une
revalorisation du site en accueillant soit des activites de type commercial ou de
services, soit des logements. L'apport de nouveaux logements en zone U s'inscrit dans
le principe de renouvellement urbain, limitant ainsi la consommation d'espaces
agricoles ou naturels.

Le reclassement du secteur Uy de la rue d’Anjou @ Montjean en Uyc1 permettra
d'accueillir de nouvelles activités, confortant ainsi I'offre disponible sur le coeur
d'agglomération de Montjean et renforgant son attractivite.
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La présente modification n'entrainera pas d’incidences sur les espaces agricoles ou
viticoles © aucune construction nouvelle n'est admise et aucun nouveau logement
généré par un changement de destination ne portera atteinte au fonctionnement ou au
développement d'une exploitation existante. Les trois nouvelles possibilités de
changement de destination sont situees a l'écart de sites d'exploitation agricole ou
viticole.

4. Incidences sur les milieux naturels

Le projet de modification du PLU porte sur des secteurs déja batis. II n’affecte aucun
espace boise, aucune haie, aucun cours d’eau, hi aucune zone humide.

Comme il a déja été indiqué précédemment, les exhaussements et affouillements de
sols admis en zone N pour des projets d'intérét général devront respecter la régle
« éviter-réduire-compenser », sans alternative avérée, lorsqu'ils concernent un
espace ou un élément identifié par le PLU au titre de la biodiversite.

Les hameaux dans lesquels se situent les trois nouveaux batiments identifies comme
pouvant faire I'objet d'un changement de destination ne sont pas concernés par Natura
2000, par un inventaire naturel de type ZNIEFF, ni par des éléments de Trame Verte
et Bleue du PLU ou par des continuités écologiques définies au SRCE des Pays de la
Loire.

Selon la Commune, ce complément d'inventaire n'aura pas d'incidences sur le secteur
Natura 2000 (Vallée de la Loire de Nantes aux Ponts-de-Cé et ses annexes) compte
tenu de son éloignement, de la présence d'autres secteurs d’habitat en interface, de
la nécessité de prévoir un dispositif d’assainissement conforme aux normes en vigueur
et des dispositions réglementaires visant a limiter l'artificialisation des terrains
concernes.

5. Appréciation paysagére et des ambiances

Au regard du nombre limité de nouvelles possibilités de changement de destination et
des dispositions prévues au réglement pour limiter les possibilités d’extension, I'impact
paysager du projet restera trés limité selon la Commune et devrait générer une plus-
value paysageére par rapport a la situation actuelle (rénovation et mise en valeur du
patrimoine bati communal).

En limitant la hauteur des murs et murets en zones urbaines, le projet de modification
permettra d’assurer une meilleure intégration des clotures dans le paysage urbain
communal.
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L’extension du périmétre de 'OAP sur le secteur du Tertre & Saint-Florent permettra
d’intégrer de nouveaux terrains qui devront respecter les dispositions édictées par
'OAP, de nature a générer une plus-value paysagere par rapport a la situation actuelle.

Le reclassement en zone Ub d'une partie du secteur Uy de Saint-Florent-le-Vieil
permet d’envisager une revalorisation de cette partie d'agglomération.

6. Impact sur la ressource énergeétique

La modification ne génére pas d’effet particulier sur la ressource énergétique.

7. Incidences sur le bruit, les odeurs, la santé

En réduisant le périmétre Uy de Saint Florent le Vielil, le projet de modification limite
les possibilités d’'implantation d’activités susceptibles de générer des nuisances
sonores ou olfactives en plein coeeur d’agglomération.

Les autres modifications ne générent pas d’effet particulier sur le bruit, les odeurs ou
la santé, selon la Commune.

Ii{ — CADRE JURIDIQUE DU PROJET
En application :
- du Code général des Collectivites Territoriales ;
- du Code de 'Urbanisme et notamment, des articles L 153-19 et suivants ;

- du Code de 'Environnement et notamment, des articles L 123-1 et suivants et
R 123-1 et suivants ;

_ de la délibération du Conseil Municipal de Mauges sur Loire, en date du 27
Octobre 2020 ayant prescrit la modification n®1 du Plan Local d'Urbanisme de
la Commune de Mauges sur Loire ;

_  de la décision n° PDL-2021-5410 de la MRAe en date du 09 Aodt 2021 décidant
de soumettre la procédure a évaluation environnementale ;

- du recours—gracieux contre la décision n° PDL-2021-5410 déposé par la
Commune de Mauges sur Loire le 30 Septembre 2021 ;

- de la décision n° PDL-2021-541RG de la MRAe en date du 13 Décembre 2021
décidant de ne pas soumettre la procédure a gvaluation environnementale ;
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de la décision n° E22000001/49 de Monsieur le Président du Tribunal

BIDET en qualité de Commissaire enquéteur ;

Administratif de Nantes en date du 13 Janvier 2022 désignant Monsieur Antoine

Monsieur le Maire de la Commue de Mauges sur Loire a pris l'arrété n°® 2022-010 en
date du 14 Janvier 2022, ordonnant la réalisation de la présente enquéte publique,
dans les formes prescrites par les textes susvises.

IV — COMPOSITION DU DOSSIER D’ENQUETE

Le dossier soumis-a 'enquéte se compose des documents suivants :

- Notice de présentation et annexe (C.M. du 16/1 2/2019)

- Extraits du zonage

- Reéglement modifie

- OAP modifiées (extraits)

- Piéces administratives :

0O 0 0 00 0 0

Arrété municipal du 27/10/2020

Décision de la MRAe du 09/08/2021
Recours gracieux du 30/09/21

Décision de la MRAe du 13/12/2021
Décision du T.A. de Nantes du 13/01/2022
Arrété municipal du 14/01/2022

Liste du patrimoine bati d’intérét

- Avisdes administrations et collectivités :

c o O O 0

Liste des PPA et PPC

Avis de 'ARS

Avis de la CDPENAF

Avis du Conseil Départemental
Avis de la DDT

Nombre de pages

40

8

B4

13

34

Le Commissaire enquéteur constate que le dossier est complet et contient bien les
piéces et documents prévus par les texies réglementaires qu'il a lui-méme signés et
paraphés le 7 Février 2022.
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Le dossier, dans sa présentation et son contenu, est suffisamment clair et détaillé
pour permettre au public un acces aisé a celui-ci et une bonne compréhension des
modifications du PLU projetées et des enjeux de celles-ci.

V - AVIS FORMULES SUR LE PROJET

Au cours de I'enquéte, la Commune a remis au Commissaire enquéteur la liste des
Personnes Publiques Associées (PPA) et des Personnes Publiques Consultées (PPC)
ayant regu pour consultation le dossier, complétée par lindication pour chacune d'elles
de la date d’envoi du dossier et le cas échéant, de la date de retour de leur réponse.

Il est observé que la Commune a fait figurer sur cette liste, les dates initiales d'envoi
du dossier d’enquéte pour consultation, ainsi gue les dates auxquelles ce méme envoi
a &té réitéré, suite a la reprise de la procédure d’enquéte publique consécutive a la
décision de la MRAe du 13 Décembre 2021 de ne pas soumettre le projet de
modification n°1 du PLU & évaluation environnementale.

Annexe 2 : Liste des PPA et PPC avec dates d’envoi et de retour
c. Décision de la MRAe

Aprés examen au cas par cas, la MRAe, par décision en date du 9 Ao(it 2021, a décide
de soumettre le projet de modification du PLU a évaluation environnementale, avec
pour objectif notamment, la bonne application de la demarche Eviter-Réduire-
Compenser a 'ensemble des aménagements préevus.

La Commune de Mauges sur Loire a formé un recours gracieux contre cette décision,
par courrier en date du 30 Septembre 2021, en proposant de moduler les prescriptions
réglementaires visant a assurer la préservation des espaces en fonction de leur enjeu
environnemental : intérét majeur, secondaire ou local.

Pour les réservoirs et corridors d’'intérét secondaire ou local, la Commune envisage
une application moins stricte de la démarche Eviter-Réduire-Compenser (ERC), en
proposant de supprimer pour ceux-ci la notion de « nécessité impérative », mais de
conserver néanmoins une démarche d’analyse environnementale de type ERC. La
Commune rappelle en outre les autres mesures de protection dont bénéficient ces
espaces.

Par décision en date du 13 Décembre 2021, la MRAe, relevant au vu de ce qui précede
que le projet de modification n°®1 du PLU n'était pas susceptible d’incidences notables
sur lenvironnement et la santé humaine, a décidé de dispenser celle-ci d'évaluation
environnementale.
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d. Avis de I’ARS

L’Agence Régionale de Santé Pays de la Loire (ARS) a émis les observations
suivantes, par courrier du 30 Juillet 2021 :

e Concernant le reglement :

o Maintien des commerces de détail dans les centre-bourgs : Rappelant
que la notion « d’urbanisme favorable a la santé » (UFS) implique le
maintien, voire le développement, des commerces de détail dans les
centre-bourgs, 'ARS préconise qu'a la faveur de ce toilettage du
réglement, une restriction & linstallation des commerces alimentaires de
détail en zone UYc s'y trouve inscrite.

o Réutilisation des eaux pluviales : L’ARS reléve que la nouvelle écriture
du réglement concernant la réutilisation des eaux pluviales ne fait pas
référence a larrété ministériel du 21 Aolt 2008 encadrant ces usages,
mais au seul Code de I'Environnement. Rappelant que des risques
d’ordre sanitaire non négligeables existent des lors que ne sont pas
prises les précautions élémentaires, I'ARS indique qu'il doit étre stipule
dans le réglement que I'usage de cette eau a I'intérieur des habitations
n'est autorisé que pour le lavage des sols et I'évacuation des excrétas et
qu’en outre, toute interconnexion entre le réseau d’eau de pluie et de
distribution d’eau destinée a la consommation humaine est interdite.

¢ Concernant les OAP :

o OAP de La Croix Rouge (Botz en Mauges) : Rappelant la nécessité de
faciliter les déplacements actifs et de limiter les émissions de gaz a effet
de serre, 'ARS estime que la suppression de la liaison douce sur ce
secteur ne peut s'entendre qu’en raison du réaménagement de voirie
envisagé a proximité de cette extension urbaine.

o OAP du centre-bourg de La Chapelle Saint Florent : Relevant que le
dossier fait état de la réutilisation du site de I'ancienne usine Corine pour
y accueillir un établissement public et donc, potentiellement, un
équipement de santé, 'ARS regrette que I'état sanitaire des sols ne soit
pas indiqué dans le dossier, afin de lever toute incertitude quant a leur
potentielle pollution, lui semblant pertinent que soit évoqué cette
problématique, comme dans le cas du site de La Forge a Montjean sur
Loire.
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e Concernant I'annexe Risques du PLU :

o Volet Radon : L'ARS indique qu'il est nécessaire d'inclure un volet Radon
a lannexe Risques qu'il est envisagé d'adjoindre aux documents
constitutifs du PLU.

L’ARS se déclare favorable au projet de modification du PLU, sous réserve de
leffective prise en compte de ses observations ci-dessus rappelées.

e. Avis de la CDPENAF

La Commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels, Agricoles
- et Forestiers (CDPENAF) a émis I'avis suivant, par courrier du 10 Décembre 2021 :

e Avis favorable au titre de l'article L 151-12 du Code de I'Urbanisme relatif aux
extensions et annexes des habitations de tiers en zones AetN;

e Avis favorable au titre de larticle L 151-13 du Code de I'Urbanisme relatif a la
délimitation de secteur de taille et de capacité limitee (STECAL).

f. Avis du Conseil départemental

Le Conseil départemental de Maine et Loire a émis I'observation suivante, par courrier
du 2 Septembre 2021 : :

e OAP du Tertre (Saint Florent le Vieil) : le Conseil départemental souligne la
nécessité de sécuriser 'accés a ce nouveau quartier par la RD 751, au regard
du nombre de logements envisagés et de la proximite avec 'entrée de
I'agglomération.

Le Conseil départemental de Maine et Loire se déclare favorable au projet de
modification du PLU, sous réserve de la prise en compte de I'observation ci-dessus
rappelée.

g. Avis de la DDT

La Direction Départementale du Territoire (DDT) a émis les observations suivantes,
par courrier du 27 Janvier 2022 :

« Modifications visant les clétures en zones Ua, Ub et 1AUa : la DDT, soulignant
que le fait de maintenir des clétures ou murs pleins jusqu’a 30 cm de hauteur,
est contraire au principe de perméabilité permettant a la petite faune de se
déplacer dans les espaces batis, en dehors des routes, indique qu'il sera
nécessaire de faire figurer dans le reglement la nécessité de construire (ou
laisser) des passages a petite faune dans ces clétures.
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o Ermeur matérielle relative aux dispositions applicables aux coeurs de
biodiversité : Rappelant que les dispositions applicables aux coeurs de
biodiversité et aux corridors écologiques d'intérét secondaire ou local seront
modifiés afin de permettre des constructions, installations et aménagements a
la condition que ceux-ci prennent en compte limpact sur la biodiversite au
travers d'une démarche d'analyse environnementale visant a éviter, reduire et
compenser les incidences occasionnées et relevant que ceux-ci bénéficient par
ailleurs d'autres mesures de protection au sein du reglement et des OAP
sectorielles, la DDT estime que ce point n'appelle pas d’observation particuliere
de sa part.

e OAP de la Croix Rouge (Botz en Mauges) : Rappelant que le PADD du PLU
précise que I'accés au logement des personnes agées est a faciliter a proximité
des équipements et des services et, relevant que la commune déléguée de Botz
en Mauges dispose de services de proximité, |a DDT estime que la suppression
de la référence a un programme de logements pour personnes agées merite
d'étre justifiée plus précisément.

e OAP du Tertre (Saint Florent le Vieil) : Concernant cet OAP, la DDT estime :

- qu'une attention particuliére doit étre apportée a cet aménagement futur au
vu de sa sensibilité environnementale et de sa proximité avec le site classé
« Promontoire du Mont Glonne, des rives de la Loire et de ’embouchure de
'Evre » ;

- qu'il est nécessaire de justifier plus précisément I'extension du périmetre de
I'OAP ;

- quil aurait été pertinent d'insérer le plan de 'OAP avant et aprés
modification ;

- qu'il aurait été pertinent de justifier les raisons d’'un maintien des fonds de
jardin en zone UB, plutét que de créer un zonage 1AUa sur 'ensemble de
'OAP.

« Erreur matérielle de tracé de zone (Saint Laurent de la Plaine) : La DDT estime
que I'erreur matérielle fondée sur le maintien d’une erreur du précédent PLU de
Saint Laurent datant de 2016 ne peut étre admise. La DDT indique qu'il
conviendra que le dossier expose la présence d’habitations dans cette zone a
la date d’approbation du PLU de Mauges sur Loire, en indiquant I'année de
délivrance des permis de construire, justifiant ainsi le recours a la procédure de
modification.
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e Mise a jour des annexes du PLU : La DDT adresse a la Commune une carte
actualisée concernant les risques radon, sismicité, retrait-gonflement argile et
demande que celle-ci soit insérée dans les annexes du PLU.

La DDT émet un avis favorable au projet de modification du PLU, sous réserve de la
prise en compte des éléments ci-dessus rappelés.

VI - ORGANISATION DE L’ENQUETE

“

a. Préparation de I'enquéte

Dés réception de la premiére ordonnance de designation en date du 28 Janvier 2021,
le Commissaire enquéteur a pris contact avec les services de la Commune de Mauges
sur Loire pour fixer les modalités de l'enquéte et déterminer le calendrier des
permanences.

Comme il a été indiqué précédemment (voir supra page 4), 'enquéte publique n'a pas
débuté dans le délai de six mois suivant la date de cette premiére désignation et le
Commissaire enquéteur a dd étre désigné une seconde fois, par ordonnance du
Tribunal Administratif du 13 Janvier 2022, le dossier soumis a enquéte étant reste par
ailleurs inchange.

Avant la date de cette seconde désignation, le Commissaire enquéteur a rencontré
une premiére fois, le 2 Juillet 2021, en Mairie déléguée de Montjean sur Loire, Madame
Marina BRANGEON, adjointe a I'urbanisme, Madame Julie ROSSIGNOL, responsable
du service urbanisme et Madame Sylvie BROUSSEAU du service urbanisme.

b. Entretiens avec le porteur du projet

Ce premier entretien a permis une présentation des principaux points du projet de
modification du PLU et un échange sur ce sujet avec les différents participants. Un
calendrier des permanences a tenir a été étudie, ainsi que les dispositions a prévoir
dans I'arrété municipal prescrivant I'enquéte. Les principaux éléments du dossier ont
&té remis pour étude au Commissaire enquéteur a lissue de cet entretien.

L'enquéte n'ayant pas débuté dans les délais initialement prévus pour les raisons
précédemment exposées, le Commissaire enquéteur a rencontré une seconde fois, le
5 Janvier 2022, en Mairie déléguée de Montjean sur Loire, Mesdames Julie
ROSSIGNOL et Sylvie BROUSSEAU du service urbanisme. Ce second entretien a
permis, notamment, de fixer avec les représentants de la Commune les dates, heures
et lieux des permanences.
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c. Visite des lieux

Une visite des lieux a été effectuée par le Commissaire enquéteur, accompagneé par
Madame Sylvie BROUSSEAU du service urbanisme, le 2 Février 2022.

Cette visite des lieux a permis au Commissaire enquéteur de se rendre sur les sites
suivants :

o OAP du Tertre a Saint Florent le Vieil sur le secteur de laquelle la Commune
envisage la réalisation d'une Zone d’Aménagement Concerté ;

o OAP du Gentre bourg de La Chapelle Saint Florent que la Commune souhaite
adapter au vu d'une étude de faisabilité menée pour le réaménagement de
I'ancienne usine Corine ;

o Secteur d'activité Uy de la rue d’Anjou @ Montjean sur Loire, actuellement
occupé par un garage et une station-service, qui serait reclassé en Uyct ;

o Secteur d’activité Uy de la route du Marillais & Saint Florent le Vieil qui serait
partiellement reclassé en Ub.

Le Commissaire enquéteur a pu faire ses propres constatations et échanger avec la
représentante du service de I'urbanisme qui 'accompagnait sur les projets envisages
sur chacun de ces sites.

d. Publicité de I'’enquéte
La publicité de I'enquéte a ete effectuée dans les délais legaux :

— par publication dans la rubrique des annonces légales des journaux locaux
« Ouest - Erance » et « Le Courrier de I'Ouest » parus les Samedi 22 Janvier
2022 et Samedi 12 Février 2022 ;

Annexe 3 : Annonces lébales

~ par affichage sur les panneaux d'information des mairies des onze
communes déléguees ;

— par affichage sur le territoire des onze communes déléguées, selon un plan
d'affichage remis au Commissaire enquéteur ;

~ par annonce publiée sur le site et la page Facebook de la Mairie de Mauges
sur Loire.

Une vérification de I'affichage a été effectuée par le Commissaire enquéteur lors de la
visite des lieux et a l'occasion de chacune des quatre permanences.
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A lissue de 'enquéte, Monsieur le Maire de la Commune de Mauges sur Loire a remis..
au Commissaire enquéteur, un certificat d’affichage annexé au présent rapport.

Annexe 4 ; Certificat d’affichage

Vil — DEROULEMENT DE L’ENQUETE

Le siége de I'enquéte a été fixé a la Mairie de Mauges sur Loire, La Pommeraye, 49620
Mauges sur Loire.

L'enquéte publique s'est déroulée du Lundi 7 Février 2022 a 9 heures au Mercredi 9
Mars 2022 a 17 heures, soit sur une période de 31 jours consecutifs.

a. Consultation du dossier

Au cours de la période d’enquéte, le public pouvait consulter le dossier dans les
conditions suivantes :

- sur support « papier », en mairie de Mauges sur Loire et en mairies déléguées
de Montjean sur Loire et Saint Florent le Vieil, aux jours et heures d'ouverture
de celles-ci ;

- par voie dématérialisée, en consultation et téléchargement sur le site internet
de la Commune www.mauges-sur-loire.

b. Dépdt des observations

Pendant la durée de I'enquéte, le public a pu présenter ses observations et ses
propositions dans les conditions suivantes :

- en les consignant sur les registres d’enquéte ouverts a cet effet par le
Commissaire enquéteur le 7 Février 2022, en mairie de Mauges sur Loire et en
mairies déléguées de Montjean sur Loire et de Saint Florent le Vieil, aux jours
et heures d'ouverture de celles-ci ;

- en les adressant par correspondance au Commissaire enquéteur, au siege de
'enquéte et avant la fin de celle-ci ;

. en les adressant par courrier _électronique, a l'adresse suivante:
enquetepubligue@mauges-sur-loire.fr, avant la fin de I'enquéte ;

_ lors de chacune des gquatre permanences tenues par le Commissaire
enquéteur.
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¢. Permanences

Pour recevoir les observations et propositions du public et en application des
dispositions de l'arrété municipal prescrivant lenquéte, des salles ont été mises a la
disposition du Commissaire enquéteur par la mairie de Mauges sur Loire et les mairies
déléguées de Montjean sur Loire et de Saint Florent le Vieil.

Le Commissaire enquéteur a tenu quatre permanences, en application de I'article 5
de l'arrété municipal du 14 Janvier 2022, dans les mairies suivantes :

Mairies Dates Heures
La Pommeraye Lundi 7 Février 2022 9h-12h
Montjean sur Loire Vendredi 18 Février 2022 14h-17h
Saint Florent le Vieil Samedi 26 Février 2022 9h-12h
La Pommeraye Mercredi 9 Mars 2022 14h-17h

Les permanences tenues au cours de Penquéte se sont déroulées dans de bonnes
conditions et n’ont donné lieu a aucun incident.

Le respect des normes sanitaires en vigueur liées a I'épidémie de Covid 19 (mise a
disposition de gel désinfectant, port du masque, gestes barriére), a été strictement
observé pendant I'enquéte.
Le Commissaire enquéteur remercie le personnel de la mairie de Mauges sur Loire et
des mairies déléguées de Montjean sur Loire et de Saint Florent le Vieil, pour leur
disponibilité et leur accueil.

d. Cléture de I’enquéte
L'enquéte s'est terminée dans les délais prévus. Les registres d'enquéte ont été clos
le Mercredi 9 Mars 2022 par le Commissaire enquéteur.
VIIl - OBSERVATIONS RECUEILLIES

a. Participation du public

o Observations recueillies
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Au cours de la période d’enquéte, ont été recueillies :

- 17 observations orales recues par le Commissaire enquéteur lors des
quatre permanences en mairies déeléguées de La Pommeraye (7), Montjean
sur Loire (3) et Saint Florent le Vieil (7) |

- 10 observations portées sur les registres des communes déléguées
de La Pommeraye (7) et de Montjean sur Loire (3), aucune observation
n‘ayant été portée sur le registre de la Commune déléguée de Saint Florent
le Vieil ;

- 4 observations par lettres adressées au siege de I'enquéte ;

- 3 observations par courriels adressés a l'adresse électronique de la
Commune.

Ainsi, un total de 34 observations a été recueilli au cours de I'enquéte.

Une observation, non comptabilisée ci-dessus, n'a pu étre retenue, conformément aux
dispositions des articles 2 et 4 de Iarrété municipal n°2022-010 en date du 14 Janvier
2022, car envoyée par courriel en date du Mercredi 9 Mars 2022 a 23 heures 56, soit

aprés la cléture de 'enquéte.

e Bilan de la participation

Au vu des observations recueillies au cours de 'enquéte, la participation du public a
celle-ci a plutdt été satisfaisante, si I'on tient compte du fait que les madifications
projetées ne remettent pas en cause Péconomie générale du PLU et qu'elles
n’affectent que marginalement et ponctuellement le zonage existant.

Les mesures de publicité mises en ceuvre ont permis de diffuser efficacement auprées
du public, linformation sur la tenue de l'enquéte et I'enjeu des modifications
proposées.

b. Analyse des observations

e Nature des observations

L'analyse des observations déposées fait ressortir naturellement un certain nombre de
préoccupations individuelles, liges le plus souvent a la réglementation applicable a des
biens immobiliers appartenant aux deposants.
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Cependant, les observations déeposeées traduisent également des préoccupations
d’ordre plus général, comme lintérét de réunions d'information en mairies déléguées
sur les incidences du projet au niveau des territoires de celles-ci, le devenir du site de
'ancienne usine Corine a La Chapelle Saint Florent, les haies répertoriées au PLU ou
encore, la pollution possible de certains sols comme celui du site de La Forge a
Montjean sur Loire.

e Préoccupations exprimees

La récurrence de certaines questions exprimées au travers des observations
déposées permet toutefois d'identifier des préoccupations liées aux incidences
éventuelles du projet sur 'environnement.

Ainsi, les modifications projetées du reglement écrit concernant les dispositions
applicables aux cceurs de biodiversité et aux corridors écologiques suscitent des
observations répétées et souvent argumentees.

Celles-ci traduisent, semble-t-il, une sensibilité naturelle et partagée au theme de la
protection de la biodiversité, mais aussi une véritable préoccupation, liée le plus
souvent aux aménagements futurs des OAP sectorielles et plus particulierement, celle
du Tertre & Saint Florent le Vieil.

X — PROCES-VERBAL DE SYNTHESE
a. Contenu

Conformément a la réglementation en vigueur, le Commissaire enquéteur a établi un
procés-verbal de synthése, ayant pour objet de dresser un bilan du déroulement de
I'enquéte et de donner connaissance au porteur du projet des questions ou
propositions du public exprimées au cours de celle-ci.

Ce procés-verbal comprend donc, outre un exposé du déroulement de 'enquéte, les
observations déposées au cours de l'enquéte, qu'il s'agisse d'observations orales
recueillies par le Commissaire enquéteur lors des permanences ou d’observations
écrites déposées sur registre, par lettre ou par courriel, ainsi que les propres
interrogations du Commissaire enquéteur.

Annexe 5 : Procés-verbal de synthése
h. Remise au porteur du projet

Le procés-verbal de synthése a été remis et commenté par le Commissaire enquéteur
le 18 Mars 2022 a Madame Marina BRANGEON, Adjointe déléguée a l'urbanisme, en
présence de Madame Julie ROSSIGNOL, responsable du service urbanisme.
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Conformément a l'article R.123.8 du Code de I'environnement, le porteur du projet
dispose d'un délai de 15 jours a compter de la remise procés-verbal de synthese, pour
produire un mémoire en reponse apportant ses remarques, justifications ou
engagements liés aux observations du public, aux avis des PPA et aux propres
interrogations du Commissaire enquéteur.

X - MEMOIRE EN REPONSE

Dans le délai prescrit, la Commune a adressé au Commissaire enquéteur un mémoire
comportant ses réponses aux questions soulevées dans le procés-verbal de synthese.

Annexe 6 : Mémoire en réponse

Sont exposés ci-apres :

- les questions soulevées par le public, les PPA et le Commissaire enquéteur ;

a.

les réponses apportées par la Commune ;

les commentaires du Commissaire enquéteur.

Sur les observations du public

Observations.

rteur

duprojet

Fresnes — La Pommeraye, observation
orale du 07/02/2022 :

propriétaire d’un jardin en centre bourg
de La Pommeraye, se renseigne sur

M. Joan-Marie GAUDICHET, 21 rue du

Doﬁtxa'c“te e

d'éventuels changements de zonage. _
"Commentaire du CE : Dontacte. .. e

02

Mme Eliane RAUTUREAU, La|

Baudouiniére, Moulin de La Roche -
Montjean s/ L., observation orale du
07/02/2022 :

propriétaire d'une maison en ruine
cadastrée AS 111 dont la réhabilitation
n'est pas autorisée, se renseigne sur le

classement de celle-ci en zone A ou N. .

Changement de  destination  non
envisageable sur ce béatiment (car non-
respect des critéres d'identification définis
a4 lissue de [lapprobation du PLU,
notamment absence de valeur
architecturale et patrimoniale)

“Commentaire du CE : Dontacte. .

03 [M. Jean-Noé&l & Mme Théres
DAGUIN, 128 rue des Rochereaux - Le
Marillais, observation orale du
07/02/2022 .
se renseignent sur la constructibilité

4 d’un terrain situé en zone Ub.

Dont acte.
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Commentaire du CE : Dont acte.

04

M. Jean-Frangois
Bourgneuf en Mauges, observation
orale du 07/02/2022 :

souhaiterait une réunion en mairie
déléguée pour informations sur les
incidences de la modification n°1 du
PLU au niveau du territoire de la
commune déleguée.

LENOBLE,

“La commune va étudier cette proposition

Commentaire du CE : Cette demande paralt

favorable lui soit réservée.

Just'ifiée ;

il serait souhaitable qu'une suite

05

M. Bertrand RICHOU, Le Petit Plessus
Bourgneuf en Mauges, observation
orale du 07/02/2022 : '

se renseigne sur la possibilité de
procéder a I'extension d’'une maison
d’exploitant agricole située a proximité
d'un corridor écologique (distance non
précisée).

Dont'acte

‘Commentaire du CE : Dontacte. =

06

MM. GAZEAU, Montjean s/
observation orale du 18/02/2022:
propriétaires d'une parcelle située
lieudit Les Cités a Montjean s/ L.,
cadastrée AT 187, s'interrogent sur la
réducton des STECAL et |la
suppression d'une dérogation qui leur
aurait été accordée pour ce terrain lors

de I'approbation du PLU en 2019.

T

Cette demande individuelle, qui ne
concerne pas lobjet de la présente
procédure, sera traitée en dehors de la
procédure de modification du PLU

“Commentaire du CE : Dontacte. .. e R D e

Dontacte

07 | M. Alexis TOUBLANC, Veillon - Le
Mesnil en Vallée, observation orale du
18/02/2022 :
se renseigne sur la possibilite d'obtenir
lautorisation d’'un changement de
destination d'un batiment agricole qu'il
souhaiterait transformer en habltat|on
Commentaire du CE : Dont acte. - L s B
08 | M. & Mme SECHER, La Chapelle Salnt Dont acte
Florent, observation orale du
18/02/2022 .
sont venus se renseigner sur

aménagement de I'OAP du centre
bourg (liaisons, circulation, devenir du

site de I'ancienne usine Corme) _

“Commentaire du CE : Dont acte.

09

M. Laurent HODE
observation orale du 26/02/2022:
propriétaire d'un terrain agricole a lLa
Chapelle Saint Florent, cadastré ZB
0072, enclavé dans une zone

Le Mar|l1a1s "

Demande Qui ne n':'dﬁ:c‘er.he ‘pés' 'I’c'Jb.j‘et' :d‘enla'

présente procédure.

Parcelle classée en zone AV, protegée
pour sa valeur viticole. Un classement en
zone constructible n'est pas envisage.
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d’habitations, souhaiterait son
classement en zone constructible.

Commentaire du CE : Dont acte.

010

M. & Mme BAILLOT, Saint Florent le
Vieil, observation orale du 26/02/2022 :
demandent des renseignements sur le
projet de modification n°1 du PLU.

Dont acte'

Commentaire du CE : Dontacte.

o1

M. Francois BOISTAULT & Mm
Léonie PINEAU, La Réholiere - Saint
Laurent du Mottay, observation orale du
26/02/2022 :

souhaitent savoir dans quel délai ils
pourront déposer une demande de
permis de construire concernant le
batiment dont ils sont propriétaires & la
Réholiere, faisant I'objet  d'une
possibilit¢ ~ de  changement de
destination dans le projet de
modification n°1 du PLU.

[l sera possible de dépos.e'r un permis de
construire dés l'approbation de la
modification du PLU.

“Commentaire du CE : Dontacte.

012

M. Michel DAVY, Saint Florent le Vieil,
observation orale du 26/02/2022:
demande des renseignements sur le
projet de modification n°1 du PLU.

“Dont acte

Commentaire du CE ; Dontacte. .

013

M. Eugéne BRIDIER, Saint Florent le

Vieil, observation orale du 26/02/2022 :
s’est renseigné sur les changements qui
seraient apportés a la reglementation
applicable aux cceurs de biodiversité et
aux corridors écologiques ; s'agissant
de 'OAP du Tertre a Saint Florent le
Vieil, demande comment sera prise en
compte la’ proximité d’habitations
riveraines au N.O. du secteur;
s'agissant des sites et sols
potentiellement pollués, souhaite I'ajout
a la liste de ceux-ci du site de La Forge
a Montjean sur Loire, souhaiterait enfin
pouvoir consulter cette liste.

| OAP duTertre ‘z‘a iééint.—Fllofeht::' —

A ce stade, il s'agit simplement d'une
orientation avec laquelle le futur projet
devra étre compatible. Aucun projet précis
n'est arrété pour le moment. Cette
orientation vise a garantir la prise en
compte de ces fonds de parcelle situés au
NO de I'OAP dans la réflexion globale.

Sites et sols potentiellement pollués :
L'étude réalisée sur le site de La Forge
sera annexée au PLU.

La liste des sites et sols pollués est
consultable sur le site georisques.gouv.fr

“Commentaire du CE : Concernant
indique cependant pas comment dans un

n

TOAP du Tertre a Saint Florent le Vieil, la Commune
: futur projet, serait étre prise en compte Ia
‘proxirite d’habitations riveraines, La Commune a toutefois répondu sur ce point ala’
 guestion du Commissaire enquéteur (voir infra) . wad e i R o

014

M. Jimmy LEGRAS, 43 rue Du Bellay -
La Chapelle Saint Florent, observation
orale du 26/02/2022 :

demande des renseignements sur le
zonage et la constructibilité de parcelles
lui appartenant.

Dont act

“Commentaire du CE : Dont acte.
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015

M. TRESSEL, Saint Florent le Vieil,
observation orale du 26/02/2022:
s'interroge sur les intentions de la
Commune et 'exercice éventuel de son
droit de préemption en cas de vente,
concernant un jardin dont il est
propriétaire et qui est en partie concerné
par 'OAP du Tertre.

Cette question sera étudiée par la
commune le cas échéant, en dehors de la
présente procédure de modification du
FLLL

Commentaire du CE : Dont acte.

016

- La Pommeraye, observation orale du
09/03/2022 :

prend connaissance du sujet de
I'enquéte.

M. Joseph ONILLON, 3 rue de Vendee

Dont écie

‘Commentaire du CE : Dont acte,

o117

Tisserands - La Pommeraye,
observation orale du 09/03/2022 :

est propriétaire d'une parcelle boisée
située- route de Beausse a La
Pommeraye, cadastrée 139 ; a donné
son accord a la Commune en Juillet
2019 pour lui céder ce terrain ; a appris
par voie de presse en Octobre 2019
lintention de Mauges Communauté d'y
créer une aire d’accueil pour les gens du
voyage ; ne souhaite plus aujourd’hui
céder ce terrain. La déposante a remis
a I'appui de son observation, plusieurs

Mme Marie- France BIDET, 20 rdé des

Cette observation ne concerne pas l'objet
de la procedure de modification.

Le projet d'aire d'accueil pour les gens du
voyage est une compeétence de Mauges
Communauté. La présente observation
sera transmise au service concerné.

documents figurant en annexe.

- Commentaire du CE : Dont acte.

M. Louis GAUDICHET, (pas d' écri.i'es.;se

R1
indiquée), observation déposée sur le
registre de La Pommeraye le
17/02/2022 :
est venu consulter le dossier
~Commentairedu CE : Dontacte. ..~ . = = . =
R2 | M. Jacques BOISDRON (pas Dont acte

d'adresse indiquée), observation
déposée sur le registre de La
Pommeraye le 18/02/2022 :
est venu consulter le dossier

“Commentaire du CE : Dont acte. .

R3

(pas d'adresse indiguee), observation
déposée sur le registre de La
Pommeraye (pas de date) :

souhaite savoir si le terrain jouxtant
celui acheté par la Commune aux
consorts LEBRUN sera classé
constructible (pas d'indication sur la
situation du terrain).

Mme Mauricette BEAUMARD RENE'

Sans premsuon sur Iadresse du terram ||
n’est pas possible d’apporter une réponse.
A priori, cette demande ne concerne pas
I'objet de la procedure.
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Commentaire du CE : Dontacte. =

R4

allée des Renardiéres - Montrevault,
observation déposée sur le registre de
lLa Pommeraye (pas de date) :

ont demandé a la Commune une
autorisation de changement de
destination concernant deux parcelles
sur la Commune de Saint Laurent du
Mottay, incluant des batiments agricoles
inexploités et cadastrées section D n°
21 et 850. Les déposants font état de
correspondances adressées a la
Commune a ce sujet et ne comprennent
pas la raison pour laquelle, dans le
projet de modification n°1 du PLU,
n'apparait pas la parcelle n°21. Les
déposants ont remis a l'appui de leur
observation, plusieurs documents, dont
un plan cadastral figurant en annexe.

MM. Pascal & Camille CHARREAU, |

Aprés examen et au vu du respect de

l'ensemble des criteres d'identification
définis dans le cadre de I'approbation du
PLU, la commune propose de répondre
favorablement a cette demande, d’ajouter
une étoile sur les plans de zonage et
d'ajouter une fiche de changement de
destination sur le batiment situé parcelle
n°21.

‘Commentaire du CE : Cette demande parait justifiée ; il est donné acte a [a Commune de
la réponse favorable qui lui est apportée. iy e e e

RS

Mme Michelle ALBERT & M. Jacques

RETHORE, Bourgneuf en Mauges,

observation déposée sur le registre de

La Pommeraye (pas de date) :

relévent des erreurs graphiques :

- lors du PLU en 2019, les parcelles
D145 et D506 ont été intégrées en Ub,
précédemment classées non
constructibles (dans le PLU de la
Commune déléguée de Bourgneuf en
Mauges ;

-le zonage des eaux usées de Mauges
sur Loire fait apparaitre une zone
blanche sur ces parcelles, ce que
-confirme le PLU d’avant 2019 ;

-demandent le retour du classement de
ces deux parcelles en zone non

_ constructible, sachant que la parcelle
n° D506 est classée en emplacement
réserve.

La parcelle D506 est concernée par un
emplacement réservé, elle n'est donc pas
destinée a étre construite.

La parcelle D145 est en partie concernée
par une zone humide et donc partiellement
inconstructible.

Le reste de la parcelle est constructible,
mais non raccordée au réseau collectif
d'assainissement.

Tommentaira AU OE [ Dotace, i s

R6

Mme Marie-Agnés BOUREAU, La
Pommeraye, observation déposée sur
le registre de La Pommeraye (pas de
date) : propriétaire en indivision de
terrains Commune de La Chapelle Saint
Florent selon plan cadastral joint, craint
que ces terrains situés en bordure d’un
lotissement ne tombent en friches
lorsqu’ils ne seront plus exploites et

Cétfé dérﬁaﬁde he co'n(':érnge pas':l;élbj.e't dé

la procédure.

Les terrains mentionnés par Mme Boureau
classés en zone 1AUa sont actuellement
constructibles, sous réserve de respecter
I'OAP sectorielle intitulée « rue de I'Evre ».
Les parcelles ZE030 et ZE031 ne sont pas
constructibles.
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souhaite gu’ils deviennent
constructibles. La déposante a remis a
I'appui de son observation, plusieurs
documents figurant en annexe.

Commentaire du CE : Dont acte.

R7 | M. Maurice BUREAU, Maire délégué
de la Commune de Bourgneuf en
Mauges, observation déposée sur le
registre de La Pommeraye (pas de
date) : _

s'agissant des haies répertoriees lors de
I'élaboration du PLU, fait observer que
beaucoup n'existent pas, sont absentes
ou n'ont pas d'intérét.

_ etude au cas par cas.

Le recensement des haies date de 2014 et
il est possible que certaines haies aient éte
arrachées entre ce diagnostic et
l'approbation du PLU, sans que la
commune ait eu la possibilité d'encadrer
les arrachages.

Tout arrachage de haie répertoriée doit
étre déclaré. Si l'intérét de la haie s’avére
faible, les conditions d'arrachage seront
moins strictes. La commune procéde a une

‘Commentaire du CE : Dont acte.

ECBR - Montjean sur Loire, observation
déposée sur le registre de Montjean sur
Loire (pas de date) :

rappelle sa demande de pouvoir réaliser
des activités de commerce et de
services sur les parcelles 0310 et 0308 ;
note que la modification projetée du
PLU prévoit le passage de ces parcelles
en zone Uycl; constate que cette
modification sera la bienvenue pour la
mise en place des activités evoquees

R8 | M. Jean-Yves ROUSSELlERE' scr

I est conflrme quele prOJet de modlflcatlon
permettra 'aménagement de nouveaux
commerces sur les parcelles mentionnées.

- Commentaire du CE : Dont acte.

route de Champfleury - Montjean sur
Loire, observation déposée sur le
registre de Montjean sur Loire (pas de
date) :

voudrait savoir pourquoi sa parcelle,
située a l'adresse sus indiquée, n'est
pas constructible. La déposante a remis
a l'appui de son observation un plan
cadastral figurant en annexe.

R9 | Mme Jacqueline MORINEAU, 131 " Cettedemandeneconcernepas Iobjetde

la procédure.

Comme tous les hameaux situés en
dehors des enveloppes urbaines, le
hameau de Champfleury a été rendu
inconstructible dans le PLU approuvé en
2019 (cf. justification dans le rapport de
présentation du PLU).

Commentalre du CE : Dont acle. .

Ingrandes, observation déposée sur le
registre de Montjean sur Loire (pas de
date) :

souhaiterait que la parcelle située au
Clos du Salvert @ Montjean sur Loire,
cadastrée AN 033, soit classée en zone
constructible car située en proche
périphérie du centre-ville.

R10 | M. J-P. BATARD, 12 allée du Bocage 3T Gette demands ne conceme pas I'objet de

la procédure.

Parcelle AM331

A la demande de I'INAO, cette parcelle a
été classée en zone AV dans le PLU
approuvé en 2019 en raison de sa valeur
viticole (cf. rapport de présentation du
PLU).

A e e R e
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Li

M. René GRAVOUILLE, 14 chemin des
Potiers - La Chapelle Saint Florent,
observation adressée par lettre du
15/02/2022 :

souhaite une modification du PLU, afin
de rendre constructible le terrain lui
appartenant situé derriére sa résidence
principale, a I'adresse sus indiquée (CH.
n° des parcelles concernées sur plan
cadastral joint & I'observation). Il fait
valoir la situation et les conditions
d'accés a ce terrain qui seraient
favorables a la constructibilité de celui-
ci. Il explique enfin qu’en raison de son
age et celui de son épouse, ainsi que de
leurs santés déclinantes, ils
souhaiteraient pouvoir y faire construire
une petite maison adaptée a leur
situation.

Cette demande ne concerne pas I'objet de
la procédure.

Il est confirmé qu'a l'exception de la
parcelle AC122, toutes les parcelles
indiquées sont actuellement
inconstructibles  (zone A) au PLU
approuvée en 2009 (cf. rapport de
présentation du PLU).

“Commentaire du CE : Dontacte. .

L2

M. Michel ROCHARD. 1 chemin La|

Guyonniere - La  Pommeraye,
observation adressée par lettre du
07/03/2022 :

souhaite une modification du plan de
zonage concernant une parcelle [ui
appartenant, située au hameau du Haut
Chaumier (Cf. n° de la parcelle
concernée sur plan cadastral joint a
I'observation), afin de rendre celle-ci
constructible

Cette demande ne concerne pas I'objet de
la procédure.

La parcelle B648 est situé en zone agricole
et est entourée de parcelles viticoles
classées en AV.

~Commentaire du CE : Dont acte.

L3

Sarl BAUDOUIN & SCI ECBR, 22-24

rue d'’Anjou - Montjean sur Loire,
observation adressée par lettre du
15/02/2022 :

sollicitent le classement de la parcelle
0310 - 0308 (Cf. plan cadastral joint &
lobservation) en catégorie permettant
du commerce, de limplantation de
bureau a différents usages, de la mise
en place de petits magasins en lien avec
des associations et sur la partie basse
des parcelles 0310, 443 et 0308,
I'installation ponctuelle de « barnum »
pour le stockage de produits lies aux
activités commerciales de la Sarl
BAUDOUIN.

Cette observation est a rapprocher de
'observation R8 déposée par M. Jean-
Yves ROUSSELIERE pour la SCI
ECBR.

Dontacte.

Les terrains pourront bien accueillir des
activités commerciales a lissue de la
présente procedure.
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Commentaire du CE : Dont acte,

M. Emmanuel DAVY, 17 rue de
I'Artisanat - Saint Florent le Vieil,
observation adressée par lettre du
02/03/2022 .

estime que la modification du réglement
écrit relative a la réglementation
applicable aux cceurs de biodiversité et
corridors écologiques ne correspond
pas a la volont¢ de I'assemblée
délibérante de la Commune, exprimee
dans sa délibération du 27 Octobre
2020 qui avait limité la modification aux
seuls coeurs de biodiversité et corridors
écologiques d’intérét local et ne visait
pas ceux d’intérét secondaire ; estime
que les prescriptions associées aux
zones de réservoirs de biodiversité
d'intérét secondaire ou local, ainsi
qu’aux corridors d'intérét secondaire ou
local ne doivent pas étre modulées et au
contraire, &tre requalifiées en totalite en
zone N pour les préserver ;

demande subsidiairement que le
réglement d’urbanisme prévoit

- une distance minimum de 20 m au
pourtour des zones humides qui
resterait soumise a la notion de
nécessité technique impérative,

- un renforcement de la protection des
haies et arbres remarquables ;

propose d’interdire toutes les
constructions ou installations & moins
de 5 m des arbres remarquables ;
demande que la démarche d'analyse
environnementale visant a éviter,
réduire et a défaut, compenser, soit
réalisée par un organisme totalement
indépendant de la Mairie de Mauges sur
Loire, de Mauges Communauté et du
Département du Maine et Loire ;
demande enfin au Commissaire
enquéteur de donner un avis
défavorable au projet de modification
n°1 du PLU.

Le dossier de modification prévoit de
maintenir une protection forte sur
Pensemble des cceurs de biodiversité et
corridors  écologiques, qu’ils  soient
d'intérét majeur, secondaire ou local.

La démarche Eviter - Réduire -
Compenser s'appliquera ainsi a tous les
espaces d'intérét écologique identifies
dans le réglement graphique du PLU.

Cette évolution a été décidée par la
commune suite a l'avis émis par la MRAE
le 09 aolt 2021, et elle est précisée dans
le courrier de recours gracieux transmis a
l'autorité  environnementale le 30
septembre 2021. '

La protection de I'ensemble des espaces
d'intérét  environnemental est donc
assurée et il sera demandé a chaque
porteur de projet d'établir un argumentaire
justifiant tout projet situé au sein de ces
secteurs sensibles. Cet argumentaire
devra étre établi par un bureau d'étude
indépendant, spécialisé dans la protection
de I'environnement.

Cette protection générale ne nécessite pas
de dispositions réglementaires
supplémentaires (perimétre de protection
des zones humides ou renforcement de la
protection ~des haies et arbres
remarquables).

Dans son courrier du 13/12/2021, la MRAe
estime que le projet de modification n°1 du
PLU n'est pas susceptible d'incidences
notables sur I'environnement et sur la
santé humaine au sens de 'annexe |l de la
directive 2001/42/CE du 27 juin 2001
relative a I'évaluation des incidences de
certains plans et programmes sur
Penvironnement.

Il est précisé que le recours établi a
I'encontre du PLU de Mauges-sur-Loire est
en cours d'instruction et que la commune
se conformera a la décision du Tribunal
Administratif concernant plus
spécifiquement le secteur de |a Noélle.

, mentaire du CE: Il est donné acte a la Commune des‘pré‘c_is'idh's' ‘apportées sur la
protection de I'ensemble des espaces ‘d'intérét environnemental, relevant ‘ceperidant que
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celle-ci ne répond pas directement a |a question du déposant selon lequel la modification du
réglement ne correspondrait pas a la volonté de I'assemblée délibérante de la Commune
_ex'pﬁmée'da'ns sa délibération du 27 Octobre 2020 limitant la modification aux seuls coeurs
de biodiversité et corridors &cologiques d'intérét local, sans viser ceux d'intérét secondaire.

C1 | La Sauvegarde de I’Anjou, 14, rue
Lionnaise - Angers, observation
adressée par courriel du 02/03/2022 :
demande de ne pas supprimer la notion
de « nécessité technique impérative »
pour les réservoirs de biodiversité et les
corridors écologiques et de classer
I'ensemble de ceux-ci, d'intérét majeur,
secondaire ou local, en zone naturelle N
stricte (non constructible).

La déposante développe a l'appui de
son observation un exposé des
menaces pesant sur la biodiversité et de
limportance de la trame verte et bleue
dans la protection de celle-ci.

Dans le message accompagnant son
observation, elle demande au
Commissaire enquéteur de donner un
avis défavorable au projet de
modification n°1 du PLU.

Suite a I'avis émis par la MRAE le 09 aoGt
2021 sur le dossier de modification du
PLU, la commune a décidé de maintenir
une protection forte sur I'ensemble des
coeurs de Dbiodiversité et corridors
écologiques, qu'ils soient d'intérét majeur,
secondaire ou local.

La démarche Eviter — Réduire -
Compenser s'appliquera ainsi a tous les
espaces d'intérét écologique identifiés
dans le réglement graphique du PLU.

Ce niveau de protection permettra
d'encadrer et de restreindre si besoin les
projets d'urbanisation prévus au sein de
ces secteurs d'intérét environnemental.
Cette garantie parait suffisante a la
commune et ne justifie par un classement
systématique de tous ces espaces en zone
Naturelle.

Dans son courrier du 13/12/2021, la MRAe
estime que le projet de modification n®1 du
PLU nest pas susceptible d'incidences
notables sur I'environnement et sur la
santé humaine au sens de I'annexe |l de la
directive 2001/42/CE du 27 juin 2001
relative & I'évaluation des incidences de
certains plans et programmes sur
I'environnement.

"Commentaire du CE: Il est donné acte a la Commune de sa réponse écartant un
“classement en zone Naturelle stricte de tous les secteurs d'i
“son rappel du maintien d'une protection forte de 'ensemble de ceux-ci, la modification du
réglement écrit sur ce point ne paraissant pas en effet susceptible, comme I'a considere la
MRAe, dlincidences notables sur 'environnement et la santé humaine ... - .

ntérét environnemental et de

C2 | Mme Sonia SCHUBERT, Les Petits
Ports - Saint Florent le Vieil, observation
adressée par courriel du 09/03/2022 a
14 h 59 :

demande que soit classé l'ensemble
des réservoirs de biodiversité et des
corridors écologiques d'intérét majeur,
secondaire ou local du secteur de 'OAP
du Tertre & Saint Florent le Vieil, en
zone naturelle N  stricte (non
constructible), afin de garantir la
fonctionnalité de tout I'écosystéme en
question. Fais valoir que ces secteurs
protégés représentent une trés faible
surface de la Commune et que n'est pas
justifiée  la  réalisation de ces

Suite a l'avis émis par la MRAE le 09 ao(t
2021 sur le dossier de modification du
PLU, la commune a décidé de maintenir
une protection forte sur I'ensemble des
coeurs de Dbiodiversité et corridors
écologiques, qu'ils soient d'intérét majeur,
secondaire ou local.

L'urbanisation de I'OAP du Tertre 4 sera
donc soumise a cette démarche ERC.
Dans le cadre de la procedure
d'urbanisation de ce secteur, l'autorite
environnementale a soumis le projet a
étude d'impact. Celle-ci est en cours : des
relevés faune-flore sont prévus sur 4
saisons et une analyse approfondie des
impacts du projet sur la biodiversité sera
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aménagements dans ces zones, alors effectuée. Ces impacts seront minimisés
qu'existent par ailleurs des zones | au maximum, et si besoin, ils seront
aménagées totalement vides (zones compenseés.

d'activité). Il est précisé que la commune déléguée de
Saint-Florent ne dispose d'aucune
alternative raisonnable pour une extension
urbaine, et elle n'a que trés peu de dents
creuses a amenager.

Le secteur du Tertre 4 représente donc la
meilleure option pour la construction de
nouvelles habitations. Ce développement
est nécessaire a la commune déléguee
pour le maintien des services et des
commerces. |l est bien entendu qu'il ne se
fera pas au détriment de la biodiversite.

‘Commentaire du CE: Il est donné acte a la Commune de sa réponse faisant état
notamment de l'étude d'impact en cours a laquelle est soumis le projet d'urbanisation de
'OAP du Tertre 4, relevant cependant que la Commune ne répond pas a l'observation de la
‘déposante concernant I'occupation de certaines zones ameénagees (zones d'activité) qui,
“selon celle-ci, seraient totalement Vidas e ai e L S I
C3 | M. Christophe JOLIVET, Les Petits | Réponse identique a celle formulée a la
Ports - Saint Florent le Vieil, observation | remarque C1 (sauvegarde de I'Anjou)
adressée par courriel du 09/03/2022 a
15 h 46 :
S’oppose a la modification du réglement
écrit relative a la réglementation
applicable aux coeurs de biodiversite et
corridors écologiques d'intérét
secondaire et local, car cette
modification porterait atteinte a la
biodiversité et aux paysages de la
Commune ; demande que le point 1.1.7
soit retiré de la modification n°1 du PLU,
car ne correspondant pas a la volonté
de l'assemblée délibérante de la
Commune, exprimée dans sa
délibération du 27 Octobre 2020 qui
avait limité la modification aux seuls
cosurs de biodiversité et corridors
écologiques d'intérét local et ne visait
pas ceux d'intérét secondaire.

“Commentaire du CE : Renvoyanta la téponse formulée a l'observation C1 (voir supra), la

‘Commune ne répond pas a la question du déposant selon lequel la modification du
‘réglement ne correspondrait pas & la délibération de la Commune du 27 Octobre 2020,
limitant la modification aux seuls coeurs de biodiversité et corridors écologiques I'intérét
‘Iocal, sans viser ceux d'intérét secondaire. - 2 2 R
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b. Sur les avis des PPA

Avis

Réponses du porteur du projet

L’Agence Régionale de Santé Pays de la
Loire (ARS), avis émis par lettre du 30/07/
2021:

e Concernant le réglement :

o Maintien des commerces de détail

dans les centre-bourgs: L'ARS
préconise  qu'une restricton a
I'installation des commerces

alimentaires de détail en zone UYc s'y
trouve inscrite.

o Réutilisation des eaux pluviales :
L'’ARS reléve que la nouvelle écriture
du réglement  concernant la
réutilisation des eaux pluviales ne fait
pas référence a I'arrété ministeriel du
21 Ao(t 2008 encadrant ces usages,
mais au seul Code de
I'Environnement. L'’ARS indique qu'il
doit &tre stipulé dans le reglement que
Pusage de cette eau a lintérieur des
habitations n’est autorisé que pour le
lavage des sols et I'évacuation des
excrétas et que toute interconnexion
entre le réseau d'eau de pluie et de
distribution d'eau destinée a Ia
consommation humaine est interdite.

¢ Concernant les QAP :

o OAP de La Croix Rouge (Botz en
Mauges) : L'’ARS estime que la
suppression de la liaison douce sur ce
secteur ne peut s'entendre qu’en
raison du réaménagement de voirie
envisagé a proximité de cette
extension urbaine.

o OAP du centre-bourg de La Chapelle
Saint Florent: L'ARS regrette que
I'état sanitaire des sols de I'ancienne
usine Corine ne soit pas indiqué dans
le dossier.

La zone Uycl ajoutée a la faveur de la
modification concerne un secteur situé dans
le centre-bourg de Montjean-sur-Loire. Les
deux autres zones UYc1 présentes sur la
commune se situent autour des
supermarchés de La Pommeraye et Saint-
Florent-le-Vieil. 1l n'est pas envisage
actuellement de restreindre le type de
commerce autorisé a s'installer dans ces
zones mais la commune étudiera cette
proposition.

Cette précision sera ajoutée dans le dossier
final. )

Dont acte

Une étude de pollution des sols a été
réalisée en 2019 sur le site Corine et a fait
apparaitre peu de problémes de pollution. Il
sera cependant précisé dans ['OAP
Iobligation pour I'aménageur de realiser un
plan de gestion des sols avant tout projet.
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« Concernant 'annexe Risques du PLU :

o Volet Radon : L’ARS indique qu'il est
nécessaire d’inclure un volet Radon a
'annexe Risques qu'il est envisagé
d’adjoindre aux documents constitutifs
du PLU.

L'ARS se déclare favorable au projet de
modification du PLU, sous réserve de
I'effective prise en compte de ses
observations.

Cette demande sera intégrée dans le dossier
final.

‘Commentaire du CE:

-questions de celle-ci.

_ Il est donné acte a la Commune de sa prise en compte des
" différentes observations formulées par 'ARS et des reponses satisfalsantes appor‘cees aux

La
Préservation des Espaces Naturels,
Agricoles et Forestiers (CDPENAF), avis
émis par lettre du 10/12/ 2021 :

¢ Avis favorable au titre de l'article L 151-
12 du Code de P'Urbanisme relatif aux
extensions et annexes des habitations de
tiers en zones Aet N ;

« Avis favorable au titre de l'article L 151-
13 du Code de I'Urbanisme relatif a la
délimitation de secteur de taille et de
capacité limitée (STECAL).

Commission Depai’tementaie de Ia

Dont acte

Dont acte

Commenta:re du CE : Dont acte.

Le Conseil départemental de Maine Wet'

Loire, avis émis par lettre du 2/09/2021 :

e OAP du Tertre (Saint Florent le Vieil) : Le
Conseil départemental souligne Ila
nécessité de sécuriser l'accés a ce
nouveau quartier par la RD 751, au
regard du nombre de logements
envisagés et de la proximité avec I'entrée
de 'agglomération.

Le Conseil départemental de Maine et Loire
se déclare favorable au projet de
modification du PLU, sous réserve de la
prise en compte de son observation.

La nécessité de sécuriser l'accés au
nouveau quartier par la RD 751 sera ajoutée
dans I'CAP du Tertre 4.

“Commentaire du CE ;

Dontacte s o o e
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La Direction Départementale du Territoire
(DDT), avis émis par lettre du 27/01/2022 :

» Modifications visant les cldtures en zones
Ua, Ub et 1AUa: La DDT indique qu'il
sera nécessaire de faire figurer dans le
réglement la nécessité de construire (ou
laisser) des passages a petite faune dans
ces clétures.

o Erreur matérielle relative aux dispositions
applicables aux coeurs de biodiversité :
Rappelant que les  dispositions
applicables aux cceurs de biodiversite et
aux corridors écologiques d'intérét
secondaire ou local seront modifiés afin
de permettre  des constructions,
installations et aménagements a la
condition que ceux-ci prennent en
compte l'impact sur la biodiversite au

travers d'une démarche d'analyse
environnementale visant a éviter, réduire
et compenser les incidences

occasionnées et relevant que ceux-ci
bénéficient par ailleurs d'autres mesures
de protection au sein du réglement et des
OAP sectorielles, la DDT estime que ce

~point n'appelle  pas d’observation
particuliére de sa part.

« OAP de la Croix Rouge (Botz en
Mauges) : La DDT estime que la
suppression de la référence a un
programme de logements  pour
personnes agées mérite d'étre justifice
plus précisement.

o OAP du Tertre (Saint Florent le Vieil) :
La DDT estime :

- qu'une attention particuliere doit étre
apportée & cet aménagement futur au vu
de sa sensibilité environnementale et de
sa proximité avec le site classé
« Promontoire du Mont Glonne, des rives
de la Loire et de I'embouchure de
Evre » ;

- quil est nécessaire de justifier plus
précisément 'extension du périmétre de
I'OAP ;

L'OAP thématique sur la TVB aborde déja
cette question de la ‘nature dans les bourgs’
et du passage de la petite faune au travers
des clétures (page 11 des OAP). Il ne
semble pas nécessaire de la rajouter dans le
réglement écrit.

Dont acte

Le centre-bourg de Botz-en-Mauges ne
disposant que d'un nombre restreint de
services et commerces, il parait préférable
de localiser un ensemble conséquent
(logements + services) dans une commune
mieux dotée. L’obligation d’un programme
dédiée aux personnes agées est donc
retirée, mais il n'est pas exclu de proposer
des logements adaptés dans le cadre d’'un
programme mixte sur ce secteur.

Une attention particuliére sera apportée a
'aménagement futur du Tertre 4 et une
étude d'impact est en cours afin d’analyser
les impacts éventuels du projet sur
I'environnement (démarche Eviter — Réduire
— Compenser).

Il a &té décidé d'élargir le périmétre de 'OAP
a lissue des études  préalables
d’aménagement afin d'avoir un projet
cohérent qui prenne en compte :

- le devenir de I'entreprise de travaux
agricoles a I'Est (vocation
économique peu pertinente a long
terme),
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- qu'il aurait été pertinent d'insérer le plan
de 'OAP avant et aprés modification ;

- qu'il aurait été pertinent de justifier les
raisons d'un maintien des fonds de jardin
en zone UB, plutdt que de créer un
zonage 1AUa sur 'ensemble de I'OAP.

¢ Erreur matérielle de tracé de zone (Saint
Laurent de la Plaine) : La DDT indique
qu'il conviendra que le dossier expose la
présence d’habitations dans cette zone a
la date d’approbation du PLU de Mauges
sur Loire, en indiquant l'année de
délivrance des permis de construire,
justifiant ainsi le recours a la procédure
de modification.

« Mise ajour des annexes du PLU : LaDDT
adresse a la Commune une carte
actualisée concernant les risques radon,
sismicité, retrait-gonflement argile et
demande que celle-ci soit insérée dans
les annexes du PLU.

La DDT émet un avis favorable au projet de
modification du PLU, sous réserve de la
prise en compte des éléments ci-dessus
rappelés.

- Les fonds de jardin a ['Ouest:
optimisation fonciére possible grace
a une desserte des fonds de parcelle
par 'opération du Tertre.

- Un acceés direct sur la route du
Marillais pour faciliter les acces et
améliorer les mobilités au sein du
futur quartier et de la commune
déléguee.

Les parcelles ont été maintenues en zone Ub
afin de ne pas diviser les parcelles en deux
zonages différents.

Les permis de construire des deux
habitations concernées ont été délivrés les
19/10/2018 et 18/03/2019, entre la date
d'approbation de la modification du PLU de
Saint-Laurent-de-la-Plaine et la date
d’approbation du PLU de Mauges-sur-Loire.

Cette demande sera prise en compte.

~Commentaire du CE : Il est donné acte a la Commune de ses réponses a l'avis de la DDT,
regrettant cependant qu'il n'ait pas été repondu a I'observation de celle-ci sur 'absence au
“dossier d’un plan de 'OAP du Tertre avant et apres modification. Cette observation est par

ailleurs partagée par le Commissaire enquéteur (voir infra). -

c. Sur les questions du Commissaire enquéteur

lestions du Gommissaire enquéteur

| .. Réponses du pdrteur du brbje,t

exprimées par le public, la MRAe et les PPA
concernant I'assouplissement projeté de la
réglementation applicable aux coeurs de
biodiversité et aux corridors écologiques, je
souhaiterais que la Commune expose de
maniére factuelle et précise les besoins

Prenant en compte les préoccupations Deux opérations d'intérét collectif, situées en

zone U ou 1AU a Saint-Florent-le-Vieil, sont
concernées par la présence d'un corridor
écologique d'intérét local. Ces opérations
sont portées par la commune, ou en
partenariat avec la commune :
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auxquels répondent les modifications
proposées, au regard notamment, des
projets d'aménagements futurs des OAP
sectorielles.

- ZAC du Tertre 4 (environ 1 ha situé
dans un corridor local au sud du
périmétre de projet),

- Opération de construction d’'un pole
multi-services intégrant un
hébergement pour personnes agées,
des logements inclusifs, un pole
médical et un accuell de
loisirs (opération située sur le site de
la Chevallerie et couverte par un
corridor local).

L'OAP Vinouze a La Chapelle-Saint-Florent
est également concernée par la présence
d’un corridor écologique d'intérét local.

Enfin, quelques terrains prives situés en
zone  constructible  sont  également
concernés par la présence de corridors
écologiques ou ceceurs de biodiversité
d'intérét local (2 Montjean-sur-Loire et Saint-
Florent-le-Vieil).

Il N’y a eu aucune remise en cause du
zonage de ces terrains lors de I'élaboration
du PLU : ils sont classés en zone U ou AU et
sont donc constructibles.

Or, la rédaction actuelle du PLU est
contradictoire avec ce zonage et empéche
de fait toute construction en conditionnant
les projets par une « nécessite technique
impérative ».

Le réglement modifié retirera cette notion de
« nécessité technique impérative » afin de
mettre en cohérence le réglement écrit et le
réglement graphique.

Pour autant, suite aux recommandations de
la MRAe, il a été maintenu le principe de la
démarche « Eviter — Réduire — Compenser »
sur ces espaces afin de s'assurer de
protéger les fonctions environnementales
des terrains (accueil de la faune / flore,
couloir écologique).

“Commentaire du CE : || est donné acte a la Commune des précisions apportées, relatives

“aux projets d'urbanisation concernés par la

présence de corridors écologiques ou coeurs de.

“biodiversité, regrettant cependant que ces informations n'aient pas été développées dans le

dossier qui aurait pu utilement comprendre des documents
‘les espaces d'intérét environnemental situés dans ou aux abords de

par les deux opérations évoquées. . .

graphiques, faisant apparaitre’
secteurs concernes

S’agissant de 'OAP du centre-bourg de La
Chapelle Saint Florent, il est indiqué dans le

‘I_"OAP"|nitialé‘b'r.é'vb§aiyt '|é'c'dhétr'uctioh"de 22
logements. A la suite de la réalisation de
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projet que le nombre de logements attendus
sur le site de I'ancienne usine Corine serait
abaissé a 10 logements. Je serais
reconnaissant a la Commune de préciser le
nombre de logements initialement envisagé
sur ce site et donc, le nombre de logements
supprimés dans le projet.

_(réhabilitation du bati existant). La commune

I'étude de faisabilité, il ressort un potentiel
d’'une quinzaine de logements maximum,
dont 4 au sein de [lancienne usine

n‘ayant pas I'assurance a ce jour de trouver
un porteur de projet intéressé par
I'aménagement de ces 4 logements, il est
jugé préférable de fixer le seuil minimal a la
réalisation de 10 logements.

Il s'agit bien d'un nombre minimal de
logements et la commune tendra autant que
possible & une densification plus importante
de I'opération.

'_{Commentalre du CE : Il est donné acte a la Commune de sa reponse justifiant la réduction
‘du nombre de logements initialement envisagés sur I'OAP du centre-bourg de La Chapelle
iSamt Florent et faisant ressortir la suppression de 12 logements sur le site de I'ancienne
‘usine Corine. ! est noté que la Commune 8 engage autant que p0551bie aune densmcatlcn

' plus importante de I'opération.

le Vieil, je souhaiterais que la Commune
précise comment et par quelles mesures elle
entend prendre en compte la proximite
d'habitations riveraines au Nord-Ouest du
secteur.

Sagissant de FOAP du Tertre & Saint Florent

Les etudes prealables realisees “sur Ie
secteur ont permis de démontrer qu'il était
plus optimal de desservir de nouvelles
habitations en fond de parcelle par la future
opération du Tertre 4 plutét que par une
urbanisation en drapeau.

Pour autant, aucune expropriation de terrain
n'est prévue sur ce secteur et les
acquisitions fonciéres se feront sur la durée.
La modification du périmétre de 'OAP vise
avant tout a assurer un aménagement
cohérent et optimisé de ces fonds de
parcelle. Les implantations des nouvelles
habitations tiendront compte de la présence
d’habitations riveraines (analyse de l'impact
sur I'ensoleillement, traitement des limites
entre habitations existantes et projet).

;_Commenta;re du CE:
“point.’ |l aurait toutefois été utile de faire figurer celles- CI au d0331er et de ies li[ustrer par un:

et aprés modification. -

;_document graphique falsant apparaitre notamment e pt

Fait a Angers, le 8 Avril 2022

Antoifie BIDET
Commissaire enquéteur

Enquéte publique relative au projet de modification n°1 du plan local d'urbanisme de la Commune de Mauges sur Loire
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REPUBLIQUE FRANCAISE
N° E21000005 /49

TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE NANTES

LE PRESIDENT DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF

Décision désignation commissaire enquéteur

Par une lettre enregistrée le 22 janvier 2021, le maire de la commune de
Mauges-sur-Loire demande la désignation d’un commissaire enquéteur en vue de procéder a
une enquéte publique ayant pour objet : «Le projet de modification du Plan Local
d'Urbanisme sur la commune de Mauges-sur-Loire (49570). ».

Vu:
- le code de I’environnement et notamment ses articles L. 123-1 et suivants ;
- le code de "urbanisme ;
- laloi n° 2000-1208 du 13 décembre 2000 ;
- le décret n° 85-453 du 23 avril 1985 pris pour l'application de la loi du 12 juillet
1983 ;
- le décret n°® 2001-260 du 27 mars 2001 ;
- les listes départementales d’aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur établies
au titre de I’année 2021.

DECIDE :

Article 1¢* : Monsieur Antoine BIDET, avocat a la retraite, demeurant 56 bis rue
Rabelais & Angers (49000) est désigné en qualité de commissaire enquéteur pour 1’enquéte
publique mentionnée ci-dessus.

Article 2 : Pour les besoins de ’enquéte publique, le commissaire enquéteur est
autorisé a utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en matiere
d’assurance, par la législation en vigueur. La présente décision vaut pour autant que I’enquéte
débute effectivement dans un délai de six mois suivant sa notification.

Article 3 : Pour les besoins de I’enquéte publique, le commissaire enquéteur devra
s’engager a respecter les consignes sanitaires qui seront définies par I’autorit¢ organisatrice

en lien avec la situation sanitaire.

Article 4 : La présente décision sera notifiée au maire de Mauges-sur-Loire et a
Monsieur Antoine BIDET.

Fait a Nantes, le 28 janvier 2021.

Par délégation, pour le président,
La premiére vice-présidente,

%

Nathalie TIGER-WINTERHALTER



MAUGES -

Liste des Personnes Publiques Associées et Personnes Publiques

Consultées ayant recu pour consultation

le dossier du projet de Modification n°01 du PLU de Mauges sur Loire

Date d’envoi

Personnes publiques Associées et Personnes Publiques

Date retour

12/01/2022

Consultées
23/07/2021 e Préfecture de Maine et Loire — DDT Maine et Loire 27/01/2022
12/01/2022
23/07/2021 ¢ Agence Régionale de la Santé 30/07/2021
12/01/2022
23/07/2021 e UDAP - Angers
12/01,/2022
23/07/2021 ¢ DREAL 09/08/2021 et
10/12/2021
23/07/2021 e Conseil Régional des Pays de la Loire
12/01/2022 '
23/07/2021 e Conseil Départemental de Maine et Loire 02/09/2021
12/01/2022
23/07/2021 ¢ MAUGES Communauté — SCOT
12/01/2022
23/07/2021 ¢  MAUGES Communauté — Service Mobilité
12/01/2022
. 23/07/2021 ¢ MAUGES Communauté — Pdle Urbanisme
12/01/2022
23/07/2021 ¢ Chambre d’Agriculture de Maine et Loire
12/01/2022
23/07/2021 ¢ Chambre des Métiers de Maine et Loire
12/01/2022 ‘
23/07/2021 e Chambre de Commerce et d’Industrie
12/01/2022 T
23/07/2021 e CDPENAF de Maine et Loire 10/12/2021
23/07/2021 e [NAO
12/01/2022
23/07/2021 e Centre National Propriété Fonciére — Saint Herblain
12/01/2022
23/07/2021 e SAGE Evre-Thau-Saint Denis
12/01/2022
23/07/2021 e Communauté de Communes Loire Layon
12/01/2022
23/07/2021 e Communauté de Communes du Pays d'Ancenis
12/01/2022 '
23/07/2021 e Commune de Beaupréau-en-Mauges
12/01/2022
23/07/2021 e Commune de Chemillé-en-Anjou
12/01/2022 '
23/07/2021 e Commune de Montrevault-sur-Evre
12/01/2022 J
23/07/2021 e Commune d’'Orée d’Anjou
12/01/2022
23/07/2021 e Commune de Sevremoine




Publications judiciaires

COUR D’APPEL DE PARIS
Pale 5 - Chambre 4

ARRET DU 5 JANVIER 2022

Numére dinseription au réperioire g&néral : N° RG 20/00737

N® Portalis 35L7V-B7E-CBIEG

Décision déférée & la Cour : jugement du 22 actobre 2019 - tribunal de commerce de

Rennes - RG n® 2017F00131,

Paramét du 15 décembre 2021, la Gour d'appel de Paris a dondamné in solidum fes S0

Ciétés Fra-Ma-Pizz, Pizza Center France et Domi

no's Pizza France au palement d'une

amende civile de 500 000 euros Pour des pratiques restrictives de concurrence au sein
du téseau Pizza Sprint sanctionnées par 'article L.442-6, |, 2° du Code de commerce
dans sa version antérieure a I'ordonnance n° 2019-359 dy 24 aviil 2019.

‘

TGS FRANGE EXPERTISE
COMPTABLE PAIERH

Société paractions simplifisa
Au capital de 2 031 880 euros
Porté 4 2088 890 euros
ParPeffetde lafusion visée claprés
Siggesodial: 1, rue du Tertre
Parc d’Activités Angers/Beaucouzé
49070 BEAUCOUZE
RCS Angers 069 200 210

AVIS DE FUSION
ETD’AUGMENTATION
DE CAPITAL

Auxiermes dun procésverbal en date du
17 décembre 2021, 'assemblge générale
extraodinaire des associés de la sociéte
TGS France Expertise Comptable Pais
RHa:
- approuvé Is projet de fusion établi par
acte sous signature privée en date du
9 novembre 2021, aux termes duquel la
Société Socia3 Poitou Charentes, sociéta
& responsabiltd fimitée & associée uni-
que au capital de 100 000 euros, dont le
siége social est situé & Niont (Deux-8&-
vres) 33, rue Charles-Darwin, immatricu-
l&e au Registre du commerce et des so-
ciétés de Niart sous le auméro
757 898822, a fait appor, & titre de fu-
sion, & la société TGS France Expertise
-~ Comptabie Pale RH dé Ia folalité de son
actif évalué & 343 017,85 euros, 4 charge
de la totalits de son passif évalug a
219 615,16 ewros, la valeur nette des ap-
ports s*&tant donc élevée 3
123 40269 euros,
- décidé, pour rémunérer cet apport,
d'augmenter son'capital d'un montant de
7010 euros pour le porter de
2081 880 euros 3 2 088 890 euros, parla
création de 701 agtions nouvelles de
10 euros chacune, de méme catégorig
que les anciennes, entigrement libérées,
et attribuées & Fassocige unique de la so-
ciété Soeia 3 Paitou Charentes, a raison
de 701 actions de la société TGS France
Expertise Comptable Paie RH contre
1000 paris de la société Socia 3 Poitou
Charentes. .
La prime de fusion s'8lzve globalemant &
11638269 euros.
La fusion a un effet Juridique diiféré au
ier janvier 2022, Aussl, fa fusion est de-

yenue définitive le fer janvier 2022 ainsi

oy Samgsc

SCI KINECES
Sogiéts civile immabilisre en liquidation
Au capital de 90 800 euras
Siage sogial et de fiquidation : 80, rue
du Chevrefeville
49000 ANGERS
438'953 481 RCS Angers

AVIS DE CLOTURE
DE LIQUIDATION_

L'assemblée géndrale réunia fa 20 d&-
cembre 2021 au sigge de Iquidation a ap-
prouvé le compte définitif de liquidation,
déchargé Mme Joilie Cesbron, demeu-
rant 60, rue du Chevrefeuille, 43000 An-
gers, de son mandat de liquidatrice,
donné a cette demiére quitus de sa ges-
tion et canstaté la cldture de Ia liuidation
& compter du jour de ladita assemblée,
Les comptes de liquidation seront dépo-
sé€s au greffe du tribunai de commerce
d'Angers en annexe au Registre du com-
merce et des socigtés,

Pour avis
La Liquidatrica.

L'’ETANG DES 3 SOURCES
Société civile immobiligre
Au capital de 100 euros
Sigge social ; 13, rue des Saulniers
49080 BOUCHEMAINE
RCS Angers

AVIS DE CONSTITUTION

Aux termes d'un acte sous signature pri-
vée en date du 4janvier 2022, il a été
constitué une société présentant les
caracléristiques suivantes =

Forme sociale : société civife immobiligre,
o At alynt ) b

SCI KINECES
Société civile immobiligre
Au capital de 90 800 euros
Sigge social : 60, rue du Chevrefeuilie
49000 ANGERS
438 953 481 RCS Angers

DISSOLUTION

L'assemblée générale extraordinaire réu-
nie le 20 décembre 2021 a décidé |a dis-
solution anticipée de la sociéts acompter
de ce jour et sa mise en liquidation amia-
ble sous le régime conventionnel dansles
cenditions prévues par les statuts et les
délibérations de ladite assemblae. Elle a
nommé comme liquidatrice Mme Jodlie
Gesbren, demeurant 80, e du Ghevre-
feuille, 49000 Angers, pour toute [a durée
de la liquidation, avec les pouvoirs les
plus étendus tels que détermings par la
loi et les statuts pour procéder aux opéra-
tians de liguidation, réaliser factif, acquit-
ter le passi, et I'a autorisé  continuer les
affaires en cours et 2 en engager de nou-
velles pour les besoins dé Ia liqidation,
Le sitge de’la liquidation est fixé &
I'adresse de la liquidatrica, Glest 4 celle
adresse que la comespondance devra
étre envoyée et qua les actes et docu-
ments concernant la liquidation devront
&tre notifigs.

Les acles et pitces relatifs 4 la liquidation
seront déposés au greffe du iribunat de
commerce d'Angers, en annexe au Regis-
tre du commerce et des saciétés.

Pour avis
La Liquidatrice.

-_—

AVIS DE LIQUIDATION
DE SOGIETE

L'AGO du 18 janvier 2022 de la SCiI La
Grande Rousselle, SCl en liquidation. Ca-
pital : 24 000 euros. Sidge social et sibge
de liquidation ; La Grande Rousselle,
49170 Savenniéres. RCS Angers
449 265 990, a approuvé e compte defi-
nitif de fiquidation, déchargé M. Jean-

Francois Roberti, demeurant 3, rue Beau
Soleil, 49170 Savenniéres, de son man-
dat de liquidateur, donné 4 ce demier qui-
tus de sa geslion et constaté la cléture
de fiquidation & compter du jour de ladite
assemblée. Les comptes de liquidation
seront déposés au greffe du tribunal de
commerce d'Angers en annexe au RCS.

Pour avis
Le Liquidateur.

Le commissaire-
priseur “
spécialiste-conseil
a votre service

Ouest-France Maine-el-Loire
22-23 janvier 2022

-—

?_AViS-admihistratifs :'

Frojet de modification n° 1
du Plan local d’urbanisme (PLY)
de Mauge-sur-Leire comportant
onze communes déléguées

AVIS
D'ENQUETE PUBLIQUE

Par arréts n° 2022-010 en date du 14 jan-
vier 2022. M. le Maire de 1a commune de
Mauges-sur-toire a ordonné l'ouveriure
d'une enquéte publique relative au projet
de madification n® 1 du Plan local d'urba-
nisme (PLUY).
L'enquéte publique durera 31 Jours, du
lundi 7 février 2022 4 9 h 00 au marcredi
9 mars 2022 & 17 h 00. ;
Le sigge de "enquéte publique est situg &
la mairie de Mauges-sur-Loire, 4, rue de 1a
Loire, La Pommeraye, 49620 Mauges-sur-
Loire. ]
M. Antoine Bidet a été désigné en qualité
de commissaire enquéteur par le tribunal
administratif de Nantes. .
Al cours de catle période, chacun peut
prendre connaissance du dossier. |'inté-
gralité des pigces du dossier du projet de
modification n® 1 du PLU senl consulta.
bles:
- Sur support «papier» 3 la maire de Mau-
ges-sur-Loire, sidge de 'enquéle et dans
les mairies déléguées de Montjean-sur-
Loire et Saint-FlorentleVieil aux jours et
heures habituels d’ouverture de celies-ci,
-sur le site intermnet de la communa
wWwWw.mauges-surloiredr
Pandant la durée de Penquéte, le public
peut présenter ses observations et propo-
sitions :
- en les consignant sur les registres pa-
pier, colés et paraphés par le commis-
saire enquéteur en mairie de Mauges-sur-
Loire et dans les mairies déléguées de
Montjean-sur-Loire et
Viell,
- en les adressant par écrit au sigge de
l'enquéte publique, & I'attention du cant
missaire enquéteur, modification n° 1
PLU Mauges-sur-,oire, 4, rue de la Loire,
La  Pommeraye, 49530 Mauges-sur-
Leire). Gelles-ci devront parvenir avant la
fin de I'enquéte, le cachet de la poste fal-
sant fai,
- €n les transmettant par courrer lectro-
nique & fadresse suivante :
enquetepublique@mauges-surloire fr
avant fa fin de I'enquéte. La taille des pig-
ces jointes ne pourra excéder 10 Mo),
-~ lors des permanences du commissaire
enquéteur.
Le commissaire enquéleur recevra le pu-
blic lors de permanences :
Mairie ou mairiz délégude, jours, heures
da permanence :

. La Pommeraye, lundi 7 février, 9 h 00 &
12hoo,
Montjean-surLoire, vendredi 18 février,
141100417 h 00, i
Saint-Florentde-Viall, ‘samedi 26 février,
9h00&12h00. o
La Pommeraye, merdredi 9 mars, 14 h 00
417 h Q0. f

ol e
A I'expiration du délal d'enquéte, lss re-
L.qisting. gt I :

Saint-Florent-lg- -

T e



€ unique ds & société
Socia 3 Poitou Charentes en date du
17décembre 2021 et”du procésverbal
ds Fassemblée générale extraordinaire
des associés de la société TGS France
Expertise Gomptable Paie RH en date du
17décembre 2021, la société Socia 3
Paltou Charentes se trouvant dissoute a
effet du Ter janvier 2022 dg plein droit du
fait de la fusion.

Lafusion a un effet différé au er jan-
vier 2022, d'un point de vue comptable et
fiscal.

En conséquence de laugmentation de
capital, Varticle 8 des statuls relatif au ca-
pitel sochal a & modifié comme suit -
Arlicle 8 - capital saclal :

Ancisnne mention : e capital social est
fixé 2 la somme de deux millions quatre-
vingt-un mille huit cent quatre-ving!s su-
ros (2 081 880 euros). 1l est divisa en
208 1B8B actions d’une seuls calégoria de
10 euros chacune.

Nowelle mention : le capltal social est
fixé & la somme de deux milions quatre-
vingthuit mille huit cent quatrevingtdix
euros (2 088 B30 euros). Ii est divisé en
208889 actions d'une seuls catégorie de
10 euros chacune.

Pour avis
Le Président.

R e pm RN oEm S

Notre
territoire

3 Sources.

Siege social : 13, rue des Saulnisrs,
49080 Bouchsmaine.

Obiet social : 'acquisition par vaie
d'achat ou d'apport, la propriéié, la mise
en valeur, la transformation, la construc-
tion, I'aménagement, la gestion, I'admi-
nistration et Iz location da tous biens et
droits immobiliers, da tous biens et drojts
pouvant constituer I'accessoire, I'annexe
ou le complément des biens et droits im-
mobiliers en question, st en particulier
d'un étang de loisir sis au lisudit Beaulieu
4 Lépaud, dans la Creuse.

Durée de la société : 89 ans a compter
de la date ds immatriculation de la so-
ciété au RCS.

Capital social : 100 euros, constitug uni-
quement d’apporis en numérairs,
Gérance : M. Mathisu Humeau, demeu-
rant Le Mas des Tauridres, 83170 Tour-
ves,

Clauses relatives aux cessions ds parts ; -

agrément requis dans tous les cas par
décision collective des associds repré-
sentent su moins les trols quarts des
paris sociales.

Immatriculation de la socigté au Registre
du commerce et des socidlds d'Angers.

Pouravis
La Gérance.

s -] 18
spéclaliste du marché de I'Ar,
et il est un des seuls &
connaitre le juste prix des
objets, étant en contact du
marché quotidien & travers les
ventes publiques.

il est habilité, en dehors des
venies publiques, & évaluer
les objets et & en donner une
estimation.

Il engage dans ces opérations
sa responsabilité.

Le commissaire-priseur joue
denc un réle de conseiller lors
de partage aprés un déoss,
ainsi que dans I'élaboration
d’un contrat d'assurance.

Découvrez les nouveautés des
Editions OUEST-FRANCE
www.editionsouestfrancefr

§chéant serent fransmis au commissaire
enquétaur et clos par lui. L'adresss élec-
fronique sera désactivée. Dans un délai
de 8 Jours & réceplion des registres et des
documents annexés, le commissaire en-
quéteur communiquera au responsable
du prajet les observations écrites ef ore-
les consignées dans un procés-verbal de
synthése. Le responsable du prajet dispo-
sera d'un délai de quinze jours pour pro-
duire un mémoire en réponse.

Le commissaire enquéteur disposera
d'un délai d'un mois & comgpter de |a date
de fa cléture de l'enguéle pour transmet-
{re son rapport d’enquéts, ses concly-
sions et avis motivés sur ca projet.

Le rapport et les conclusions du commis-
saire enquéteur seront tenus 4 la disposi-
tion du public & la mairie de Mauges-sur-
Laire aux jours et heures habituels d’ou-
verlure, pendant un délai d'Un an a
compte de la date de cldture de I'en-
quéte. Une copie du rapport sera égale-
menl publige sur le sile internet de la
commune : www.mauges-sur-loira.ir
ATissue de linstruction, le conseit muni-
cipal se prenoncara par délibération sur
Papprobation de la modificalion n° 1 du
Plan local d’urbanisme ; il pouria, au vu
des conclusions du commissaire &nQué-
teur, décider 8'il y a fieu d'apporter des
modifications au projet en vue de cetie
approbation.

DR F




Samedi 22 janvier 2022

CARNET

Le Courrier de I'Cuest Maine-et-Loire

‘GALES

J0USSAY, NUAILLE (49)
SEVREMOINE (TORFOU)
A BERNERIE-EN-RETZ (44)
ABRUFFIERE (85|

Jlaude et Sylvianne,
jilbert () et Huguette,
eannine et Emile {1) Brachet,
juy (1) etMado,
‘oseph et Marie-Madeleine,
Aichelle et Lucien Peirier,
atrice et Nicole,
es enfants et leurs conjoints;
es petits-enfants,
ss arriére-petits-enfants,
&s arriére-arriere-petits-enfants,
mt la tristesse de vous faire part
udécésde
Viadame Joséphine MENARD
née MARTIN
veuve de Jean MENARD

urvenu, a 'dge de 108 ans.

oséphine repose ala maison de
atraite de la Jonciére de Boussay.
a céerémonie religieuse sera
élébrée lundi 24 janvier 2022, 3
4 h 30, en I'église de Boussay,
uivie de linhumation au cime-
ére.

& famille remercie le personnel |

e l'ca‘ maison de retraite de la
oncigre pour leur gentillesse et
wr d_evouement.
& présent avis tient lieu de faire
art et de remerciements.
ondoléances
tip:/fvww.gfreresfr

ts Grenouilleau Fréres,
t-Macairg-en-Mauges,
241466627

sur

{ vous faire part du déc2s da

AINT-NAZAIRE -

lonigue, son épouss;
ss enfants et ses pefits-enfants
nt Ie; tristesse de vous faire part
udécés de

Michel SAGOT

Iivenu danssa 872 annéa.
n t{arnier au revoirlui sera rendu
‘L'ldl 27 janvier 2022, 14h 30,au
'gmatorium de Saint-Nazaire.
lichel repose au funérarium de
3 Vecquerie.

1 famille remercie 1a structure

tion d'Heinlex pour sont dé-|

Juement et sa gentillesse.

utot que des fleursdes donsen
veur de Ja Recherche de {a
MLA {www.retinar).

=t avis tient lieu de faire-pan et
3 remerciements.

“Atlantique,

sint-WNazaire, 32 4007 8688

RON, BREE, CHARCHIGNE
AINT-BAUDELLE

'rnand Roncin, sonépoux;
1élle et Didier Teroitin,

nick Letilleux et Anne,

/lvie Pingault et Alain,

BASSE-GOULAINE | -
BRETTE-LES-PINS (72

Martine, son épouss; |
Guillaume et Nolwenn, |
‘Géraldine et Tristan, |
Giselinde et Romain, se3
Tilio, Manog, Ernest, |
Louison et Esmée,
ainsi que toute la famills
gmches vous font part d
e

Monsfeur Gérard T
survenu & l'age de 71 2n8
Un hommage luj sara m
credi 26 janvier 2022, 2 1
en I'Espace de cérémaniy
10 rue des Entrepranciss,
tou. its
Gérard repose ala charl®
raire. ',j
Visite ce jour & partir dals,
Plutdt que des fleurs, dsg9,
faveurde la re-n:{mert.he‘:;sc
cancers pédiatriques. |

Condoléances sur www.f

funebres-gerard.fr i

PFGérard, 3

Vertou, 02 28 01 76 35

SAINTE-REINE-DE-BREY
Daniel, son fils, ala tristes

Monsieur Stanislas MB'
veuf de Denise LECOI

survenu le 21 janvier 2022, =
de 92 ans. %
La cérémonie religien it
célébréa mardi 25 janvia
a ‘!5 h 30, en {'églisa da |
Reine-de-Bretagne, suivie
humation au cimetiare.

Stanislas reposa & la cham
néraire de Pontchidtsay, |
Cet avis tient Hisu da fairas
de remerciemsnts, i
Lz Maison dzs Obs2ques-}
Perche, !
Pontchiteau, 0240713 13 19

MONTSURS

Nathalie et Bruno, sz fille:
Guiltaume et Anne, ’
Julien et Caroline,
Nicolaset Audrey, ses
petit-enfants;

Victorie, Gabrielle, Alics,
ses arriére-petite-filles,
ainsi gue toute la famillz ont
tristessa de vous faire part ol
décasde ;
Madame Monique DUB(
néa ROBIN
veuve de Bernard DUBC
surveny le 18 janvier 2022,
La cérémone religisuse ser
brée lundi 24 janviar 2022,
30, en I'église de Montslrs
Monique repose & la chambi;
néraire de Montsiirs.
Le présent avis tient lieu de 4

.| part et de remerciements.

Vous é&tes un professionnel (collectivités, avocats, notaires, etc):
déposez, gérez et suivez VoS annonces légales pour'Le Courrier
de 1'Ouest, ou pour tout autre journal, sur notre site

www.medialex.fr

Pour faire paraitre une

Medialex, tél. 02 98 26 42 00 - Fax

annonce légale :

0 820 309 009 (0,12€ la minute)

e-mail : annonces.legales@medialex.ir - Internet : www.medialex.fr
Tarif de référence stipulé dans Art.2 de P'arrété ministériel du 7 décembre 2020, 4,07 €ht

la ligne.
Les annonceurs sont informés que, conform

cembre 2012, les annonces légales portant sur

&ment au décret no 2012-1547 du 28 dé-

ies sociélés et fonds de commerce

concemées et publiges dans les journaux d’annonces \égales, sont obligatoirement mi-
ses en ligne dans une base de dennées numérique canltrals, www.aclulegales.fr.

Avis administratifs

Projet de modification n° 1
du Plan local d'urbanisme (PLU)
de Mauge-sur-Loire comportant

onze communes déléguées

AVIS
D’ENQUETE PUBLIQUE

Par arrélé n° 2022-010 en date du 14 jan-
vier 2022, M. le Maire de la commune de
Mauges-sur-Loire a ordonné ouverture
d'une enquéte publique relative au projet
de modification n® 1 du Pian local d'urbe-
nisme (PLU). :
L'enguéte publique durera 31 jours, du
{undi 7 février 2022 & 9 h 00 au mercredi
9 mars 2022 a 17 h 00.
Le sitge de 'enquéte publique est situé a
la mairie de Maliges-sur-Loire, 4, ue dela
Lolre, La Pommeraye, 49620 Mauges-sur-
Loire. 4
M. Antoine Bidet a été désigné en qualité
de commissaire enquéteur par le tribunal
administratif de Nantes.
. Au cours de cette période, chacun peut
prendre Gonnaissance du dossier. L'inté-
gralité des pigces du dossier du projet de
modification n° 1 dd PLU sont consulta-
bles :
- sur support «papier» a la mairie da Mau- .
ges-sur-Loire, sizge de Penguéte el dans
{es mairies déléguées de Montjean-sur
Loire et Saint-Florent-le-Vieil aux jours et
heures habituels d'ouverture de celles-ci,
- sur le site internet de la commune
wwav.mauges-surloire.fr
Pendant la durée de I'enquéle, le public
peut présenter ses observations et propo-
sitions :
- en les consignant sur les registres pa-
pier, colés et paraphés par [e commis-
saire enquéteur en mairie de Mauges-sur-
Lolre et dans les malries déléguées de
Montjean-sur-Loire et Saint-Florent-le-
Vieil,
- en les adressant par écrit au sigge de
P'enguéte publique, & Iattention du com-
missaire enquéteur, modification n® 1
PLU Mauges-sur-Loire, 4, rue de ia Loire,
La Pommeraye, 49620 Mauges-sur
Loire). Gelles-ci deviont parvenir avant la
fin de 'enquéte, le cachet de la poste fai-
sant foi,
- en les transmettant par courder électro-
nique & l'adresse suvante !
enque'iepublique@maugas—sur—loire.fr
avant la fin de I'enquéte. Lataille des pit-
a5 iginte pourra.excéder 10 Mo),

NOMINATION
DE COGERANT

Aux termes d'une délibération en date du
19 janvier 2022, la collectivité des asso-
ciés de la société Pharmacie Priouzeau,

_Selarl au capital de 200 000 euros, siége

social 3, rue des Garennes, Saintt.aurent-

Ges-Autels, 49270 Orée-d'Anjou, Siren

520 561 789 RGS Angers, a pris acte st a.
nommé en qualité de cogérante Mme Lu-

cie Delanok, demeurant 20, boulevard du

Général-de-Gaulle, 44200 Nantes, &

compter rétroactivement

du 1erjanvier 2022 pour ung duré illimi-
tée,

Pouravis
La Gérance.

AVIS DE CONSTITUTION

Aux termes d’'un acte signé électroniqus-
ment en date du 8 janvier 2022, il a &té
caonstitué une société présentant les ca-
ractéristiques suivantes :
Forme : société par actions simplifiée uni-
personnelle. L,
Dénomipation : Loire Auto-Ecole.
Siége : 2 bis, avenue du Commerce,
49130 Sainle-Gemme-surLoire.
Durée : quatre-vingt-dix-neuf ans &
compter de son immatriculation au Regis-
tre du commerce et des sociéiés.
Capitel : 5 000 euros.
Objet : I'enseignement 4 titre onéreux de
la conduite automobile de véhicules a
moteur et de la sécurité routidre.
Exercice du droit de vote : tout associé
peut participer aux décisions collectives
sur justification de son identita et de l'ins-
cription en compte de ses actions au jour
de la décision collective. Sous réserve
des dispositions légales, chaque associé
dispose d'autant de vaix qu'il posséde ou
représente d'actions.
Transmission des actions : la cession des
actions de I'associé unique est libre.
Agrément : les cessions d'actions, & Vex-
ception des cessions aux associés, sont
soumises & Pagrément de la collectivité
des ass0Ciés.
Président ; M, Stéphane Fradin, demeu-
rant 1953, Le Porteau, 85440 Talmont-
Saint-Hilaire, est nommé président.
La soclété sera immatriculée au Registre
du commerce et des sociétés de Angers.

Pouravis
Le Président.

AVIS DE CONSTITUTION

Suiivant acte SSP établi & Beauforten-An-
jou, en date du 19 janvier 2022, il a été
constitué une société a responsabilité li-
mitée présentant les caractéristiques sui-
vantes :

Déanomination : SARL Georget Events.
Siége : Les Chaltiéres, Gée, 48250 Beau-
-fort-en-Anjou.

Qbjet : les prestations de services techni-
ques, commarcialss, financiéres et admi-

Régime
matrimonial

A i-‘ : !)
B oy

Notaires

SELARL LAROCHE GIRAULT
ET ASSOCIES
Notzires 2 49007 (ANGERS cedex 01)
1, place André-Leroy, BP 80754

CHANGEMENT DE
REGIME MATRIMONIAL

Suivant acte regu par Me David Meunier,
notaire & Angers le 16 janvier 2022 conte-
nant changement de régime matrimonial,
M. Jean-Loup Oriat, retraits, et Mme Vera-
nigue Boultier, assistante familiale, de-
meurant ensemble & Awrillé (49240),
18, rue Charles-Darwin. Monsieur est néa
Angers (49100) le 27 aott 1957, Madame
est née 4 Le Mans (72000) le 16 novem-
bre 1960, mariés & la mairie de Avililé "
(49240) le 27 mars 13B2 sous le régime
de la communauté d'acquéts & défaul de
contrat de mariage préalable.

Ce régime matrimonial n'a pas fait fobjet
de modification.

Monsieur est de nationalité frangaise. Ma-
dame est de nationalité frangaise. Rési-
dents au sens de la réglementation fis-
cala. Ont changé leur régime matrimonial
par Fadoption du régime de la commu-
nautd universelle avec attribution inté-
grale au conjoint survivant.

Toutes les oppositions éventuelles seront
& faire au nolaire susnommé.

Pour exirait certifié conforine
Me MEUNIER.

Notre publication adhére 2

A (R [P
dont elle suit
les recommandations

Les remarques concernant
une publicité parug dans
notre publication sont &

adresser au

A R2

autorité de

régulation professionnelle
de ia publicité

23 rue Auguste Vacquerie
75116 Paris

www.arpp-pub.org

Les remarques concernant
les petites annonces
classees sont a adresser
directement au journal




NTE AUX ENCHERES PUBLIQUES DEVEH!CULES
ULES UTILITAIRES, VEHICULES PARTICULIERS, PELLES, TRACTEUR

JEUDE 27 JANVIER 2021

Détails et photographies des véhicules sur le site
interencheres.com/49003

00 : RENAULT Master ll ec I, IVECO Daily, CITROEN Jumpen,
‘teur Fendt, CITROEN Berlingo/jumpy lil, RENAULT Kangoo,

wise, scarificateur, laser, mini pelle, chariot élévateur, dumper...
&signation entier ameublement et stock d'un salon de coiffure.

14h00 : BMW Série 4, PORSCHE 968, RENAULT Captur,
CITROEN C3, Range Rover, Jeep Grand Cherokee...

tpositien publiqua mercredi 26 janvier de 14h30 4 17h30
_ Pass saniuire obligatoire
Frais de vente 14,28 % TTC + 70€ HT/véhicule
ontact@chauvire-courant.fr

du Maine, 49100 ANGERs (€} 02 41 6055 19
du M Joffre, 49300 CHOLET ©os245 01 19

Enchhros Pays de Loire SARL, 2002.197 - -

Chauvire
Courant

BTEL DESVENTES D'ANGERS - SCP CHAUVIRE COURANT
Hu Maine - 43100 ANGERS - Te. 02 41 60 53 19-Fax 0241 60 86 3-1

MARD) 25 JANVIER 2022 A IOHDD
36 RUE MONTESQUIEU - 49000 ANGERS

Suite L Centre de cryothémpie-aqunbiking
bike Aquafit Prestige année 20186, cabine de cryothérapie Cr
nnée 2018, lave-hnge séche-linge, table de massage &lectriqu

:-serviette, canapés et chaises modernes, table basse, 7 t8lé
Samsung, miroir, réfrigérateur, imprimantes, tapis, micra-ond;
wosition $h30 - Port du masque obligatoire. Frais de vente 14,28 % TTC
Détail sur notre site’: www.interencheres.com/d9003

MARDI 25 JANVIER 2022 A 11H30
1. RUE DU MAINE - 49100 ANGERS

VYente sur désignation - Racks métalliques fourds
n 64D mlaraison de: 204 Gchelles de 4m longueur x 800 largatin{z
1elles de-4m longueur x 1000 largeur, 952 lices de 2m70 x B0
2ur des montants 80mm,

Port du masque obligatoire. Frais de vente 14,28 % T1C
~ Déteil sur notre site : www.interencheres.comd9003 -

contact@chauvire-courant.fr
y du Maine, 49100 ANGERs () 0241 605519
1 du M Joffre, 49300 CHOLET (L}02 524501 19, -

Soyez informés chague jour
dans notre rubrique annonces legales :

vie des sociétés
vie des commerces

- lors des permanences ‘du commissaire,
enquéteur.

Le commissaire enquéteur recevra le pu-
blic lors de permanences :

Mairie ou mairie deTeguee jours, heures
de pemmanence :

La Pommeraye, jundi 7 février, 8h 00 &
12 h 00. )
Montjean-sur-Loire, vendredi 18 février,
14 h00a 17 h 00.
Saint-Flerent-le-Vieil,
9h004a12h 00,

La Pommeraye, mercredi 8 mars, 14 h 00
417 h0o.

A Pexpiration du délai d enquéte, les re-
gistres et les documents annexés le cas
échéant seront fransmis au commissaire
enquéteur et clos par lui. L'adresss glec-
tronique sera désactivée. Dans un délai
de 8 jours & réception des registres et des
documents annsxés, e commisszire en-
quéteur communiquera &u responsable
du prajet les observations écrites et ora-
lzs consignées dans un procés-verbal de
synihése. Le responsable du projet dispo-
sera d'un délai de quinze jours pour pro-
duire un mémoire en réponse.

Le commissaire enquéteur disposara
d’un délai d'un mois a compter de la date
de la cléture de Penquéte pour transmet-
tre son rapport d'enguéte, ses conclu-
sions et avis motivés sur ce projet.

Le rapport et les conclusions du commis-
saire enquéteur seront fenus a la disposi-
tion du pubtic & la mairie de Mauges-sur-
Loire aux jours et heures habituels d'ou-
verlure, pendant un délai d'un an a
comple de la date de cldture de l'en-
quéte, Une cople du rapport sera égale-
ment publiée sur le site internet de la
commune : wyew.mauges-sur-loiredr

A llissue de linstruction, le conseil muni-
cipal se prononcera par délibération sur
I'approbation de la modification n° 1 du
Plan local d'urbanisme ; il pourra, au vu
des conclusions du commissaire enqué-
teur, décider s'il y a Hieu d'apporter des
modifications au projet en wvue de catlz
approbation, 2

samedi 26 février,

Vie des so¢

- MODIFICATIONS

L’associé unique de la société Cabinet
Ferre, société par actions simplifiée au

capital de 31000 euros, dont e siége so-
cial est Centre d'Affaires Les Loges,
Saint-Sylvain-d'Anjou, 49480 Verritres-
en-Anjou, immatriculée au RCS d'Angers
sous le numéro 451 538 771, a, a
compter du er juillet 2021, pris acte de
la démission & effet du 4 janvier 2022 de
M. Pascal Ferré de ses fonctions de pré-
sident de la société ; désigné en qualité

_ de président de la société a effet du 4 jan-

vier 2022 M. Jean-Frangols Trouillard, né
le 11 octobre 1972 & Angers {48) demeu-
rant 22 bis, chemin des Hauts,
49140 Montreutl-surle-Loir ; désigné en
qualité de directeur général a efiet du
4 janvier 2022 M. Martial Moisan né le
12 juln 1871 & SaintMésnleGrand, de
nationalité frangaise, demeurant 6, rue de
Sauron, 48000 Ecouflant, nommé la so-
ciété Compagnie Frangaise de Contrile
et d'Expertise en qualité de commissaire
aux comptes titulaire, société anonyme
ayant son siege 112 bis, rue Cardinet,
75017 Paris, immatriculés au RCS de Pa-
ris sous le n®602006 116 ; décidé de
transférer le siége social du Centre d'Af-
{aires Les Loges, Sainl-Sylvaind'Anjou,
49480 Verrigres-€n-Anjou, au 8, rue Eu-
géne-Brémond, 49300 Cholet et de modi-
fier en conséquence larticle 4 des sta-
tuts.

Mention sera faite au RCS. .

Pouravis
Le Président.

nisiratives au proiti 0Es SoCIetes J&ns Ies-
quelles la société détient des
participations ; la prise de pariicipation
directe ou indirecte &t sous toute forms,
dans loutes socigtés cu enireprises et
dans toutes opérations commerciales, in-
dustrieiles, financiéras ou immobiligres,
I'acquisition, I'exploitation, le développe-
ment, 1z gestion et le contrble de toutes
sociétés ou entreprises industrielles ou
commercigles, créées ou & ciéer.

Durée : 99 ans a compter de son imma-
triculalion au RCS.

Capital : 162 000 euros.

Gérant : Enwan Georget, demeurant

Les Cheltitres, Gée, 49250 Beaufort-en-
anjou. ’
Immatriculztion au RCS d'Angers.

AST HOLDING

Société par actions simplifige
Au capitel ds 5 000 euros
Sizge social : 78, rue du Pont-Fouchard
49400 SAUMUR

AVIS DE CONSTITUTION

Aux termes d'un acte SSP en date a Sau-
mur des 14 et 17 fanvier 2022, it a &8
constitud une sociélé présentant les ca-
racléristigues mentionnées  ci-dessus:
ainsi que les suivantes :

Durée : 89 ans & compter de son immatri-
culstion su Registre du commerce et des
sociétés, Angers

ObjelrTacquisition par voie de souscrip-
pori, achat, échange, créalion ou
wfement de tous titres sociaux dans tou-
“fes sociéiés dont elle détient le contrdle,
la gestion de ces titres sociaux et leur
cession le cas échéant.

Exercice du droit de vote : tout associg
peut participer aux décisions collectives
sur justification de son identité et de I'ins-
cription en compte de s3s actions au jour
de la décision coliective. Sous réserve
des dispositions iégales, chaque associé
dispose deutant de vaix qu'il possads ou
représents d'actions.

Transmission des zctions : Ies cesslons
d'actions au profit d'associés ou de ters
sont soumnisas a l'agrément de la collecti-
vité des associés.

Président : M, Thomas Migeot de Baran,
demeurant 20, rue Augusle-Fonteneau,
49000 Angers.

Pour avis
Le Président.

POUR

Tous les samedis

votre rendez-vous
des commissaires-priseurs

« Les ventes
aux encheres pubhques )

¢ o marche de l' art
* le placement plaisir




Judiciaires et légales

Quest-France Mainee-Loire
12-13 féwier 2022

Ratrouvez tous Jss machés pudlics e privés parus sur las 12 dépar
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cenmlsdssmarchés.com
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Marchés publics
Procédure adaptée ’

Commune de Montrevault-sur-Evre

Rénovation du terraln de foctball synthétigua
et de ses équipements,
communs déléguée de Saint-Pierre- Mantlimart

PROCEDURE ADAPTEE

1. Hom n mdressa cifdety de I'n'ganl:m schaleur ;@ I(unva-i ol surEviz,
maire, 2 BP 1324, &

Tmnprmm 02 41 30 02 62 Telécoplesr ozmo LLETY

Courrial : achate@moreraaltsurenetr - hrw.‘uv-u marchespubles com
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Avis administratifs
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CERTIFICAT D’AFFICHAGE

Je soussigné, PITON Gilles, Maire de la commune de Mauges-sur-Loire certifie que :
- Tavis d’enquéte publique relative a la Modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme de
MAUGES-SUR-LOIRE a été affiché a partir du 22 janvier 2022 et jusqu’au 09 mars
2022 inclus aux emplacements suivants :
* mairies des onze communes déléguées de Mauges-sur-Loire

* ainsi qu’aux emplacements indiqués dans le plan d’affichage joint.

Faita Mauges sur Loire, Le Maire,
Le 09 mars 2022. Gilles PITON

Mairie de MAUGES-SUR-LOIRE
Péle aménagement
9, place de I'église - BP 9 - Montjean-sur-Loire
49570 Mauges-sur-Loire
Tél. 02 41 39 49 48 — amenagement@mauges-sur-loire.net



ENQUETE PUBLIQUE

Relative au projet de modification n°1
Du plan local d’urbanisme (PLU)
De la Commune de MAUGES SUR LOIRE

Du 7 Février 2022 au 9 Mars 2022

PROCES-VERBAL DE SYNTHESE

Antoine BIDET

Commissaire Enquéteur

Désigné par décision de Monsieur le Président

du Tribunal Administratif de Nantes n® E22000001/49
du 13 Janvier 2022

Enquéte publique relative au projet de modification n°1 du plan local d’urbanisme de la Commune de Mauges sur Loire
Décision du Tribunal Administratif de Nantes n°E22000001/49 du 13 Janvier 2022
Arrété municipal du n°2022-010 du 14 Janvier 2022




A I'attention de Monsieur Gilles PITON
Maire de la Commue de Mauges sur Loire
Hotel de Ville

4, rue de la Loire

La Pommeraye — 49620 Mauges sur Loire

Procés-verbal de synthése

Référence : Enquéte publique sur le projet de modification n*1 du Plan Local
d’Urbanisme de la Commune de Mauges sur Loire
Arrété municipal n°2022-010 en date du 14 Janvier 2022

Monsieur le Maire,

En application de I'article R123-18 du Code de I'Environnement, j'ai I'hnonneur de porter
a votre connaissance le procés-verbal de synthése que jai eétabli, relatant le
déroulement de I'enquéte et présentant les observations écrites et orales du public
recueillies au cours de I'enquéte, ainsi que les avis émis par les PPA et PPC consultés.

| - DEROULEMENT DE L‘ENQUETE

En préalable, je rappelle que j'ai initialement été désigné par décision du Tribunal
Administratif de Nantes du 28 Janvier 2021, pour conduire la présente enquéte
publique.

Cependant, 'enquéte publique n’ayant pas debute dans le délai de six mois de la
notification de ma désignation, j’ai de nouveau été désigné par décision du Tribunal
Administratif du 13 Janvier 2022 pour conduire 'enquéte publique sur la modification
n°1 du PLU de Mauges sur Loire.

Dés réception de ma désignation en date du 28 Janvier 2021, j’ai pris contact avec les
services de la Commune pour fixer les modalités de I'enquéte et déterminer le
calendrier des permanences.

Enquéte publique relative au projet de modification n°1 du plan local d'urbanisme de la Commune de Mauges sur Loire
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J’ai rencontré une premiére fois, le 2 Juillet 2021, en Mairie déléguee de Montjean sur
Loire, Madame Marina BRANGEON, adjointe & l'urbanisme, Madame Julie
ROSSIGNOL, responsable du service urbanisme et Madame Sylvie BROUSSEAU du
service urbanisme.

Ce premier entretien a permis une présentation des principaux points du projet de
modification du PLU et un échange sur ce sujet avec les différents participants. Un
calendrier des permanences a tenir a été étudié, ainsi que les dispositions a prévoir
dans I'arrété municipal prescrivant 'enquéte. Les principaux éléments du dossier m'ont
&té remis pour étude a l'issue de cet entretien.

Jai rencontré une seconde fois, le 5 Janvier 2022, en Mairie déléguée de Montjean
sur Loire, Mesdames Julie ROSSIGNOL et Sylvie BROUSSEAU du service
urbanisme. Ce second entretien a permis, notamment, de fixer avec les représentants
de la Commune les dates et lieux des permanences.

Le 2 Février 2022, j'ai effectué une visite des lieux, accompagné par Madame Sylvie
BROUSSEAU du service urbanisme, qui m'a permis de me rendre sur les sites
suivants :

OAP du Tertre a Saint Florent le Vieil ;

OAP du Centre bourg de La Chapelle Saint Florent ;

Secteur d’'activité Uy de la rue d’Anjou a Montjean sur Loire ;
Secteur d’activité Uy de la route du Marillais a Saint Florent le Vieil.

0O O O O

Jai pu faire mes propres constatations et échanger avec la représentante du service
de I'urbanisme qui m'accompagnait sur les projets envisagés sur chacun de ces sites.

La publicité de I'enquéte a été effectuée dans les délais legaux :

— par publication d’annonces légales parues dans les journaux locaux « Ouest
- France » et « Le Courrier de I'Ouest » les 22 Janvier 2022 et 12 Février
2022,

~ par affichage sur les panneaux d'information des mairies des onze
communes déléguées et sur le territoire de celles-ci, selon un plan
d’affichage qui m'a été remis ;

— par annonce publiée sur le site et la page Facebook de la Commune.

Le siége de I'enquéte a été fixé a la Mairie de Mauges sur Loire, La Pommeraye, 49620
Mauges sur Loire.
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L'enquéte s‘est déroulée conformément a l'arrété municipal n°2022-010 du 14 Janvier
2022, du Lundi 7 Février 2022 au Mercredi 9 Mars 2022, soit sur une période de 31
jours consécutifs.

Au cours de la période d’enquéte, le public pouvait consulter le dossier compose des
piéces réglementaires, dans les conditions suivantes :

- sur support « papier », en mairie de Mauges sur Loire et en mairies déléguées
de Montjean sur Loire et Saint Florent le Vieil ;

- par voie dématérialisée, en consultation et téléchargement sur le site internet
de la Commune ;

Au regard de ces éléments, j'estime que ces supports ont permis une bonne |
information du public sur le projet soumis a I'enquéte.

Je regrette cependant avoir constate la survenance au cours de la période d’enquéte,
de changements et d’erreurs ayant affecté brievement la présentation de 'enquéte
publique par voie dématérialisée. Ceux-ci ont toutefois été corrigés a ma demande par
les services de la Commune le jour méme de leur constatation, permettant ainsi un
acces globalement satisfaisant du public a 'enquéte par voie dématérialisée. Il ne
m'est toutefois pas possible d’apprécier la fréquentation du site par le public, n'ayant
pu obtenir, malgré mes demandes, les statistiques de consultation et de
téléchargement du dossier par voie dématérialisée.

Pendant la durée de I'enquéte, le public a pu présenter ses observations et ses
‘propositions :

- en les consignant sur les registres d’enquéte ouverts par moi-méme le 7 Février
2022, en mairie de Mauges sur Loire et en mairies déleguées de Montjean sur
Loire et de Saint Florent le Vieil ;

- en les adressant par correspondance au siége de I'enquéte et avant la fin de
celle-ci ;

_ en les adressant avant la fin de 'enquéte par courrier électronique a I'adresse
enquetepublique@mauges-sur-loire.fr ;

- lors de chacune des quatre permanences.

En application de l'article 5 de I'arrété municipal du 14 Janvier 2022, j'ai tenu quatre
permanences dans les mairies suivantes :
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Mairies

G .‘;:’.Dat'eé."‘-,_.f

 Heures

La Pommeraye Lundi 7 Février 2022 9h-12h
Montjean sur Loire Vendredi 18 Février 2022 14 h-17h
Saint Florent le Viell Samedi 26 Février 2022 9h-12h
La Pommeraye Mercredi 9 Mars 2022 14h-17h

L'enquéte s'est terminée dans les délais prévus. J'ai procédé moi-méme a la cléture
des registres d'enquéte le Mercredi 9 Mars 2022, a l'issue de la derniére permanence

tenue.

il - SYNTHESE DES OBSERVATIONS

a. Participation du public

Au cours de la période d’enquéte, ont été recueillies :

e 17 observations orales regues par moi-méme lors des quatre permanences
en mairies déléguées de La Pommeraye (7), Montjean sur Loire (3) et Saint

Florent le Vieil (7) ;

« 10 observations portées sur les registres des communes déléguées de La
Pommeraye (7) et de Montjean sur Loire (3), aucune observation n'ayant éte
portée sur le registre de la Commune déléguée de Saint Florent le Vieil ;

o 4 observations par lettres qui m'ont été adressées au siége de I'enquéte ;

« 3 observations par courriels adressés a l'adresse électronique de la

Commune.

Ainsi, un total de 34 observations a été recueilli au cours de 'enquéte.
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Une observation, non comptabilisée ci-dessus, n'a pu étre retenue, conformément aux
dispositions des articles 2 et 4 de I'arrété municipal n°2022-010 en date du 14 Janvier
2022, car envoyée par courriel du Mercredi 9 Mars 2022 a 23 heures 58, soit aprés la
cléture de I'enquéte.

(Observation non retenue en annexe)

Au vu des observations recueillies au cours de l'enquéte, je considére que la
participation du public & celle-ci a plutét été satisfaisante, en tenant compte du fait que
les modifications projetées ne remettent pas en cause 'économie générale du PLU et
quelles n’affectent que marginalement et ponctuellement le zonage précédemment
adopté.

Les mesures de publicit¢ de I'enquéte mises en ceuvre ont permis de relayer
efficacement I'information sur la tenue des permanences et I'enjeu des modifications
proposees.

L’analyse des observations déposées fait ressortir naturellement un certain nombre de
préoccupations individuelles, liées le plus souvent a la réglementation applicable aux
biens immobiliers appartenant aux déposants.

Les observations déposées traduisent également des préoccupations plus générales,
comme l'intérét de réunions d’information en mairies déléguées sur les incidences du
projet au niveau des territoires de celles-ci, le devenir du site de I'ancienne usine
Corine a La Chapelle Saint Florent, les haies répertoriées au PLU ou encore, la
pollution possible de certains sols comme celui du site de La Forge a Montjean sur
Loire.

Toutefois, jobserve que les modifications projetées du réglement écrit concernant les
dispositions applicables aux cceurs de biodiversité et aux corridors écologiques
suscitent des observations répétées et argumentées, traduisant me semble-t-il une
véritable préoccupation, liée le plus souvent a I'aménagement futur des OAP
sectorielles et plus particuliérement, celle du Tertre a Saint Florent le Vieil.

b. Contenu des observations

Ci-aprés sont présentés, selon leur mode de dépét, les contenus des observations
recueillies durant I'enquéte.

Chaque observation est numérotée de la fagon suivante :
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. NUMEROTATION | OBSERVAT!ONS
0O1a 017 Observations orales
R1 é R10 Observations sur registres
L1 al4 Observations par lettres
C14acC3 Observations par courriels

Chaque observation écrite regue au cours de I'enquéte, quel que soit son mode de
dépot, ainsi que les documents pouvant I'accompagner, est annexée au present
proces-verbal.

(Observations écrites en annexe)

Observations

01 | M. Jean-Marie GAUDICHET, 21 rue du
Fresnes — La Pommeraye, observation
orale du 07/02/2022 :
propriétaire d’'un jardin en centre bourg
de La Pommeraye, se renseigne sur
d’éventuels changements de zonage.
02 | Mme Eliane RAUTUREAU, La
Baudouiniére, Moulin de La Roche -
Montjean s/ L., observation orale du
07/02/2022 :
propriétaire d'une maison en ruine
cadastrée AS 111 dont la réhabilitation
nest pas autorisée, se renseigne sur le
classement de celle-ci en zone A ou N.
03 | M. Jean-Noél & Mme Thérése
DAGUIN, 128 rue des Rochereaux - Le
Marillais, observation  orale du
07/02/2022 :
se renseignent sur la constructibilité
d’un terrain situé en zone Ub.

Enquéte publique relative au projet de modification n°1 du plan local d’urbanisme de la Commune de Mauges sur Loire
Décision du Tribunal Administratif de Nantes n°E22000001/49 du 13 Janvier 2022
Arrété municipal du n°2022-010 du 14 Janvier 2022



o4 | M. Jean-Frangois LENOBLE,
Bourgneuf en Mauges, observation
orale du 07/02/2022 :

souhaiterait une réunion en mairie
déléguée pour informations sur les
incidences de la modification n°1 du
PLU au niveau du territoire de la
commune déléguée.

05 .| M. Bertrand RICHOU, Le Petit Plessis,
Bourgneuf en Mauges, observation
orale du 07/02/2022 :

se renseigne sur la possibilité de
procéder a l'extension d'une maison
d’exploitant agricole située a proximité
d’un corridor écologique (distance non
précisée).

06 | MM. GAZEAU, Montjean s/ L,
observation orale du 18/02/2022 :
propriétaires d'une parcelle située
lieudit Les Cités a Montjean s/ L.,
cadastrée AT 187, s'interrogent sur la
réduction des STECAL et la
suppression d'une dérogation qui leur
aurait été accordée pour ce terrain lors
de Papprobation du PLU en 2019.

07 | M. Alexis TOUBLANC, Veillon - Le
Mesnil en Vallée, observation orale du
18/02/2022 :

se renseigne sur la possibilité d’obtenir
l'autorisation d’'un changement de
destination d'un batiment agricole qu'il
souhaiterait transformer en habitation.

08 | M. & Mme SECHER, La Chapelle Saint
Florent, observation  orale du
18/02/2022 :

sont venus se renseigner sur
laménagement de I'OAP du centre
bourg (liaisons, circulation, devenir du
site de I'ancienne usine Corine).

09 | M. Laurent HODE, Le Marillais,
observation orale du 26/02/2022:
propriétaire d'un terrain agricole a La
Chapelle Saint Florent, cadastre ZB
0072, enclavé dans une zone
d'habitations, souhaiterait son
classement en zone constructible.

010 | M. & Mme BAILLOT, Saint Florent le
Vieil, observation orale du 26/02/2022 :
demandent des renseignements sur le
projet de modification n°1 du PLU.
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O11| M. Frangois BOISTAULT & Mme
Léonie PINEAU, La Reéholiére - Saint
Laurent du Mottay, observation orale du
26/02/2022 :

souhaitent savoir dans quel délai ils
pourront déposer une demande de
permis de construire concernant le
batiment dont ils sont propriétaires a la
Réholigre, faisant l'objet d'une
possibilit¢ ~ de  changement de
destination dans le projet de
modification n°1 du PLU.

012 | M. Michel DAVY, Saint Florent le Vieil,
observation orale du 26/02/2022:
demande des renseignements sur le
projet de modification n°1 du PLU.

013 | M. Eugéne BRIDIER, Saint Florent le
Vieil, observation orale du 26/02/2022 :
s'est renseigné sur les changements qui
seraient apportés a la réglementation
applicable aux coeurs de biodiversité et
aux corridors écologiques ; s'agissant
de 'OAP du Tertre a Saint Florent le
Vieil, demande comment sera prise en
compte la proximité d'habitations
riveraines au N.O. du secteur;
s'agissant des sites et sols
potentiellement pollués, souhaite I'ajout
a la liste de ceux-ci du site de La Forge
a Montjean sur Loire, souhaiterait enfin
pouvoir consulter cette liste.

014 | M. Jimmy LEGRAS, 43 rue Du Bellay -
La Chapelle Saint Florent, observation
orale du 26/02/2022 :

demande des renseignements sur le
zonage et la constructibilité de parcelles
lui appartenant.

015 | M. TRESSEL, Saint Florent le Viell,
observation orale du 26/02/2022:
s'interroge sur les intentions de la
Commune et 'exercice éventuel de son
droit de préemption en cas de vente,
concernant un jardin dont il est
propriétaire et qui est en partie concerné
par 'OAP du Tertre.

016 | M. Joseph ONILLON, 3 rue de Vendée
- La Pommeraye, observation orale du
09/03/2022 :

prends connaissance du sujet de
I'enquéte.
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017 | Mme Marie-France BIDET, 20 rue des
Tisserands - La Pommeraye,
observation orale du 09/03/2022 :

est propriétaire d’une parcelle boisee
située route de Beausse a La
Pommeraye, cadastrée 139 ; a donne
son accord a la Commune en Juillet
2019 pour lui céder ce terrain ; a appris
par voie de presse en Octobre 2019
lintention de Mauges Communauté d'y
créer une aire d'accueil pour les gens du
voyage ; ne souhaite plus aujourd’hui
céder ce terrain. La déposante a remis
a l'appui de son observation, plusieurs
documents figurant en annexe.

R1 | M. Louis GAUDICHET, (pas d'adresse
indiquée), observation déposée sur le
registre de La Pommeraye e
17/02/2022 :

est venu consulter le dossier.

R2 | M. Jacques BOISDRON, (pas
d'adresse indiquée), observation
déposée sur le registre de La
Pommeraye le 18/02/2022 :
est venu consulter le dossier.

R3 | Mme Mauricette BEAUMARD-RENE,
(pas d'adresse indiquée), observation
déposée sur le registre de La
Pommeraye (pas de date) :

souhaite savoir si le terrain jouxtant
celui acheté par la Commune aux
consorts LEBRUN sera classe
constructible (pas d'indication sur la
situation du terrain).

R4 | MM. Pascal & Camille CHARREAU,
allée des Renardiéres - Montrevault,
observation déposée sur le registre de
La Pommeraye (pas de date) :

ont demandé a la Commune une
autorisation de changement de
destination concernant deux parcelles |
sur la Commune de Saint Laurent du
Mottay, incluant des batiments agricoles
inexploités et cadastrées section D n°
21 et 850. Les déposants font état de
correspondances adressées a la
Commune a ce sujet et ne comprennent
pas la raison pour laquelle, dans le
projet de modification n°1 du PLU,
n‘apparait pas la parcelle n°21. Les
déposants ont remis a I'appui de leur
observation, plusieurs documents, dont
| un plan cadastral figurant en annexe.
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Mme Michelle ALBERT & M. Jacques
RETHORE, Bourgneuf en Mauges,
observation déposée sur le registre de
La Pommeraye (pas de date) :

relévent des erreurs graphiques :

- lors du PLU en 2019, les parcelles
D145 et D506 ont été intégrées en Ub,
précédemment classées non
constructibles (dans le PLU de la
Commune déléguée de Bourgneuf en
Mauges ;

-le zonage des eaux usées de Mauges
sur Loire fait apparaitre une zone
blanche sur ces parcelles, ce que
confirme le PLU d’avant 2019 ;

-demandent le retour du classement de
ces deux parcelles en zone non
constructible, sachant que la parcelle
n° D506 est classée en emplacement
réserve.

R6

Mme Marie-Agnés BOUREAU, La
Pommeraye, agricoles situés sur la
observation déposée sur le registre de
La Pommeraye (pas de date):
propriétaire en indivision de terrains
Commune de La Chapelle Saint Florent
selon plan cadastral joint, craint que ces
terrains situés en bordure d'un
lotissement ne tombent en friches
lorsqu'ils ne seront plus exploites et
souhaite qu'ils deviennent
constructibles. La déposante a remis a
'appui de son observation, plusieurs
documents figurant en annexe.

R7

M. Maurice BUREAU, Maire délégue
de la Commune de Bourgneuf en
Mauges, observation déposée sur le
registre de La Pommeraye (pas de
date) :

s'agissant des haies répertoriées lors de
I'élaboration du PLU, fait observer que
beaucoup n'existent pas, sont absentes
ou n'ont pas d'intérét.
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R8 | M. Jean-Yves ROUSSELIERE, SCI
ECBR - Montjean sur Loire, observation
déposée sur le registre de Montjean sur
Loire (pas de date) :

rappelle sa demande de pouvoir réaliser
des activités de commerce et de
services sur les parcelles 0310 et 0308 ;
note que la modification projetée du
PLU prévoit le passage de ces parcelles
en zone Uycl; constate que cette
modification sera la bienvenue pour la
mise en place des activités évoquées.

R9 | Mme Jacqueline MORINEAU, 131
route de Champfleury - Montjean sur
Loire, observation déposée sur le
registre de Montjean sur Loire (pas de
date) :

voudrait savoir pourquoi sa parcelle,
située a l'adresse sus indiquée, n'est
pas constructible. La déposante a remis
a l'appui de son observation un plan
cadastral figurant en annexe.

R10 | M. J-P. BATARD, 12 allée du Bocage a
Ingrandes, observation déposée sur le
registre de Montjean sur Loire (pas de
date) : ;

souhaiterait que la parcelle située au
Clos du Salvert a Montjean sur Loire,
cadastrée AN 033, soit classée en zone
constructible car située en proche
périphérie du centre-ville.

L1 | M. René GRAVOUILLE, 14 chemin des
Potiers - La Chapelle Saint Florent,
observation adressée par lettre du
15/02/2022 :

souhaite une modification du PLU, afin
de rendre constructible le terrain lui
appartenant situé derriere sa résidence
principale, a I'adresse sus indiquee (Cf.
n° des parcelles concernées sur plan
cadastral joint a I'observation). Il fait
valoir la situation et les conditions
d'accés a ce terrain qui seraient
favorables a la constructibilité de celui-
ci. Il explique enfin qu’en raison de son
age et celui de son épouse, ainsi que de
leurs santés déclinantes, ils
souhaiteraient pouvoir y faire construire
une petite maison adaptée a leur
situation.
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L2

M. Michel ROCHARD, 1 chemin La
Guyonniere - La  Pommeraye,
observation adressée par lettre du
07/03/2022 :

souhaite une modification du plan de
zonage concernant une parcelle lui
appartenant, située au hameau du Haut
Chaumier (Cf. n° de la parcelle
concernée sur plan cadastral joint a
'observation), afin de rendre celle-ci
constructible

L3

Sarl BAUDOUIN & SCI ECBR, 22-24
rue d'Anjou - Montjean sur Loire,
observation adressée par lettre du
15/02/2022 :

sollicitent le classement de la parcelle
0310 - 0308 (Cf. plan cadastral joint a
I'observation) en catégorie permettant
du commerce, de limplantation de
bureau a différents usages, de la mise
en place de petits magasins en lien avec
des associations et sur la partie basse
des parcelles 0310, 443 et 0308,
linstallation ponctuelle de « barnum »
pour le stockage de produits liés aux
activités commerciales de la Sarl
BAUDOUIN.

Cette observation est a rapprocher de
I'observation R8 déposée par M. Jean-
Yves ROUSSELIERE pour la SCI
ECBR.

L4

M. Emmanuel DAVY, 17 rue de
IArtisanat - Saint Florent le Vieil,
observation adressée par lettre du
02/03/2022 :

estime que la modification du reglement
écrit relative a la réglementation
applicable aux cceurs de biodiversite et
corridors écologiques ne correspond
pas a la volont¢ de Iassemblée
délibérante de la Commune, exprimee
dans sa délibération du 27 Octobre
2020 qui avait limité la modification aux
seuls cceurs de biodiversité et corridors
écologiques d’intérét local et ne visait
pas ceux d'intérét secondaire ; estime
que les prescriptions associées aux
zones de réservoirs de biodiversité
d'intérét secondaire ou local, ainsi
qu'aux corridors d'intérét secondaire ou
local ne doivent pas étre modulées et au
contraire, étre requalifiées en totalité en
zone N pour les préserver ;
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demande subsidiairement que le
réglement d'urbanisme prevoit .

- une distance minimum de 20 m au
pourtour des zones humides qui
resterait soumise a la notion de
nécessité technique impérative,

- un renforcement de la protection des
haies et arbres remarquables ;

propose d'interdire  toutes les
constructions ou installations @ moins
de 5 m des arbres remarquables ;
demande que la démarche d'analyse
environnementale visant a éviter,
réduire et a défaut, compenser, soit
réalisée par un organisme totalement
indépendant de la Mairie de Mauges sur
Loire, de Mauges Communauté et du
Département du Maine et Loire ;
demande enfin au Commissaire
enquéteur de donner un avis
défavorable au projet de modification

n°1 du PLU.
C1 | La Sauvegarde de I'Anjou, 14, rue
Lionnaise - Angers, observation

adressée par courriel du 02/03/2022 :
demande de ne pas supprimer la notion
de « nécessité technique impérative »
pour les réservoirs de biodiversité et les
corridors écologiques et de classer
lensemble de ceux-ci, d'intérét majeur,
secondaire ou local, en zone naturelle N
stricte (non constructible). La déposante
développe a I'appui son observation un
exposé des menaces pesant sur la
biodiversité et de l'importance de la
trame verte et bleue dans la protection
de celle-ci. Dans le message
accompagnant son observation, elle
demande au Commissaire enquéteur de
donner un avis défavorable au projet de
modification n°1 du PLU.

C2 | Mme Sonia SCHUBERT, Les Petits
Ports - Saint Florent le Vieil, observation
adressée par courriel du 09/03/2022 a
14 h 59 :

demande que soit classé l'ensemble
des réservoirs de biodiversité et des
corridors écologiques d'intérét majeur,
secondaire ou local du secteur de 'OAP
du Tertre & Saint Florent le Vieil, en
zone naturelle N  stricte  (non
constructible), afin de garantir la
| | fonctionnalité de tout I'écosystéme en
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question. Fais valoir que ces secteurs
protégés représentent une trés faible
surface de la Commune et que n'est pas
justifiee la  réalisation de ces
aménagements dans ces zones, alors
qu'existent par ailleurs des zones
aménagées totalement vides (zones
d'activité).

C3 | M. Christophe JOLIVET, Les Petits
Ports - Saint Florent le Vieil, observation
adressée par courriel du 09/03/2022 a
15 h 46 :

S'oppose a la modification du reglement
écrit relative a la réglementation
applicable aux cceurs de biodiversite et
corridors écologiques d'intérét
secondaire et local, car cette
modification porterait atteinte a la
biodiversité et aux paysages de la
Commune ; demande que le point 1.1.7
soit retiré de la modification n®1 du PLU,
car ne correspondant pas a la volonte
de lassemblée délibérante de Ia
Commune, exprimée dans  sa
délibération du 27 Octobre 2020 qui
avait limité la modification aux seuls
coeurs de biodiversité et corridors
écologiques d'intérét local et ne visait
pas ceux d'intérét secondaire.

Il - SYNTHESE DES AVIS
a. Rappel préalable de la décision de la MRAe

Aprés examen au cas par cas, la MRAe, par décision du 9 Aolt 2021, a décidé de
soumettre le projet de modification du PLU & évaluation environnementale, avec pour
objectif notamment, la bonne application de la démarche Eviter-Réduire-Compenser a
lensemble des aménagements prevus.

La Commune a formé un recours gracieux contre cette décision, par courrier du 30
Septembre 2021, en proposant de moduler les prescriptions réglementaires visant a
assurer la préservation des espaces en fonction de leur enjeu environnemental :
intérét majeur, secondaire ou local.
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Pour les réservoirs et corridors d'intérét secondaire ou local, la Commune envisage
une application moins stricte de la démarche Eviter-Réduire-Compenser (ERC), en
proposant de supprimer pour ceux-ci la notion de « nécessité impérative », mais de
conserver néanmoins une démarche d’analyse environnementale de type ERC,
rappelant en outre les autres mesures de protection dont bénéficient ces espaces.

Par décision du 13 Décembre 2021, la MRAg, relevant au vu de ce qui précede que le
projet de modification n°1 du PLU n’était pas susceptible d'incidences notables sur
environnement et la santé humaine, a décidé de dispenser celle-ci d'évaluation
environnementale.

La position ainsi exprimée par la MRAe sur le projet de modification n°1 du PLU faisant
suite au recours gracieux déposé par la Commune, n'appelle pas de réponse de la
part de celle-ci.

b. Avis des PPA et des PPC
Les avis suivants figurant au dossier soumis & I'enquéte, ont été rendus par les

Personnes Publiques Associées (PPA) et les Personnes Publiques Consultées
(PPC) :

Réponses du porteur du projet

“L'Agence Régionale de Santé Pays de la
Loire (ARS), avis émis par lettre du 30/07/
2021 :

+ Concernant le réeglement :

o Maintien des commerces de détail
dans les centre-bourgs: L'ARS
préconise  qu'une  restriction a
l'installation des commerces
alimentaires de détail en zone UYc s'y
trouve inscrite.

o Réutilisation des eaux pluviales :
L’ARS reléve que la nouvelle écriture
du réglement concernant la
réutilisation des eaux pluviales ne fait
pas référence a I'arrété ministériel du
21 Aolit 2008 encadrant ces usages,
mais au seul Code de
'Environnement. L'ARS indique qu'il
doit étre stipulé dans le réglement que
'usage de cette eau a lintérieur des
habitations n’est autorisé que pour le
lavage des sols et I'évacuation des
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excrétas et que toute interconnexion
entre le réseau d'eau de pluie et de
distribution d’eau destinée a la
consommation humaine est interdite.

e Concernant les OAP .

o OAP de La Croix Rouge (Botz en
Mauges) : L’ARS estime que la
suppression de la liaison douce sur ce
secteur ne peut s’entendre qu'en
raison du réaménagement de voirie
envisagé a proximité de cette
extension urbaine.

o OAP du centre-bourg de La Chapelle
Saint_Florent: L'ARS regrette que
I'état sanitaire des sols de ['ancienne
usine Corine ne soit pas indiqué dans
le dossier.

e Concernant 'annexe Risques du PLU :

o Volet Radon : L'ARS indique qu'il est
nécessaire d'inclure un volet Radon a
lannexe Risques qu'il est envisagé
d’adjoindre aux documents constitutifs
du PLU. ‘

L’ARS se déclare favorable au projet de
modification du PLU, sous réserve de
l'effective prise en compte de ses
observations.

La Commission Départementale de la
Préservation des Espaces Naturels,
Agricoles et Forestiers (CDPENAF), avis
émis par lettre du 10/12/ 2021 :

« Avis favorable au titre de I'article L 151-
12 du Code de I'Urbanisme relatif aux
extensions et annexes des habitations de
tiers en zones A et N ;

o Avis favorable au titre de l'article L 151-
13 du Code de I'Urbanisme relatif a la
délimitation de secteur de taille et de
capacité limitée (STECAL).
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Le Conseil départemental de Maine et
Loire, avis émis par lettre du 2/09/2021 :

o OAP du Tertre (Saint Florent le Vieil) : Le
Conseil départemental souligne la
nécessité de sécuriser l'accés a ce
nouveau quartier par la RD 751, au
regard du nombre de logements
envisagés et de la proximité avec 'entrée
de 'agglomération.

Le Conseil départemental de Maine et Loire
se déclare favorable au projet de
modification du PLU, sous réserve de-la
prise en compte de son observation.

La Direction Départementale du Territoire
(DDT), avis émis par lettre du 27/01/2022 :

« Modifications visant les cldtures en zones
Ua, Ub et 1AUa: La DDT indique qu'il
sera nécessaire de faire figurer dans le
réglement la nécessité de construire (ou
laisser) des passages a petite faune dans
ces clétures.

o Erreur matérielle relative aux dispositions
applicables aux cceurs de biodiversité :
Rappelant que les  dispositions
applicables aux coeurs de biodiversite et
aux corridors écologiques d'intérét
secondaire ou local seront modifiés afin
de permettre des  constructions,
installations et -aménagements - a la
condition que ceux-ci prennent en
compte limpact sur la biodiversite au
travers d'une démarche d'analyse
environnementale visant a éviter, réduire
et compenser les incidences
occasionnées et relevant que ceux-ci
bénéficient par ailleurs d'autres mesures
de protection au sein duréglement et des
OAP sectorielles, la DDT estime que ce
point n'appelle pas d'observation
particuliére de sa part.

o OAP de la Croix Rouge (Botz en
Mauges): La DDT estime que Ila
suppression de la réference a un
programme  de logements pour
personnes agées mérite d'étre justifiee
plus preécisément.
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o OAP du Tertre (Saint Florent le Vieil) : T

La DDT estime :

- qu'une attention particuliére doit étre
apportée a cet aménagement futur au vu
de sa sensibilité environnementale et de
sa proximité avec le site classé
« Promontoire du Mont Glonne, des rives
de la Loire et de l'embouchure de
'Evre »

- quil est nécessaire de justifier plus
précisément I'extension du périmetre de
I'OAP ;

- qu'il aurait été pertinent d'insérer le plan
de 'OAP avant et aprés modification ;

- qu'il aurait été pertinent de justifier les
raisons d’'un maintien des fonds de jardin
en zone UB, plutét que de créer un
zonage 1AUa sur I'ensemble de 'OAP.

« Erreur matérielle de tracé de zone (Saint
Laurent de la Plaine) : La DDT indique
qu'il conviendra que le dossier expose la
présence d’habitations dans cette zone a
la date d’approbation du PLU de Mauges
sur Loire, en indiquant l'année de
délivrance des permis de construire,
justifiant ainsi le recours a la procédure
de modification.

o Mise ajour des annexes du PLU : LaDDT
adresse a la Commune une carte
actualisée concernant les risques radon,
sismicité, retrait-gonflement argile et
demande que celle-ci soit insérée dans
les annexes du PLU.

La DDT émet un avis favorable au projet de
modification du PLU, sous réserve de la
prise en compte des éléments ci-dessus
rappelés.

IV — QUESTIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

L'analyse du dossier m'améne a vous demander de bien vouloir préciser certains
éléments du projet en répondant aux questions ou suggestions suivantes:
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:. Qpésﬁldﬁs”"du Commissaire enquéteur o '.'.Ré;SOnsés du pdrteur"éiuz"projét_ i

Prenant en compte les préoccupations
exprimées par le public, la MRAe et les PPA
concernant I'assouplissement projeté de la
réglementation applicable aux coeurs de
biodiversité et aux corridors écologiques, je
souhaiterais que la Commune expose de
maniére factuelle et précise les besoins
auxquels répondent les modifications
proposées, au regard notamment, des
projets d'aménagements futurs des OAP
sectorielles.

S'agissant de 'OAP du centre-bourg de La
Chapelle Saint Florent, il est indique dans le
projet que le nombre de logements attendus
sur le site de I'ancienne usine Corine serait
abaissé a 10 logements. Je serais
reconnaissant a la Commune de préciser le
nombre de logements initialement envisagé
sur ce site et donc, le nombre de logements
supprimés dans le projet.

S'agissant de 'OAP du Tertre a Saint Florent
le Vieil, je souhaiterais que la Commune
précise comment et par quelles mesures elle
entend prendre en compte la proximité
d’habitations riveraines au Nord-Ouest du
secteur.

L

Conformément a Iarticle R.123.8 du Code de I'environnement, il vous appartient de
m’adresser dans un délai de 15 jours a compter de la remise du présent proces-verbal,
un mémoire en réponse apportant vos remarques, justifications ou engagements lies
aux observations du public, aux avis des PPA et a mes propres interrogations.

Le présent procés-verbal signé des parties, ainsi que votre mémoire en réeponse,
seront insérés dans le rapport final que j'établirai.

Veuillez agréer, Monsieur Le Maire, I'expression de ma considération.

Le Commissaire enquéteur
Antoine BIDET
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Procés - verbal remis le Vendredi 18 Mars 2022 a Madame Marina BRANGEON,
Adjointe au Maire de la Commune de Mauges sur Loire.
Ce document comprend 21 pages, établit en 2 exemplaires.

Pour Monsieur le Maire

de la Commune de Mauges sur Loire
Marina BRANGEON

Adjointe a 'Urbanisme

ANNEXES

Documents joints a I'observation O17

Observations et documents R1 a R10

Observations et documents L1 a L4

Observations et documents C1 a C3

Observation non retenue (courriel du 09/03/2022 & 23h56)

Sl ke
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Monsieur CHARREAU Pascal

10, Allée des Renardieres

49110 MONTREVAULT Monsieur BOURGET JC

Tél : 02 41 30 41 37 Maire de Mauges sur Loire
4, Rue de la Loire
La Pommeraye

49620 MAUGES SUR LOIRE
Montrevault, le 10 février 2020
Objet : demande de changement de destinations de batiments agricoles
Monsieur Le Maire,

Je me permets de vous écrire ce courrier concernant la demande de changement de
destination des batiments sur les parcelles D n°21 et n® 850.

Actuellement, la Bizerie n‘a plus d’exploitation agricole depuis 2007 et Mr Huchon agriculteur
prévoit de déplacer un hangar avant son départ en retraite. Les batiments restant datent des années
1970 et 1980.

Les batiments n°21 et n°850 ne sont plus utilisés a des fins agricoles depuis la retraite de mon
pere dans les années 1980. Les terres agricoles ont été louées a un voisin pour agrandir son
exploitation, mais celui ci ne souhaite pas louer les batiments pour diverses raisons ( pas adapté a
I'agriculture d’aujourd’hui, mise aux normes, éloignement de son exploitation ).

Nous souhaitons faire cette demande de changement de destination afin de préserver ces
batiments car ils sont classés. Nous ne pouvons donc pas les détruire et ni les louer. Il est difficile
comme vous pouvez le penser d'entretenir de tel batisse.

Le village de la Bizerie compte trois familles et nous pensons qu'il est de temps de revoir les
limites de propriétés, de supprimer des droits de passage qui non plus lieu d'étre et de revoir certains
passages de véhicules.

Ce changement de destination pourra permettre de mener a bien ce projet, d'apporter une
qualité paysagére pour les personnes souhaitant vivre a la campagne et d'éviter des batiments a
l'abandon.

Je vous remercie pour l'attention portée a ma demande et vous prie de croire, Monsieur le
Maire, a 'expression de ma considération distinguée

P. CHARREAU
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1

Mr Mme ROCHARD Michel

1 Ch. La guyonniére

La Pommeraye

49620 MAUGES SUR LOIRE Mme la Maire déléguée ;

Mme ou Mr le commissaire enquéteur ;
A La Pommeraye 07/03/2022

- Demande de modification du plan de zonage.
Madame, Monsieur,
Je vous adresse cette modification de plan de zonage concernant |la parcelle cadastrée
section B N° 648,
En effet cette parcelle est actuelle classée en A.

Située, au coeur du hameau du « haut chaumier » elle est entourée de maison d’habitation et n’a
plus aucune vocation agricole.

Elle est parfaitement desservie en eau, électricité et autre raccordements.

Mon fils qui réside actuellement sur le site { famille de 4 personnes dont 2 enfants scolarisés a la
Pommeraye) souhaite construire sur cette parcelle et je suis bien sur prét a lui en faire donation.

Afin de conforter ma demande, je vous joins un plan cadastral précisant l'intégralité de notre
propriété sur le site et la parcelle concernée.

Je me tiens a votre disposition pour vous fournir toutes précisions nécessaires.

Veuillez agréer Madame ; Monsieur, I'expression de ma considération respectueuse.

i it .
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1.3
Sarl BAUDOUIN coll

SCI ECBR
22,24, rue d'Anjou
Montjean sur Loire

49570 MAUGES SUR LOIRE Montjean sur Loire, le 15 Février 2022
Tél: 02413907 11 S
garage.baudouin@wanadoo.fr : 990 y
(]
Mr Antoine BIDET Mpd/@ )Aﬁ,pf
objet : Projet de modification n°1 Commissaire enquéteur "?O@ N 2:?22
. s g,
du PLU de Mauges sur Loire S(/,g, ey,
“
(Q//?é\
Monsieur,

Par cette présente et le dossier ci joint pour explication, nous sollicitons des modifications sur 2 parcelles de la
zone 212 AK et composées comme suit au 22 et 24, rue d'Anjou 49570 Montjean sur Loire:

- laparcelle 0310 consacrée a l'exploitation d'un garage automobile et d'une station service propriétaire la
SARL BAUDOUIN depuis juillet 1971 !!!

- laparcelle 0308 consacrée a l'origine en 1971 a I'habitation de la Famille Baudouin exploitant de I'unité
garage et station. Au décés de Mr et Mde Baudouin cette habitation et terrain la jouxtant a été rachet¢ par
la SCI ECBR gérée par Eric Baudouin et Marie Catherine Rousseliére gérants actuels du garage et station
sur la parcelle 0310. Cette transaction a eu lieu en novembre 2019 avec un PLU laissant toutes les
possibilités de transformer le rez de chaussée de la maison en commerce et de développer un logement ou
commerce en partie étage c'est d'ailleurs pour cela que l'acquisition a eu lieu.

La décision de Mauges sur Loire du 16/12/2019 sans information particuliére a bloqué le projet d'évolution de
cet ensemble 0310-0308 dont la volonté des gérants était affichée pour dynamiser le commerce en centre bourg.

Pire, le classement des 2 parcelles est a ce jour intitulé sous cette forme qui bloque en plus l'origine de
I’installation de la parcelle 0310 :

« Zone urbaine a dominante économique mais HORS COMMERCES » et classé zone dangereuse en 2019 apres
48 ans de présence d'une station service sur la parcelle 0310!!!

Devant la demande d'installation de petits commerces voir bureaux dans les locaux de la 0308 dont 2 dossiers
recevables, la SCI ECBR a effectué une demande pour satisfaire ses projets et se vois a ce jour retourner un

Donc, dans le cadre de ce projet de modification n°1 du PLU de Mauges sur Loire, théme de enquéte que
vous pilotez, la SARL Baudouin et la SCI ECBR sollicitent le classement de la parcelle 0310 — 0308 en
catégorie permettant du commerce, de I'implantation de bureau a différents usages, de la mise en place de
petits magasins en lien avec des associations. Sur la partie basse des parcelles 0310, 443 et 0308,
l'installation en ponctuel de « barnum » pour le stockage de produits liés aux activités commerciales de la
SARL Baudouin.

Comme vous l'indique le document joint du 10 septembre, il semble que notre demande correspond a une
classification UYel. Nous vous demandons bien siir de vérifier la bonne nature de ce classement pour
éviter de bloquer les projets qui attendent pour s'installer se partageant les 48 m2 du rdc, sollicités dans le
dossier 24 Mauges sur Loire en ce mois de janvier 2022 !!

Espérant que les documents vous permettront d’approuver notre demande pour tout simplement servir en tant que
commerce les envies de la population.

Garage BAUDOUIN
SCI ECBR
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A rappeler pour toute correspondarice

DOSSIER N° : DP 049 244 20 H0174
; Demande du : 29/06/2020
: Regue le & 09/07/2020
M AU G E S Adresse du terrain : 24 rue d’Anjou
COMMUNAUTE MONTIEAN-SUR-LOIRE
49570 MAUGES-SUR-LOIRE
Références cadastrales : 244 212 AK 308, 244 212 AK 310

DESTINATAIRE

Monsieur BAUDOUIN Eric

24 rue d'Anjou
MONTIEAN-SUR~LOIRE
49570 MAUGES-SUR-~LOIRE

RETOUR DES PIECES EMN MAIRIE 1.0 SEP, 2090

' Commune de MAUGES-SUR-LOIRE
Dossier suivi par : Nicolas DURAND o 8% 0 B | . . 4,rue delaLoire

Tel : 02.41.70.90.41 49620 — La Pommeraye =,

MAUGES-SUR-LOIRE

¢

| Lettre recommandée avec accusé de réception

Monsieur, 3

St

Vous avez déposé une demande de Déclaration Préalable le 09/07/2020 pour un projet dinstallation de 3.cellules

- commerciales démontables de type automates en libre-service, et de modifications d'aspect extérieur, situé 24 rue
d'’Anjou — MONTJEAN-SUR-LOIRE — 49570 MAUGES-SUR-LOIRE.

1l vous avait alors été indiqué queé le délaj dinstriction de votre demande étalt en principe’ de 1 fols, mais que

Fadministration pouvait, dans le mois suivant le dépét de votre dossier, vous écrire :
°. Soit pour vous avertir qu'un autre délai est applicable, lorsque le code de Furbanisme I'a prévu pour
permettre les consultations nécessaires (sf votre projet nécessite la consultation d‘autres services...),
e Soit pour vous indiquer quil manque une ou plusieurs pidces & votre dossier, ;

e soit pour vous informer que votre projet correspond & un des cas oll une autorisation tacite n'est pas
possible.

Aprés examen des piéces jointes & votre demande, il savére que les piéces suivantes sont manguantes ou
Insuffisantes :

= veuillez utiliser le formulaire CERFA en vigueur N° 13404*07.

- piéce DP 2 [article R.431-36-b) du Code de I'Urbanisme]:

( . Yimplantation des cellules sur le plan de masse doit prendré en compte les régles de retrait d’au

L= \meins 10,00 métres par rapport & I'alignement de la RD 15, ainsi que des régles d'alignement ou de
retrait d’au moins 5,00 metres par rapport 2 la limite séparative [articie UY 4], ‘

. le plan de masse doit faire figurer les espaces libres paysagers, qui doivent &tre & dominante

U\ végétale et représenter au minimum 10% de la superficie tetale du terrain [article UY 4],

, -

- piéce DP 4 fariicle R.431-10-a) du Code de [Urbanisme] + piéce DP 6 [articie R.431-10-c) du Code
de I'Urbanisme] : ' ‘ '

« pour les travaux sur le bati existant, une cohérence avec les matériaux et couleurs employés pour la
construction initiale doit &tre respectée farticle UY 4]. Tl s'avére que le bandeau « CONSOMMONS
LOCAL » est appliqué sur un bati existant & destination d’ « habitation », et non de « commerce ».
Par conséquent, veuillez retirer les modifications d’aspect extérieur envisagées a ce niveau, sur le

plan de fagade ainsi que sur le document graphique d'insertion.
/\ Jatlire votre atiention sur e faii que Ies constructions el installations nouvalles 3 destinat

e détail sent seulement autoriséas dans le sacteur U¥cl, lorsqu’elies ne vienn
ora sl y’une activitéd artisanale préexistante [ariicie UY 1 du Plan Local d i 7

. D Rue Robert Schuman — La Loge ~ Beaupréau — 49600 Beaupréau-en-Mauges ; é
T02417177 10 F0241 717701 - contact@maugescommunaute.fr — wwnv.maugescommunaute fr 78g€ 1sur2




5.2 - Informations complémentaires

Type d'annexes : Piscine l Garage O Véranda [] Abri de jardin [1 Autres annexes a I'habitation 1 f_
‘ Nombre total de logements créés ST dont individuels : Ly dont collectifs 1 Ly
¥+  Répartition du nombre total de logement créés par type de financement :

Logement Locatif Social s Accession Sociale (hors prét a taux zéro) 11y Prétatauxzéro 1 1

H Autres financements : i

i+ Mode d'utilisation principale des logements :

4 Occupation personnelle (particulier) ou en compte propre (personne morale)[:l vente [] Location[]

i S'il s'agit d'une occupation personnelle, veuillez préciser : Résidence principaIeD Résidence secondaireD

i Si le projet est un foyer ou une résidence, a quel titre :

{ Résidence pour personnes agees (| Résidence pour étudiants 1 Résidence de tourisme [
Résidence hateliére & vocation sociale L1 Résidence sociale l Résidence pour personnes handicapéesD :
B Autres, précisez . _ o
«  Nombre de chambres créées en foyer ou dans un hébergement d'un autre type : L1
+  Répartition du nombre de logements créés selon le nombre de piéces :

41 pidce 12 pigcestii_yi_13piécest 14 pidéces_L 1L _s5pidces_s 1B piecesetplus L

« Nombre de niveaux du batiment le plus élevé : au-dessus dusole_ji__n__jetau-dessous dusol_sL_i 1

4. Indiquez sivos travaux comprennent notamment :
Extension [] Surélévation [ Création de niveaux supplémentaires O _
«  Information sur la destination des constructions futures en cas de réalisation au bénéfice d’un service public ou d'intérét

collectif: Transport l Enseignement et recherche O Action sociale []
Ouvrage spécial [] santé [] Culture et loisir [

N

5.3 - Destination des constructions et tableau des surfaces (uniquement a remplir si votre projet de construction est
situé dans une commune couverte par un plan local d'urbanisme ou un document en tenant lieu appliquant I'article

R.123-9 du code de Purbanisme dans sa rédaction antérieure au ler janvier 2016).
‘ surfaces de plancher® en m?

Surface existante Surface Surface créée par Surface Surface supprimée | Surface totale =
avant travaux créée® changement de supprimée?® par changement de (A) + (B) + (C)
= (B) destination’ ()] destination” -(D)-(E)

//(A A © €)
()

| Destinations

0 0 0 48 80

Habitation

Hébergement hotelier

Bureaux

N

Commerce ( 48 ’
A

Artisanat?

Industrie

Exploitation
agricole ou forestiére

Entrep6t

Service public
ou d'intérét collectif

Surfaces totales (m?)

5Vous pouvez vous aider de la fiche d'aide pour le calcul des surfaces.

La surface de plancher d'une construction est égale & la somme des surfaces de plancher closes et couvertes, sous une hauteur de plafond supérieure & 1,80

m, calculée A partir du ny intérieur des fagades, aprés déduction, sous certaines conditions, des vides et des trémies, des aires de stationnement, des caves ou.
celllers, des combles et des locaux techniques ainsi que, dans les immeubles collectifs, une part forfaitaire des surfaces de plancher affectées a I'habitation (voir

article R.111-22 du Code de |'urbanisme). o

6 Il peut s'agir soit d'une surface nouvelle construite & l'occasion des travaux, soit d'une surface résultant de la transformation d'un local non constitutif de surface
de plancher (ex : transformation du garage d’une habitation en chambre). :

7 Le changement de destination consiste & transformer une surface existante de I'une des neuf destinations mentionnées dans le tableau vers une autre de ces
destinations. Par exemple : la transformation de surfaces de bureaux en hdtel ou la transformation d'une habitation en commerce.

8 Il peut s"agir soit d'une surface démolie & I'occasion des travaux, soit d'une surface résultant de la transformation d'un local constitutif de surface de plancher (ex :
transformation d’'un commerce en local technique dans un immeuble commercial).

9 L'activité d'artisan est définie par fa loi n°96 603 du 5 juillet 1996 dans ses articles 19 et suivants, « activités professionnelles indépendantes de production, de
transformation, de réparation, ou prestation de service relevant de l'artisanat et figurant sur une liste annexée au décret N° 98-247 du 2 avril 1998 ».



Hla superficie totale du terrain.

préfixe : 121,12 Section : 1A K} Numéro

IPréfixe : L Section: L Numéro
Surperficie de la parcelle cadastrale (en m2) :

Surperficie de la parcelle cadastrale (en m2?) :

Surperficie de la parcelle cadastrale (en m2) :

Surperficie de la parcelle cadastrale (en m?) :

Préfixe : L Section: L1 Numéro :

Surperficie de |a parcelle cadastrale (en m2) :

Préfixe : 1 Section: i1y Numéro:

Surperficie de |a parcelle cadastrale (en m2) :

Surperficie de la parcelle cadastrale (en m2?) :

Surperficie de la parcelle cadastrale (en m?) :

Surperficie de la parcelle cadastrale (en m2) :

Surperficie de la parcelle cadastrale {en m?) :

Surperficie de la parcelle cadastrale (en m2) :

Surperficie de la parcelle cadastrale (en m2) :

Préfixe : 1y Section: 1 Numéro:

Surperficie de la parcelle cadastrale (en m2) :

Préfixe : «_1_s_1 Section: i Numéro:

Surperficie de la parcelle cadastrale (en m?) :

Surperficie de la parcelle cadastrale (en m2) ;-

Surperficie de la parcelle cadastrale (en m2) :
Surperficie de la parcelle cadastrale (en m2) :

Surperficie de la parcelle cadastrale (en m2) :

trrafixe : L Section: Ly Numéro:
Préfixe : L Section: L Numéro:

§Préfixe : L1 Section: Ly Numéro:

Préfixe: Ly Section: 111 Numéro :
Préfixe : L1 Section: 1 Numéro:

Préfixe : Ly Section: L_i_y Numéro:

JPréfixe: L1 Section: i1 Numéro:
Préfixe : vy Section: s Numéro:

Préfixe : 1y Section: 1y Numéro:

FPréﬁxe: Ly Section: L Numéro:
fPréfixe : 1 Section: L Numéro:
Préfixe : «_y_1_ Section: L1 Numéro:

Préfixe : s Section: sy Numéro:

1340, 8,
Surperficie de la parcelle cadastrale (en m?): 774

:
[eo

.| MO | [ Seal PO SR

Surperficie totale du terrain (enm?): 2184, . ....................... :
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Références cadastrales : fiche complémentaire

Si votre projet porte sur plusieurs parcelles cadastrales, veuillez indiquer pour chague parcelle cadastrale sa superficie ainsi que



o 2 Récepissé de dép6t d’une déclaration préalable

Madame, Monsieur,

Vous avez déposé une déclaration préalable & des travaux ou aménagements non soumis & permis. Le délai d'instruction de
votre dossier est d'UN MOIS et, si vous ne recevez pas de courrier de Fadministration dans ce délai, vous bénéficierez d'une
décision de non-opposition & ces travaux ou aménagements.

e Toutefois, dans le mois qui suit le dépét de votre dossier, I'administration peut vous écrire :
- soit pour vous avertir qu’un autre délaj est applicable, lorsque le code de l'urbanisme I'a prévu pour permettre les consultations
nécessaires (si votre projet nécessite la consultation d‘autres services...) ;

- soit pour vous indiquer qu'il manque une ou plusieurs pieces a votre dossier.

® Si vous recevez une telle lettre avant la fin du mois qui suit le dépdt de votre déclaration, celle-ci remplacera le
présent récépissé.

e Si vous n'avez rien regu a la fin du mois suivant le dépdt de votre déclaration, vous pourrez commencer les
travaux! aprés avoir :

- affiché sur le terrain ce récépissé sur lequel la mairie a mis son cachet pour attester la date de dépét ;

- installé sur le terrain, pendant toute la durée du chantier, un panneau visible de la voie publique décrivant le projet. Vous
trouverez le modéle de panneau & la mairie, sur le site officiel de I'administration frangaise : http:/ /www.service-public.fr,
ainsi'que dans la plupart des magasins de matériaux.

e Attention : la décision de non-opposition n’est définitive qu'en "absence de recours ou de retrait :
- dans le délai de deux mois & compter de son affichage sur le terrain, sa légalité peut &tre contestée par un tiers devant le
tribunal administratif. Dans ce cas, I'auteur du recours est tenu de vous en Informer au plus tard quinze jours aprés le dépdt du
recours,
- dans le délai de trois mois aprés la date de la déclaration préalable, I'autorité compétente peut la retirer, si elle I'estime illégal,
excepté dans le cas évoqué & l'article 222 de la loi n® 2018-1021 du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de I'amé-
nagement et du numérique. Elle est tenue de vous informer préalablement et de vous permettre de répondre & ses
+ observations.

ICertains travaux ne peuvent pas é&tre commencés dés que la décision de non-cpposition vous est acquise et doivent étre différés :
c'est le cas notamment des travaux de coupe et abattage d'arbres, des transformations de logements en un autre usage dans les
communes de plus de 200 000 habitants et dans les départements de Paris, des Hauts-de-Seine, de la Seine-Saint-Denis et du Val-
de-Marne, ou des Installations classées pour la protection de l'environnement. Vous pouvez vérifier auprés de la mairie que votre
projet n'entre pas dans ces cas. .

(@ remplir par la mairie) Cachet de la mairie :
SNE D&

Le projet ayant fait I'objet d'une demande de permis n°® DP 049 244 22 H0002 ,déposée _ e

a la mairie le : 04/01/2022 par SCI ECBR fera I'objet d'un permis tacite? a défaut de

réponse de I'administration deux mois aprés cette date. Les travaux pourront alors &tre

exécutés aprés affichage sur le terrain du présent récépissé et d'un panneau décrivant le

projet conforme au modéle réglementaire.

%Le maire ou le préfet en délivre certificat sur sim ple demande.

Délais et voies de recours : La décision de non-opposition peut faire l'objet d'un recours administratif ou d'un recours

contentieux dans un délai de deux mois & compter du premier jour d'une période continue de deux mois d‘affichage sur le terrain
d’un panneau décrivant le projet et visible de Ia voie publique (article R. 600-2 du code de I'urbanisme).

L'auteur du recours est tenu, a peine dirrecevabilité, de notifier cople de celui-ci & V'auteur de la décision et au bénéficiaire de la
non-opposition (article R. 600-1 du code de ['urbanisme).

La décision de non-opposition est délivrée sous réserve du droit des tiers : Elle vérifie la conformité du projet aux régles et
servitudes d'urbanisme. Elle ne vérifie pas si le projet respecte les autres réglementations et les régles de droit privé, Toute per-
sonne s'estimant [ésée par la méconnaissance du droit de propriété ou d'autres dispositions de droit privé peut donc faire valoir ses
droits en saisissant les tribunaux civils, méme si la déclaration préalable respecte les régles d’urbanisme.
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49410 Mauges sur Loire

A l'attention du commissaire enquéteur
Modification n°1 PLU Mauges sur Loire
4, Rue de la Loire

La Pommeraye

49620 Mauges sur L.oire

Objet : Observations et propositions sur la modification n®1 PLU Mauges sur Loire

Courrier envoye par LRAR

Monsieur le commissaire enquéteur,

Je souhaite vous mettre par écrit mon point de vue suite a notre échange du
samedi 26 février, lors de votre permanence sur la commune déléguée de St Florent le
Vieil.

La mairie de Mauges sur Loire a la volonté de réduire les contraintes rattachées aux
ceeurs de biodiversité et les corridors locaux mais aussi secondaires.

Pourtant, la décision prise par le conseil municipal du 27 octobre 2020 prévoit des
modifications uniquement pour.les coeurs de biodiversité et corridors locaux :

« Modification des dispositions du réglement écrit applicables aux cceurs de biodiversite
et corridors écologiques d'intérét local (correction d'une erreur matérielle) : réduction
des contraintes sur ces secteurs et maintien d’'une protection renforcée pour les seuls
cceurs de biodiversité et corridors écologiques d'intérét majeur et secondaire. »

Selon moi, il y a vice de forme, car le périmétre de la modification PLU adopté au
conseil municipal le 27 octobre 2020 est ainsi modifié sans décision de ce conseil
municipal.

Sur le fond, l'avis initial de MRAe Pays de la Loire ne cautionnait pas cette déemarche :
« La décision de la commune visant a ne réserver l'application de la démarche Eviter-
Réduire-Compenser qu‘aux secteurs d'intéréts majeurs pour la biodiversité témoigne
d’une prise en compte incompléte de ces enjeux tant cette démarche releve d'un
principe général de prévention et a vocation a s‘appliquer systématiquement pour



L

protéger la biodiversité dont les secteurs d'intéréts majeurs ne peuvent survivre
isolément. »

Et décide que : « le projet de modification n°1 du PLU de la commune de Mauges-sur-
Loire, présenté par la commune de Mauges-sur-Loire, est soumis a évaluation
environnementale.

Les objectifs spécifiques poursuivis par la réalisation de cette évaluation
environnementale sont ceux explicités dans les motivations de la présente décision et
concernent notamment la bonne application de la démarche Eviter-Reduire-Compenser
(ERC) a l'ensemble des aménagements prévus par la modification et plus largement par
le PLU - et non pas de maniére restrictive, tel qu'affiché dans le réglement, aux seuls
secteurs d'intérét majeur -, afin de garantir la meilleure préservation des milieux et de
la biodiversité qu'ils accueillent. »

Voir le document PDL-2021—5410ﬁDecision_Modif__PLU—MaugesLoire_49_2021DKPDL56.

Compte tenu des surfaces concernées sur la commune, 'impact sur 'environnement est
significatif.

Par conséquent, les prescriptions associées aux zones de réservoirs de biodiversité
d'intérét secondaire ou local ainsi qu’aux corridors d'intérét secondaire ou local ne
doivent pas étre modulées et au contraire étre requalifiées en totalité en zone N pour
les préserver. La construction/installation n'a pas sa place dans ces périmetres.

‘

Article L151-23 du Code de I'Urbanisme : « Le réglement peut localiser, dans les zones
urbaines, les terrains cultivés et les espaces non batis nécessaires au maintien des
continuités écologiques a protéger et inconstructibles quels que soient les équipements
qui, le cas échéant, les desservent. »

Je précise qu'une saisine au tribunal administratif de Nantes a été effectuée, suite a
I'approbation du PLU de Mauges sur Loire le 19 décembre 2019 et aprés mon recours
gracieux le 25 mars 2020, dénoncant la volonté de la mairie de maintenir des parcelles
en zone UB sur des corridors écologiques et notamment le secteur de la Noélle. On
identifie clairement les intentions de la commune : urbaniser au détriment de la
biodiversité. Vous trouverez en piéce jointe le mémoire déposé au tribunal administratif
de Nantes.

A titre subsidiaire, il serait intéressant que le réglement d'urbanisme prévoie :

- une distance minimum de 20 metres au pourtour des zones humides qui resterait
soumise a la notion de nécessité technique impérative, afin de garantir une
meilleure préservation des milieux et de la biodiversité qu'ils accueillent,

- un renforcement de la protection des haies et arbres remarquables. En effet, les
haies a protéger Article L151-19 du Code de I'Urbanisme ne le sont que
partiellement : il est question des coupes et des abattages.

Qu'en est-il de la protection du réseau racinaire ?



LY

Je propose d'interdire toutes constructions/installations a moins de 5 metres des
arbres remarquables (notamment les frénes tétards) et de protéger ainsi leurs
racines.

En dernier lieu, il est important que la démarche d’analyse environnementale visant a
éviter, réduire et a défaut compenser les incidences occasionnées dans ces secteurs soit
réalisée par un organisme totalement indépendant de la mairie de Mauges sur Loire, de
Mauges Communauté et du département Maine et Loire, étant donné que le Maire de
Mauges sur Loire possede un mandat sur 'ensemble de ces instances.

Je vous demande :

- de mentionner I'ensemble de ces points dans votre rapport et de demander des
explications a la commune de Mauges sur Loire.

- et par la suite, de donner un avis défavorable au projet de modification n°1 du
PLU de Mauges sur Loire sur la forme et le fond.

Je vous prie d’agréer, monsieur le commissaire enquéteur, mes sincéres salutations.

Emmanuel Davy , Ae 5 2o3/22

/
i
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| 2 boulevard Bessonneau

REQUETE INTRODUCTIVE D’'INSTANCE

A MONSIEUR LE PRESIDENT
ET A MESDAMES ET MESSIEURS LES CONSEILLERS
COMPOSANT LE TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE NANTES

POUR:

Monsieur Emmanuel DAVY, né le 26 juin 1978 a ANCENIS, demeurant 17 rue de
Iartisanat - SAINT FLORENT LE VIEIL - 49 410 MAUGES SUR LOIRE

Ayant pour Avocat la SCP ACR AVOCATS, Maitre Christophe BUFFET, 2
houlevard BESSONNEAU - CS 60215 - 49102 ANGERS CEDEX 02.

CONTRE :

1) La délibération prise par le Conseil municipal de la commune de MAUGES-
SUR-LOIRE, en date du 16 décembre 2019, par laquelle le plan local
d'urbanisme de MAUGES-SUR-LOIRE a été approuvé {piéce n°1) et celle
approbation ;

2) La décision en date du 25 mars 2020 par laquelle la commune de MAUGES-
SUR-LOIRE a rejeté le recours gracieux formé par le requérant, notifiée a ce
dernier le 5 avril 2020 (piéce n°2)

A L’HONNEUR DE VOUS EXPOSER

1



FAITS ET PROCEDURE

La commune de MAUGES-SUR-LOIRE a éié créée le 15 décembre 2015.

Elle regroupe 11 communes déléguées dont SAINT-FLORENT-LE-VIEIL.
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En jaune : le territoire de la commune nouvelle de MAUGES-SUR-LOIRE

Monsieur DAVY est propriétaire d’une parcelle cadastrée section AE n® 142 el situce
17 rue de I'Artisanat, secteur de LA NOELLE & SAINT- FLORENT LE VIEIL (piéce
n"3).
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La parcelle du requérant est voisine de quelques métres des parcelles n° AH 296,
AH 176 et AH 291 (environ 5 métres : voir le plan d'arpentage et de bornage contenu
dans le titre de propriété du requérant).

Dans le PLU de la commune de SAINT-FLORENT LE VIEIL approuve le 21 oclobre
2011, ces parcelles étaient classées de la maniére suivante :

Parcelle e ; - Zonage

La parcelle n° AH 296 (ex 172) | Agricole (A) o
Urbaine (UB)

' La parcelle n° AH 176 " " Agricole (A)

La parcelle n° AH 291 (ex 169) ! Urbaine (UB)

g %

\ e\ L e
\ bl o - 3
1\ -2 | '}\\ 8 1

. ! - i e

Ancien zonage PLU SAINT-FLORENT-LE-VIEIL approuvé le 21 octobre 2011

Par une délibération en date du 9 juillet 2013, le Conseil Communautaire de la
communauté de communes du canton de SAINT-FLORENT-LE-VIEIL a prescrit
I'élaboration du Plan Local d'Urbanisme sur 'ensemble du territoire intercommunal et
a défini les modalités de concertation.
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A sa création en décembre 2015, la commune de MAUGES-SUR-LOIRE a repris la
procédure d'élaboration du PLU.

L'enquéte publidue s’est donc déroulée du 9 septembre au 12 octobre 2018.

Dans le cadre de la concertation, le projet de PLU de MAUGES SUR LOIRE
prévoyait le classement des parcelles n® AH 296, AH 176 et AH 291 en zone

naturelle (N) (voir rapport du commissaire enquéteur p.74 piéce n°4).

175
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Plan exirait du réglement graphique du PLU présenté a l'enquéte publique
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Les propriélaires de ces parcelles ont formé une demande auprés du commissaire-
enquéteur en classement de ces parcelles en zone constructible pour réaliser un

projet de lotissement « vert ».

Lesdits propriétaires ont méme « interpellé la collectivité sur les zones humides »
dont le traitement était, selon eux, « différencié selon les projets ». (voir rapport du
commissaire enquéteur p.74 piéce n°4),

Or, il est bien constant que les frois parcelles litigieuses se situent dans une zone

humide comme en attestent les photos ci-aprés reproduites




Ce qui est d'ailleurs confirmé par Févaluation environnementale du PLU de MAUGES
SUR LOIRE portant sur le secteur de LA NOELLE.

En effet, cetie évaluation met en lumiére la présence de la zone humide

susmentionnée :



EVALUATION ENVIRGNNEMENTALE DU PLU DE MAUGES SUR LOIRE
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Occupéﬂon du so! ] Bacago et Bois

La zone est occupde par un réseau de prairie. )
Sur sa molllé nord et oueslt les prairies présentent un caractére Le maillage bocager de la zona est dense. [ se compose de

méschygrophile révélé principalement par les sondages nombreuses hales stratifiées. La strate arborée comporte da
pédologiques montrant des sols hydromarphes (1.8 ha). nombreux frénes et chénes remarguables présentant des
' cavités.

Les pralries au sud de la zone sont mésophiles.

Zonage réglementaire - Risque - Nulsance Intérét environnemental de |a zone
- Présence de hales bocagéres stralifiées ef denses présentant
- Entidremant inclus dans le coulolr de brull adtion (pas dos arbres remarquables et 4 cavités. Oulre liniéBt payaager, |

ces dléments sonl des refuges priviléglés pour la faune,

e i s ' nolamment pour des espdces bénéficiant dun statut de

- Zona de sismicltd 3 (modérée)  profection (chauve-souris, rapaces noclumes, coléoptéres
- Entidrement Inclus dans un corridor [ocal (source : CPIE) saproxyliques).
' Présence d'une zone humide.

Les caractéristiques de ces parcelles impliquent de facto qu'elles fassent I'ebjet d’un
classement protecteur
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C'est d’ailleurs dans ce sens que I'évaluation environnementale a préconisé des
mesures d’éviterment et de réduction lendant a la préservation de la zone humide .

Nivesu de Pluipadd sens pﬁm an comipts tes makises
' d iviimm& rt tia rédumitbn . e

Fort

_ Conserver Fensemble des hales, les arbres remarquables et ou
Mesures d'évitement [E] st/ou de r&_dueﬂon R} & cavilé [E]
Préserver la zone humide [E]

Partant, le requérant, s'opposant a I'urbanisation des parcelles n°176, 291 et 296, g,
dés lors, formulé des observations auprés du commissaire enquéteur.

Le commissaire enquéteur a pris en compte les observations du requérant (piéce
n°4). '

Mais, dans sa réponse au procés-verbal de synthése du commissaire-enquéteur, [a
commune de MAUGES-SUR-LOIRE a, elle, indiqué, que « les analyses de sol
réalisées sur ce terrain ont mis en exergue I'existence de zones humides, ¢'est [a
raison pourquoi la commune a décidé de les classer en zone N inconstructible. Il est
proposé de repasser une petite partie des parcelles en zone Ub : parcelles non
humides donl I'accés peut facilement élre aménagé par la zone existante, sans
toutefois préciser la surface des parcelles concernées par ledit zonage en Ub.

C'est ce qu'a d'ailleurs fait remarquer le commissaire enquéleur qui, dans son avis, a
indiqué que « la réponse » de la commune était « appropriée » mais qu'il « serait



utile d’8tre plus précis ». Il a ainsi demandé a la commune d'indiquer quelle était

« exactement cette partie ».

La demande du commissaire-enquéteur témoigne en elle-méme de ses doutes
concernant I'utilité du classement en zone constructible d'une partie des parcelles

susmantionnées.

Il a d’ailleurs rendu un avis favorable assorti toutefois d’une réserve quant au

zonage.

En effet, pour le commissaire-enquéteur, « le zonage englobe un trop grand nombre
de parcelles n'ayant pas vocation a étre urbanisées » (page 20 avis du Commissaire-

enquéteur piéce n°5).

Il convient donc, selon lui, « d’exclure du plan de zonage des eaux usées toutes les
parcelles qui, selon le réglement graphique du PLU, n‘ont pas vocation a étre
urbanisées, et, si la commune veut en maintenir certaines, d’en apporter la

justification ».

Pour lui, en effet, « le zonage englobe un trop grand nombre de parcelies n'ayant
pas vocalion a étre urbanisées ».

L& encore, il convient de constater que le commissaire enquéteur a mis en évidence,
a travers cette réserve, le caractére injustifié et inéquitable du classement en U des
parcelles n°AH 296, AH 176 et AH 291.

lLes auteurs du PLU ont toutefois maintenu ce zonage partiel en U des parcelles
n°AH 296 et AH 291 et le PLU approuvé par la délibération litigieuse a ainsi classé

en zone constructibles lesdites parcelles.

Ainsi, dans le PLU de la commune de MAUGES SUR LOIRE, adopté le 189 décembre

2019, ces parcelles ont été classées de la maniére suivante :
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Parcelle
La parcelle n® AHl 296 (ex 172)

' La parcelle n° AH 176

La parcelle n° AH 291 (ex 169)
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ue du PLU adopté par la délibération litigieuse

 Zonage

Maturelle (N)
| Urbaine (UB)
' Naturelle (N)

Naturelle (N)

Urbaine (UB)
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La surface totale des parcelles classées en zone constructible représente plus de
3000 m2 soit 'équivalent de 5-6 maisons d'habitation.
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Le requérant soutient que le classement de ces parties de parcelles en zone
constructible est illégal et considére que ces derniéres auraient di étre classées par
les auteurs du PLU en totalité en zone naturelle.

En outre, il convient de mentionner que le requérant estime que les haies et arbres
remarquables en bordure de zone constructible ne sont pas suffisamment protégés.

C’est pourquoi, par la présente requéte, il demande au Tribunal de céans Fannulation
de la délibération prise par le Conseil municipal de la commune de MAUGES-SUR-
LOIRE, en date du 19 décembre 2019, par laquelle le plan local d'urbanisme de
MAUGES-SUR-LOIRE a été approuvé et cette approbation ainsi que celle de la
décision en date du 25 mars 2020 par laquelle la commune de MAUGES-SUR-
LOIRE a rejeté son recours gracieux, pour les motifs ci-aprés exposeés.

DISCUSSION

|- SUR LARECEVABILITE DURECOURS CONTRE LES DECISIONS
QUERELLEES

1. Sur les actes a contester

Selon le principe général de contentieux administratif, le recours n'est recevable que
contre des actes « faisant grief ».

Or, la délibération approuvant un PLU est susceptible de recours (voir notamment en
ce sens : CE, 3 nov. 1982, Commune de BREHAT, n°® 30396, n° 30419, n° 30459).

12
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Dés lors, la requéte contre les décisions litigieuses sera jugée recevable par le
Tribunal.

2~ Sur l'intérét a agir du requérant

Selon le Conseil d'Etat, un plan local d’urbanisme peut étre contesté par tous les

habitants de la commune concernée.
Il a en effet jugé que :

« M. et Mme B... étaient, a la date d'introduction de leur demande, propriétaires
d'une maison a usage d'habitation et de diverses parcelles de terrain dans la
commune de Martigues. Par suite, la commune de Martigues n'est pas fondée &
soutenir qu'ils n'ont pas d'intérét a agir pour demander I'annulation de la délibération
approuvant son PLU » (CE, 4 mars 2016, commune de Martigues, n°® 384795).

En I'espéce, Monsieur DAVY est propriétaire de la parcelle cadastrée seclion AE
n°142 située Lieu-dit LA NOELLE & SAINT FLORENT LE VIEIL - 49 410 MAUGES
SUR LOIRE, il dispose dés lors d’un intérét a agir pour contester les décisions
litigieuses.

Sa requéte sera donc jugée recevable.

3- Sur les délais de recours

Selon I'article R. 421-5 du code de justice administrative, « les délais de recours
contre une décision administrative he sont oppoéab!es qu’a la condition d’avoir éte

mentionnés, ainsi que les voies de recours, dans la nolification de la décision »

Dés lors, les décisions de 'administration notifiées sans mention des voies et délais
de recours peuvent étre contestées de maniére perpetuelle

13



Toutefois, le Conseil d’Etat a jugé qu'« en une telle hypothése, si le non-respect de
Pobligation d’informer Fintéressé sur les voies e les délais de recours, ou l'absence
de preuve qu'une telle information a bien été fournie, ne permel pas que lui soient
opposés les délais de recours fixés par le code de justice adminisirative, le
destinataire de la décision ne peut exercer de recours juridictionnel au-dela d'un
délai raisonnable » et qu’« en régle générale et sauf circonstances particuliéres dont
se prévaudrait le requérant, ce délai ne sauraif, sous réserve de l'exercice de recours
administratifs pour lesquels les textes prévoient des délais particuliers, excéder un
an a compler de la date a laquelle une décision expresse lui a été notifiée ou de la
date & laquelle il est établi qu'il en a eu connaissance » (CE, Ass. 13 juillet 2016, M.
Czabhaj, n°387763).

En 'espéce, les voies et délais de recours ne sont pas mentionnés sur la décision de
refus du recours gracieux formé par le requérant.

Or, la délibération querellée a été adoptée le 16 décembre 2019 et la décision de
refus du recours gracieux formé par le requérant a été notifiée & ce dernier le 5 avril
2020.

Par conséquent, le délais de recours du requérant expire [e 6 avril 2021 & minuit, les
délais étant des délais francs selon le Conseil d’Etat ( vair en ce sens CE, 19
septembre 2014, n® 362568

« Considérant qu'aux termes de l'article R. 421-1 du code de justice administrative :
« Sauf en matiére de travaux publics, la juridiction ne peut étre saisie que par voie de
recours formé contre une décision, et ce, dans les deux mois a partir de la
notification ou de la publication de la décision attaquée. »; que ce délai esi un délai
franc : qu'en vertu de la régle rappelée a l'article 642 du code de procédure civile, un
délai qui expirerait normalement un samedi, un dimanche ou un jour férié ou chéme,
est prorogé jusqu'au premier jour ouvrable suivant »).

Au regard du délai de recours dont le requérant dispose, la requéle de ce dernier
sera jugée recevable.
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A titre subsidiaire, il convient de rappeler que I'état d’'urgence sanitaire a été inslaure
par la loi n° 2020-290 du 23 mars 2020 pour faire face & I'épidémie de covid-19
(article 4) pour une durée de deux mois a compter de son entrée en vigueur soit le
24 mars 2020.

Selon l'article 2 de I'ordonnance n°2020-306 du 25 mars 2020, applicable aux
procédures devant les juridictions de I'ordre administratil en vertu de l'article 15 de
Pordennance n°2020-305 du 25 mars 2020, dispose que : « Tout acte, recours,
action en justice, formalité, inscription, déclaration, notification ou publication prescrit
par la loi ou le réglement & peine de nullité, sanction, caducite, forclusion,
prescription, inopposabilité, irrecevabilité, péremption, désistement d'office,
application d'un régime particulier, non avenu ou déchéance d'un droit quelconque et
qui auralt dG étre accompli pendant la période mentionnee & l'article 1% sera réputé
avoir été fait a temps §'il a été effectué dans un délai qui ne peut exceder, a compter
de la fin de cette période, le délai légalement imparti pour agir, dans la limite de deux
mois (...). »

Autrement dit, pendant une période donnée, les délais applicables aux actes, aux
recours, aux actions en justice et aux formalités prescrits par la loi ou le reglement
ont été suspendus et ne doivent recommencer & courir qu'a la fin de cefte période
dans la limite d’'un délai de deux mois.

l.a période mentionnée par ce texte était celle commengant le 12 mars 2020 et se
terminant a la fin de I'expiration d'un délai d’un mois & compter de la date de
cessation de I'état d’urgence sanitaire initialement fixée au 24 mai 2020 selon l'article
4 de la loi n°2020-28 du 23 mars 2020.

Or, I’état d'urgence sanitaire a été prolongé par la loi n°2020-546 du 11 mai 2020
jusqu’'au 10 juillet 2020. '

En vertu de 'ordonnance précitée, les délais applicables aux procédures devant
Fordre administratif auraient done di recommencer & courir seulement & 'expiration
d’un délai d'un mois & compter du 10 juillet 2020, soit au 10 aodt 2020,
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Toutefois, le Conseil d’Etat a souhaité attirer « I'attention du Gouvernement sur les
consequences de la prorogation liées au prolongement de la durée des nombreuses
mesures décidées par des ordonnances prises en application de I'article 38 de la
Constitution en vue de faire face a I'epidémie de covid-19 apportant des dérogations
aux dispositions légales de droit commun, notamment en matiére de délais. Ces
dérogations ont, dans de nombreux cas, comme terme la durée de I'état d'urgence
déclare parla loi du 23 mars que la présente loi va proroger de deux mois
augmentée d'un mois. Elles étaient justifides par la situation d’arrét massif de
activité du pays provoquée par la mesure générale de confinement de la population

a partir du 17 mars.

Dés lors que ce confinement va étre progressivement levé et que 'activité va
reprendre, ces dérogations ne pourront plus se fonder sur leurs justifications initiales.
Aussi le Conseil d'Etat estime-t-il que la nécessité et proportionnalité de ces
dérogations doivent faire, de la part du Gouvernement, lobjet, dans les semaines qui
viennent, d’'un réexamen sysiématique et d’'une appréciation au cas par cas » (avis
du Conseil d'Etat du 18" mai 2020 sur le projet de loi prorogeant I'état d'urgence
sanitaire et complétant ses dispositions).

Dans ces conditions, deux nouvelles ordonnances ont été publiées afin de modifier
les ordonnances n°2020-3086 et n°2020-305. 1l s'agit des ordonnances n°2020-558 et
2020-560 du 13 mai 2020.

Ainsi, désorimais, la période pendant laquelle les délais sont suspendus est la
période « enfre le 12 mars 2020 et le 23 juin 2020 inclus » (article 1¢" de
Pordonnarnce n°2020-306).

L'article 7 de l'ordonnance précitée prévoit que « sous réserve des obligations qui
découlent d’un engagement international ou du droit de I'Union européenne, les
délais a I'issue desquels une décision, un accord ou un avis de I'un des organismes
ou personnes mentionnés a 'article 6 peut ou doit intervenir ou est acquis
implicitement et qui n'ont pas expiré avant le 12 mars 2020 sont, & cetle dale,
suspendus jusqu’a la fin de la période mentionnée au | de l'article 1¢7 ».

16
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Par conséquent, tout délai expirant entre le 12 mars 2020 et le 23 juin 2020 est

suspendu et ne recommence & courir qu'a compter du 24 juin 2020 dans la limite
d'un délai de deux mois.

En I'espéce la délibération querellée a été adoptée le 16 décembre 2019 et la
décision de refus du recours gracieux formé par le requérant a été nolifie & ce

dernier le 5 avril 2020.

l.e délai pour agir du requérant devait donc expirér au 6 juin 2020 c'est-a-dire en
plein période « protégée », il a donc recommencé a partir du 24 juin 2020.

Par conséquent, la requéte de Monsieur DAVY sera dong bien jugée recevable.

Il - SUR LE FOND

La délibération contestée est entachée d’une illégalité externe (A) et d’une illégalité
interne (B).

A- SUR L'ILLEGALITE EXTERNE DE LA DELIBERATION LITIGIEUSE
La délibération est entachée d’un vice de forme qui justifie son annulation.
S’agissant d’'une procédure d'élaboration d'un PLU, le projet de délibération doit
comporter un rapport de présentation dont le contenu répond a des exigences

précises.

En effet, selon larticle L151-4 du Code de l'urbanisme :
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« Le rapport de présentation explique les choix retenus pour établir le projet
d'aménagement et de développement durables, les orientations d'aménagement et

de programmation et le réglement ».
En outre, selon l'article R. 151-2 du Code de l'urbanisme : «
Le rapport de présentation comporte les justifications de :

10 La cohérence des orientations d'aménagement el de programmation avec les

orientations et objectifs du projet d'aménagement et de développement durables;

2° La nécessité des dispositions édictées par le réglement pour la mise en csuvre du
projet d'aménagement et de développement durables et des différences qu'elles
comportent, notamment selon qu'elles s'appliquent a des constructions existantes ou
nouvelles ou selon la dimension des constructions ou selon les destinations et les
sous-destinations de constructions dans une méme zone,

30 La complémentarité de ces dispositions avec les orientations d'amenagement el
de programimation mentionnées a l'article L. 151-6;

4° La délimitation des zones prévues par l'article L. 151-9;

50 'institution des zones urbaines prévues par l'article R. 151-19, des zones
urbaines ou zones & urbaniser prévues par le deuxiéme alinéa de l'article R. 161-20
lorsque leurs conditions d'aménagement ne font pas l'objet de dispositions
réglementaires ainsi que celle des servitudes prévues par le 5° de l'article L. 151-41;

6° Toute autre disposition du plan local d'urbanisme pour laquelle une obligation de
justification particuli@re est prévue par le présent titre. |

Ces justifications sont regroupées dans le rapport »

Ces exigences concernent notamment la rédaction initiale du rapport de présentation

lors de I'élaboration du PLU.
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Ainsi, « quelques affirmations générales et sommaires dépourvues de toute
précision » sont insuffisantes (CE, 26 avr. 2000, Commune d' Othis, n°® 169725).

Le juge administratif sanctionne toute insuffisance du contenu du rapport de
‘présentation par I'annulation du document (CE, 22 nov. 1985, ministre de
FUrbanisme, logement et transports ¢/ Daniau : Lebon, p. 343 ).

A titre d’exemple, n'est pas légal et est annulé le document d’urbanisme dont le
rapport de présentation ne contient aucune analyse de la modification de zonage et
de son incidence (TA Melun, 2 juillet 1998, Association de défense de
l'environnement de Marolles, n® 971557).

En I'espéce, it ressort de la rédaction initiale du rapport de présentation du PLU de
MAUGES-SUR-LOIRE que seule la cohérence entre le PADD el les dispositions du
réglement, d'une part, et la cohérence entre les OAP et le réglement, d’'autre part, a
été justifiée.

La délimitation des zones prévues par l'article L.151-9 du Code de 'urbanisme iv'a,
quant & elle, pas du tout été justifiée. De méme qu’aucune modification de zonage
n'a été justifice.

En réalité, le rapport de présentation se contente de reproduire les dispositions du
Code de Purbanisme sans établir de lien avec les choix de zonages du PLU.

L’analyse des choix de zonage dans le rappart de présentation est parfaitement

insuffisante voire méme inexistante, comme en atteste 'extrait du rapport de
présentation ci-aprés reproduit
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A. La délimitation des zones

Alnsl, en cohérence aver les orieniations générales du Projet d’Aménagement et de Développemant
Durabies 21 lzs pringipes ties Orieatations d'Aménagement gt de Programmation énoncés ci-avani, le
ragiement du PLU délimite, sur l'ensemble au territoire :

article ®8151-9 du code de Furbanisme précse gue « [ réglement contient excluslvement les régies
générales et servitudes d'utilisation des sols destinées 3 la mise en ceuvre du projet d'aménagement et de
dévaloppement durables, dans le respect de Uarticle L 1558, alnst gque la délimitation graphique des zonas
prévues A Varticle L. 151-9 ». Alnsl, en cohgérence avec tes orientations générales du Projet d’ Aménagement
et de Développement Durables et les principes des QAP énoncés cl-avant, le réglement graphigue du PLU
du territoire de Vex Communauté de Communes de Rocheservidre délimite, sur 'ensemble du territoire

-~  Des zones urbalnes dites « U » ; urbanisées ; Le code de Purbanisme établiv alnsi la qualitication de zane
urbaine : « Peuvent dtre classés en wone urbaine, les secteurs déjh urbanisés et les sectewrs of les
dguipements publics existants ou en cowrs de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les
constructions 3 implanter. » La délimitation des vones U & cansisté en Uidentification des « secteurs déja
urbanisés » ou « espaces batis » sur 1a base d'un repérage sur fond cadastral, photo aérignne el reigvis
de terrain. Sur la base des documents d’urbanisme en vigueur, la collectivité a identifié le « futur engagé
w, t'est A dire les aulonisations d’urbanisme {PC, PA, Cub) non réafisées, délivréas ou en cowrs i prendre
en compte dans « Venvelappe bitie ». Enfin, la desserte par les réseaux a été confirmée par la
collectivité. Lensemble de ces critbres a permis de délimiter les zones U puis de les distinguer en
fonckion de leuys caractéristiques (habitat de centras-bourgs, activités, loisirs).

PLU -~ Rapport de présentation ‘ Page 16

1. La zone U

Les zones urbaines sont dites « zones U », Peuvent étre clossds en zone urhaine, fes secteurs déié wrbanisés
et les secteurs of les dquipements publics existants o en cours de réelisation ont une copocité suffisonte
pour desservir fes constructions & fmplaniet.

C'est d'ailleurs dans ce sens que la Mission régionale d'autarité environnementale
(MRAe) a, dans son avis du 13 mai 2019, indiqué gue :

« Concernant les choix pour établir le réglement (zones U, AU, A, N et STECAL) on
notera que largumentaire présenté est principalement tourné par rapport & ce que le
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réglement écrit entend permettre au sein de chaque zone. Il est normalement
attendu que soit exposé comment s'est opéré la délimitation des différents espaces
dans le réglement graphique au regard des spécificités communales. Cetle
délimitation est exclusivement présentée pour les STECAL, mais 14 aussi
Iargumentation nécessite d'étre renforcée notamment lorsque le périmeétre retenu

apparait visiblement supérieur aux activités en place ».

En conclusion, « la MRAe recommande d’argumenter davantage la fagon dont les
différents zonages et sous zonages ont été délimités au réglement graphique »
(piéce n°6 page 10).

La MRAe a également indiqué dans son avis que « les éléments relalifs aux surfaces
présentes, consommées et disponibles, principalement analysés a l'échelle
communale nécessiteraient d'étre mis en perspective avec une analyse et un bilan
de la consommation a 'échelle pertinente du ScoT (avis MRAe page 9).

S’agissant des solutions de substitution raisonnables, le dossier ne présente pas de
développement consacré a I'exposé des « raisons qui justifient le choix opéré au
regard des solutions de substitution raisonnables tenant compte des objectifs et du
champ d'application géographique du plan » comme demandé par Farticle R151-3 du
code de Purbanisme relatif au contenu du rapport de présentation d’'un PLU soumis &
évaluation environnementale » (Avis page 10 et 11).

Or, 'article R151-3 du code de P'urbanisme dispose que :

« Au titre de 'évaluation environnementale lorsqu'elle est requise, le rapport de
présentation : '

1° Décrit l'articulation du plan avec les autres documents d'urbanisime et les plans ou
programmes mentionnés a l'article L. 122-4 du code de I'environnement avec
lesquels il doit éire compatible ou qu'il doit prendre en compte ;

2° Analyse les perspectives d'évolution de I'état initial de I'environnement en
exposant, notamment, les caractéristiques des zones susceptibles d'étre touchées
de maniére notable par la mise en ceuvre du plan ;

3° Expose les conséquences éventuelles de I'adoption du plan sur la protection des
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zones revétant une importance particuliére pour I'environnement, en particulier
I'évaluation des incidences Natura 2000 mentionnée & 'article L. 414-4 du code de
I'environnement ;

4° Explique les choix retenus mentionnés au premier alinéa de l'article L. 151-4 au
regard notamment des objectifs de protection de I'environnement établis au niveau
international, communautaire ou national, ainsi que les raisons qui justifient le choix
opéré au regard des solutions de substitution raisonnables tenant compte des
objectifs et du champ d'application géographique du plan ,

5° Présente les mesures envisagées pour éviter, réduire e, si possible, compenser,
s'il y a lieu, les conséquences dommageables de la mise en czuvre du plan sur
'environnement ;

6° Définit les critéres, indicateurs et modalités retenus pour 'analyse des résuliats de
l'application du plan mentionnée a l'article L. 153-27 et, le cas échéant, pour le bilan
de I'application des dispositions relatives a I'habitat prévu a l'article L. 153-29. lls
doivent permetire notamment de suivre les effets du plan sur I'environnement afin
d'identifier, le cas échéant, & un stade précoce, les impacts négatifs imprévus et
envisager, si nécessaire, les mesures appropriées ;

7° Comprend un résumé non technique des éléments précédents et une description
de la maniére dont I'évaluation a été effectuee.

l.e rapport de présentation au titre de I'évaluation environnementale est proportionné
a l'importance du plan local d'urbanisme, aux effets de sa mise en ceuvre ainsi
qu'aux enjeux environnementaux de la zone considérée.

Lorsque l'approbation du plan local d'urbanisme vaut creation d'une zone
d'aménagement concerté, la procédure d'évaluation environnementale commune
valant a la fois évaluation d'un plan ou d'un programme et d'un projet prévue au Il de
l'article R. 122-25 du code de I'environnement est mise en csuvre ».

En conclusion, la MRAe a recommandé que « I'exposé relatif aux solutions de
substitution raisonnables éventuellement étudiées soit présenté ».

In fine, il convient de mentionner que méme le Préfet de Maine et Loire, dans sa
demande de notice complémentaire en date du 6 février 2019 a soulevé les
« faiblesses » du dossier de PLU.
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Il @ notamment évoqué 'absence, dans le rapport de présentation, de toute analyse
récente de la consommation d'espace telle que I'exige l'article L. 151-4 du code de
'urbanisime (pigéce n°7).

Cet article dispose en effet que :

« Le rapport de présentation explique les choix retenus pour établir le projet
d'aménagement et de développement durables, les orientations d'aménagement et
de programmation et le réglement.

Il s'appuie sur un diagnostic établi au regard des prévisions économiques et
démographiques et des besoins répertoriés en matiére de développement
économique, de surfaces et de développement agricoles, de développement
forestier, d'aménagement de l'espace, d'environnement, notamment en matiére de
biodiversité, d'équilibre social de I'habitat, de transports, de commerce,
d'équipements et de services. L

En zone de montagne, ce diagnostic est établi également au regard des hesoins en
matiére de réhabilitation de limmobilier de loisir et d'unités touristiques nouvelles.

I analyse la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers au cours des
dix années précédant I'arrét du projet de plan ou depuis |a derniére révision du
document d'urbanisme et la capacité de densification et de mutation de l'ensemble
des espaces bétis, en tenant compte des formes urbaines et architecturales. l|
expose les dispositions qui favorisent la densification de ces espaces ainsi que la
limitation de la consommation des espaces naturels, agricoles ou forestiers. il justifie
les objectifs chiffrés de modération de la consommation de l'espace et de lutte contre
I'étalement urbain compris dans le projet d’'aménagement et de développement
durables au regard des objectifs de consommation de l'espace fixés, le cas échéant,
par le schéma de cohérence territoriale et au regatd des dynamiques économigques
et démographiques.

[l établit un inventaire des capacités de stationnement de véhicules motorisés, de
véhicules hybrides et électriques et de velos des parcs ouverts au public ef des
possibilités de mutualisation de ces capacités ».
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La justification du classement en zone U de certaines parties des parcelles plutdt que
d'autres ne met pas les lecteurs du document a méme d'apprécier la nature et la
portée des mesures retenues par les auteurs du projel s'agissant de ce classement
en zone U. |

Ces insuffisances constituent un défaut substantiel de motivation qui affecte la
régularité de la procédure d'élahoration du PLU de MAUGES SUR LOIRE et qui en
justifie, de fait, Fannulation.

La délibération litigieuse n'ayant dés lors pas été adoptée dans les formes requises
et étant, de facto, entachée d'un vice de forme, elle sera annulée derechef (voir en
ce sens : CE, 19 mars 2008, n° 296504).

Et ce, d'autant qu’il est constant que Monsieur Yves BOURGEAIS, conseiller
municipal, a pris part au vote de la délibération litigieuse alors qu'il habite au 4 allée
du puits (parcelle AH 165) et qu'il est voisin de la parcelle AH 291, maintenue, elle,
en zone N.

Ceci contrevient aux dispositions de l'article L. 2131-11 du Code général des
collectivités territoriales qui dispose que les délibérations auxquelles ont pris part un
ou plusieurs membres du conseil intéressés & l'affaire qui en fait I'objet, soit en leur
nom personnel, soit comme mandataires sont illégales.
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Il - SUR LILLEGALITE INTERNE DES DECISIONS LITIGIEUSES

Il est de jurisprudence constante que I'appréciation 3 laquelle se livrent les auteurs
du plan ne peut étre remise en cause par le juge de I'excés de pouvoir que si elle est
entachée d'erreur manifeste ou de détournement de pouvoir, ou si elle repose sur
une erreur de droit ou de fait (voir par exemple : CAA de Marseille, 31 janvier 2019,
n° 17MA02143).

Les auteurs du PLU de MAUGES-SUR-LOIRE ont non seulement commis une erreur
manifeste d’appréciation (A) mais également une erreur de droit (B) de sorte que les
décisions litigieuses sont entachées d’illégalité. ‘

A- L'erreur manifeste d’'appréciation

Les décisions litigieuses sont illégales du fait de 'erreur manifeste d’appréciation
~ commise par la commune de MAUGES-SUR-LOIRE.

Tout d'abord, s'agissant de la légalité interne des PL(_J, le juge administratif exerce
un contréle qui parte sur 'erreur manifeste d’appréciation (CE, 23 mars 1979,
commune de Bouchemaine, Lebon p.129).

En I'espdce, la délibération du 19 décembre 2019 par laquelle le Conseil municipal
de la commune de MAUGES-SUR-LOIRE a approuvé l'adoption de son plan local
d'urbanisme en tant qu'elle classe en zone U les parcelles n°® AH 296 et A 291 est
entachée d’une erreur manifeste d’appréciation qui justifie son annhulation.

Premiérement, selon l'article R. 151-18 du Code de l'urbanisme :

« les zones urbaines sont dites « zones U ». Peuvent étre classés en zone urbaine,
les secteurs déja urbanisés et les secteurs ot les équipements publics existants ou
en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions &
implanter ».



Selon le reglement du PLU de MAUGES-SUR-LOIRE :

« les zones urbaines sont des secteurs déja urbanisés, ou bien des secteurs ot les
equipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacite suffisante
pour desservir les constructions a implanter.

les zones urbaines sont composées de -

-~ La zone UA , zone urbaine a dominante d’habitat correspondant aux coeurs de
bourg. - La zone UB , zone urbaine a dominante d’habitat correspondant aux
extensions des bourgs.

- l.a zone UE, zone urbaine a dominante d’équipements publics ou d'intérét collectif.
- La zone UT, zone urbaine a dominante d’activités touristiques

- L.a zone UY , zone urbaine a dominante d’aclivités économiques.»

(page 26 du réglement du PLU piéce n° 8).

La délimitation des zones urbaines repose donc sur deux critéres alternatifs.

=n effet, peuvent étre classés en zone urbaine :

- les secteurs déja urbanisés de la commune,

- les secteurs qui ne sont pas encore urhanisés mais qui disposent des équipements

publics suffisants pour admettre des constructions.

En I'espéce, il ressort des éléments du PLU que les parcelles litigieuses ne sont ni
urbanisées, d’'une part, ni desservies par une voie publique et équipées des réseaux

d’eau el d’électricité, d'autre part.

Et ce, d'autant qu'un nombre insuffisant de carottage a été réalisé dans le secteur de
la NOELLE pour vérifier si un classement en zone constructible était envisageable,

compte tenu de la présence de la zone humide.
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Das lors, 'appréciation & laquelle se sont livres les auleurs du PLU de MAUGES-
SUR-LOIRE est entachée d'erreur manifeste.

Deuxiémement, il est constant que le PADD fixe comme objectif la modération de la
consommation d’espaces agricoles et naturels, comme en {émoigne I'extrait ci-aprés

reproduit :

Commune de Mauges-sur-1oire

4. 1a modération de la consommation d’espaces agricoles, naturels et
forestlers
tes objectifs retenus en matiére de consormmation d’espaces sont {es sulvants :

«  Pour 'habitat et les équipements ;
- Poljectif est de réduire de 70 % la consommation d'espaces, par rapport 4 la consommation
consiatée depuis {a fin du X¥éme sidele,
- Cela se traduit par un maximum d¢'une quevantalne d'hectares consommés dans le eadre du PLU, pour
une projection établie sur une dizaine d'années

Les auteurs du PLU ont cerles, comparativement au zonage issu du PLU de 2011,
réduit le classement en zone urbaine des parcelles litigieuses.

Mais, de maniére pour le moins surprenante, les auteurs du PLU ont tout de méme
tenu 4 conserver une partie de la parcelle n°296 en UB et une partie de la parcelle
n°291, plus petite, en UB également et ce, malgreé le fait que
ce classement en zone urbaine porte directement atteinte a 'orientation

d'aménagement susmentionnée.

La commune de MAUGES-SUR-LOIRE ne saurait invoquer le fait que « le précédent
PLU de la commune de SAINT-FLORENT avait déja classé une partie de la parcelle
AH296 en zone Ub » pour justifier le classement de cette derniére en zone Ub dans
le PLLU approuvé par la délibération litigisuse, comme elle a tenté de le faire dans
son courrier en date du 25 mars 2020.

Dés lors, le juge administratif prenant en compie les orientations retenues dans le
PADD pour apprécier I'erreur manifeste d'appréciation commise dans



le classement d'un terrain, V. CAA Nancy, 2 juill. 2008, n° 08NC04865), la délibération
litigieuse sera annulée sur ce fondement. g

Troisiemement, il est constant que de nombreux corridors locaux sont présents sur
la commune, ce qui a été confirmé par le maire de MAUGES-SUR-LOIRE dans son
courrier du 25 mars 2020 (piéce n°2),

Cette présence de corridors locaux est également attestée parle PADD et le
reglement graphique :

Fqnlmune de Mauges-sur-Loire

Ples al gares

LR of
BAAUGES

Extrait du PADD page n®14
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Extrait du réglement graphique annexe hydro

[l convient de rappeler, a ce stade, que le code de l'urbanisme a intégré les objectifs
visant au maintien de la biodiversité, d’une part et a la préservation et la remise en
atat des continuités écologiques, d'autre part.

En effet, selon l'article L101-2 du Code de Furbanisme :

Dans le respect des objectifs du développement durable, I'action des collectivités
publiques en matiére d'urbanisme vise & atteindre les ohjectifs suivants :

1 L'équi!ibre entre :

a) Les populations résidant dans les zones urbaines ef rurales ;

b) Le renouvellement urbain, le développerment urbain maitrisé, la restructuration des
espaces urbanisés, la revitalisation des centres urbains et ruraux, la lutte contre
['étalement urbain ;

¢) Une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces
affectés aux activités agricoles et forestiéres et la protection des sites, des milieux et
paysages naturels ;

d) La sauvegarde des ensembles urbains et la protection, la conservation el la
restauration du patrimoine culturel ;

e) Les besoins en matiére de mobilité ;

2° La qualité urbaine, architecturale et paysageére, notamiment des entrées de ville ;
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3° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'habitat, en
prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation suffisanies pour la
satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et futurs de I'ensemble des
modes d'habitat, d'activités économiques, touristiques, sportives, culturelles et
d'intérét général ainsi gue d'équipements publics et d'équipement commercial, en
tenant compte en particulier des objeclifs de répartition géographiquement équilibrée
entre emploi, habitat, commerces et services, d'amélioration des performances
énergétiques, de développement des communications électroniques, de diminution
des obligations de déplacements motorisés et de développement des transports
alternatifs a l'usage individuel de l'automobile ;

4° |a sécurité et la salubrité publiques ;

5° La prévention des risques naturels prévisibles, des risques miniers, des risques
techinologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature ;

6° La protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la qualité
de I'air, de 'eau, du sol et du sous-sol, des ressources naturelles, de la biodiversité,
des écosystémes, des espaces verts ainsi que la création, la préservation et la
remise en bon état des continuités écologiques ;

7° La lutte contre le changement climatique et l'adaptation & ce changement, la
réduction des émissions de gaz a effet de serre, l'économie des ressources fossiles,
la maitrise de 'énergie et la production énergétique & partir de sources renouvelables
8° La promotion du principe de conception universelle pour une société inclusive vis-
a-vis des personnes en situation de handicap ou en perte d'autonomie dans les
zones urhaines et rurales ».

Il & &té indiqué par le maire lui-méme dans le courrier susmentionné que selon le
réglement du PLU (page 25) « ne sont autorisés au sein de ces corridors que les
projets qui répondent & une nécessité technique impérative et sans alternative
possible avérée ».

Or, la commune n'apporte pas la preuve d'un quelconque projet répondant & une

nécessité technique impérative et sans alternative possible avérée de nature &
justifier un classement en zone constructible des parcelles querellées.
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Das lors, les auteurs du PLU ont, en classant lesdites parcelles en zones
constructibles, commis une erreur manifeste d’appréciation de nature a justifier

annulation des décisions quereliées.
2- L'erreur de droit

Comme il 'a &té indiqué précédemment (pages 6 & 8), I'évaluation environnementale
a &tabli la présence d'une zone humide dans le secteur de la NOELLE.

e vocable « zone humide » peut désigner tout élément du continuum reliant

l'environnement aquatique a l'environnement terrestre!.

Selon la convention de Ramsar du 2 février 1971 relative a la conservation
des zones humides dimportance internationale, les zones humides sont définies
comme « des étendues de marais, de fagnes, de tourbiéres ou d'eaux naturelles ou
artificielles, permanentes ou temporaires, ot f'eau est stagnante, ou courante, douce,
sauméatre ou salée, y compris des étendues d'eau marine dont la profondeur & marée

hasse n'excéde pas six métres ».

Selon l'article 2 de la loi sur I'eau du 3 janvier 1992, les zones humides sont définies
comime « les terrains, exploités ou non, habituellement inondés ou gorgés d'eau
douce, salée ou saumétre, de fagon permanente ou temporaire ».

Ces zones humides font 'objet d’une législation particuliérement protectrice suite au
constat réalisé dans les années 90 de I'émp[eur de la destruction des zones humides
mis en évidence dans le rapport d'évaluation des politiques publiques affectant
les zones humides, publié en 1994,

Ce rapport constatait a 'époque une « régression spectaculaire » des surfaces
de zones humides francgaises (Comité interministériel de I'évaluation des politiques

1 R.-K. Turner, « Dé&failiances des politiques dans la gestion des zones humides », in Les défaillances du marché et des
gouvernements dans la gestion de I'environnement. Les zones humides et les foréts : OCDE, 1992, p. &.



publiques, Premier ministre, Commissariat général au plan, Les zones humides.

Rappert d'évaluation)

Dés lors, L'article 127 de la loi du 23 février 2005 relative au développement des
territoires ruraux a introduit dans le Code de 'environnement un nouvel articie
L. 211-1-1 prévoyant que :

« La préservation et la gestion durable des zones humides définies a l'article L. 2111
sont d'intérét général. Les politiques nationales, régionales el locales
d'aménagement des territoires ruraux et l'attribution des aides publiques tiennent
compte des difficultés particuliéres de conservation, d'exploitation et de gestion
durable des zones humides et de leur contribution aux politiques de préservation de
la diversité biologique, du paysage, de gestion des ressources en eau et de
prévention des inondations notamment par une agriculiure, un pastoralisme, une
sylviculture, une chasse, une péche et un tourisme adaptés. A cet effet, I'Etat el ses
établissements publics, les régions, les départements, les communes et leurs
groupements veillent, chacun dans son domaine de compétence a la cohérence des
diverses politiques publiques sur ces territoires. Pour l'application du X de l'article
L. 212-1, I'Etat veille & la prise en compte de cette cohérence dans les schémas
d'aménagement et de gestion des eaux ».

A la suite de cette affirmation par le législateur du caractére d'intérét général de la
préservation des zones humides, un plan national d'action en faveur
des zones humides a méme été présenté?.

Puis, la loi n°® 2010-788 du 12 juillet 2010 portant engagement national pour
'environnement {dite « loi Grenelle 2 ») a inséré au Livre |ll du Code de
I'environnement un titre VIl consacré aux trames bleue et verte ef leurs déclinaisons
régionales. Aux termes du nouvel article L. 371-1 « la trame verte et la trame bleue
ont pour objectif d'enrayer la perte de biodiversité en participant a la préservation, a
la gestion et a la remise en bon élat des milieux nécessaires aux continuités

écologiques, tout en prenant en comptle les activités humaines et notamment

B T e

2 Voir : http:// devaloppement-durable.gouv.fif IMG/ pd DGALMN_Plan_action_ZH.odf
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agricoles en milieu rural. » La trame bleue comprend notamment “tout ou partie
des zones humides dont la préservation ou la remise en bon élat contribue & la
réalisation des objectifs visés au [V de I'article L. 212-1, et notamment
les zones humides visées a l'aticle L. 212-3 ».

Il ressort de ce qu'il précéde que la préservation des zones humides est d'intérét
général.

En 'espéce, les auteurs du PLU onl classé partiellement les parcelles litigieuses en
zone constructible, menagant ainsi les zones humides et contrevenant totalement a
la nécessité impérieuse de préserver les fonctions écologiques essentielles jouées

par ces milieux.

Il convient de mentionner, & ce stade, qu'aucun inventaire de la biodiversité n'a été
réalisé sur le secteur de la Noélle (espéces végétales, animales efc.).
Paurtant, cet inventaire aurait été fort utile :

- Pour recenser les espéces protégees,

- Pour une meilleure prise en compte des enjeux locaux autour de la
hiodiversité et 'intérét des corridors locaux

- Pour comprendre que des travaux en périphérie de la zone humide (projet de
fotissement) peuvent avoir un impact sur la biodiversite

Méme si le contréle de 'erreur manifeste d'appréciation est le principal contréle
exercé par le juge administratif en matiere d'urbanisme, 'erreur de droit est aussi

examinee.

Les auteurs du PLU doivent respecter les régles supérieures au PLU qui expriment
des obligations intercommunales et supra-communales.

Uerreur de droit peut donc consister en la violation d'une norme superieure.

Le contenu du PLU a éié déterminé dans des conditions méconnaissant les normes

susmentionnées dont le respect s'imposait aux auteurs du PLU.
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Ce faisant ils ont commis une erreur de droit de nature a justifier 'annulation des

décisions litigieuses.

Il ressort de tout ce qui précéde que la déiibéraﬁon du 19 décembre 2019 par
laquelle le Conseil municipal de la commune de MAUGES-SUR-LOIRE a approuvé
I'adoption de son plan local d'urbanisme en tant qu’elle classe partiellement en zone
U les parcelles n® AH 296 et AH 291 est entachée d'une erreur manifeste
d’appréciation qui et d'une erreur de droit qui justifient son annulation.

Il - SUR LES FRAIS IRREPETIBLES

Il serait inéquitable de laisser a la charge du requérant les frais irrépétibles qu'il a dG
engager dans le cadre de la présente instance.

[l devra lui &lre alloué la somime de 3000 euros de ce chef.



- PAR CES MOTIFS

Et tous autres a déduire, a développer et a suppléer méme d'office s'il y a lieu,

Monsieur DAVY conclue a ce qu'il plaise au Tribunal de :

1) Annuler la délibération prise par le Conseil municipal de la commune de
MAUGES-SUR-LOIRE, en date du 16 décembre 2019, par lagquelle le plan
local d’'urbanisme de MAUGES-SUR-LOIRE a été approuveé (pidce n°1) et
cette approbation ;

3) La décision en date du 25 mars 2020 par laquelle la commune de MAUGES-
SUR-LOIRE a rejeté le recours gracieux formeé par le requérant et notifié a ce

dernier le 5 avril 2020 ;

2) Condamner la commune de MAUGES-SUR-LOIRE & lui verser la somme de
3000 euros au fitre de l'article L 761-1 du Code de Justice Administrative.

SOUS TOUTES RESERVES

Fait & Angers, le 3 juillet 2020

Maitre Christophe BUFFET
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PIECES PRODUITES

Délibération du 16 décembre 2019

Courrier du 25 mars 2020 du maire de MAUGES SUR LOIRE
Titre de propriété de Monsieur DAVY

Rapport du Commissaire-enquéteur (extrait)

Conclusions du Commissaire-enquéteur

Avis de la MRAe

Courrier du 4 février 2019 du Préfel de Maine et Loire

PN G AN -

Reglement écrit du PLU (extrait)
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DECIDE :

Article premier-. I est décidé de s’opposer au transfert de la compétence relative a I'élaboration des
Plans Locaux d’Urbanisme a Mauges Communauté.

Article deux-. Monsieur le Maire est chargé de notifier la présente délibération au Président de Mauges
Communauté.

Article trois-. La présente délibération peut faire I'objet d’un recours pour excés de pouvoir devant le
tribunal Administratif de Nantes dans un délai de 2 mois & compter de sa publication et de sa réception
par le représentant de I'Etat.

2) “Prescription de la modification n°1 du PLU della commune de Mauges-sur-Loire

Madame Marina Brangeon, adjointe 3 F'urbanisme, indique qu'il est nécessaire de procéder a une
modification du PLU pour corriger certaines erreurs constatées dans le document, et pour permettre
la réalisation de projets intéressants, non réalisables au regard de la réglementation actuelle :

- Modification du réglement des zones d’activité Uy pour permeftre I'implantation d’activités
de service accueillant de la clientéle, dont la surface importante ne permet pas I'implantation
en centre-bourg, 3

- Modification du réglement applicable sur les zones d’activités Uy situées en coeur de bourg,
au sein desquelles il parait pertinent d’autoriser I'implantation de commerces et d’activités de
services accueillant de la clientéle,

- Modification des dispositions du réglement écrit applicables aux cceurs de biodiversite et
corridors écologiques d’intérét local (correction d’une erreur matérielle) : réduction des
contraintes sur ces secteurs et maintien d’une protection renforcée pour les seuls cceurs de
biodiversité et corridors écologiques d’intérét majeur et secondaire, '

_ Adaptation et clarification de certaines dispositions du réglement écrit du PLU,

- Complément et mise a jour des annexes du PLU,

Un élu demande il y a eu un avis des commissions. Il est répondu qu’ily a euun avis de la commission
urbanisme. Il indique également gue l'avis de la commission n’est pas présent dans les considérants
de la délibération.

L’élu indique qu'il aurait été préférable que le PLU soit présenté en Conseil avant cette décision de
modification.

Un élu demande sur quoi porte I'erreur matérielle sur le PLU. Il est répondu que I'erreur porterait sur
le corridor écologique et de biodiversité & Saint-Florent-le-Vieil. It est également répondu qu'il y a eu
un travail de commission. Une précision sera apportée sur cette question lors du prochain conseil
municipal. '

Le conseil municipal,

Vu le Code général des Collectivités Territoriales,

Vu le Code de I'Urbanisme et en particulier les articles L153-36 a L153-44,

Vu la délibération 2019-12-01 du 16 décembre 2019 approuvant le Plan Local d'Urbanisme de la
commune de Mauges-sur-Loire,

Considérant qu'il convient de modifier le Plan Local d’Urbanisme pour les raisons identifiées plus haut,

4
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1 message

Enquete Publique <EnquetePubligue@mauges-sur-loire.fr> 11 mars 2022 a 08:54
A : Antoine BIDET <antoinebidet2@gmail.com>

Monsieur BIDET,

En congé hier, je découvre ce matin plusieurs mails sur I'adresse enquéte publique. Je vous les transfére. Ci-dessous
le premier.

Cordialement

MAUGES-SUR-LOIRE
POLE AMENAGEMENT

Flar= de Péglise - BE9- Mantjean-sur-Lairs - 49570 Maoges-sue-Leire
T OZA137 4R 46/ F.O241 37 05 44
WW WHsUges-sur-lofe fr

De : alain.lasserre@orange.fr <alain.lasserre@orange.fr>
Envoyé : lundi 7 mars 2022 19:18

A : Enquete Publique <EnquetePublique@mauges-sur-loire.fr>
Objet : modification n°1 du PLUi de Mauges sur Loire

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Je vous prie de bien vouloir trouver ci-joint la déposition de la Sauvegarde de I'Anjou concernant la modification n°®1
du PLUi de Mauges-sur-Loire.

Je vous demande de bien vouloir en tenir compte dans votre avis concernant ce dossier, compte-tenu des enjeux
concernés, et de donner en conséquence un avis défavorable au projet de modification présenté a I'enquéte
publigue.

Veuillez agréer, monsieur le Commissaire Enquéteur, I'expression de mes meilleures salutations.

Alain Lasserre

https:h’mail.google‘com/mail/w‘ﬂl?ik=4567?d13c7&view:pi&search=all&permthid=thread-f%3A1726989244592177453&5imp|=msg-f%3A1726989... 112
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LA SAU VEGARDE Fédération départementale d’associations de protection
de 'environnement, des sites et monuments
de Assaciation agréée par arrété préfectoral du 20 Aoft 2021
s
L ANJOU 14 rue Lionnaise — 49100 ANGERS Tel: 0241343224

Angers le 7 mars 2022

Déposition de la Sauvegarde de I'Anjou a I'enquéte publique pour la
modification n°1 du PLUi de Mauges-sur-Loire

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

La commune de Mauges sur Loire désire réduire les contraintes réglementaires
rattachées aux cceurs de biodiversité et aux corridors locaux et secondaires.

La Sauvegarde de I'Anjou, fédération départementale agréée d’associations de
protection de la nature et du patrimoine s'oppose a de telles dispositions qui sont de
nature a réduire de maniére beaucoup trop importante, voire a détruire localement la
fonctionnalité de la trame verte et bleue communale.

L’&tre humain, par ses comportements irrationnels et irréfléchis met la biodiversité en
danger. De nombreuses espéces sont menacées d’extinction.

On assiste a une crise d’effondrement du nombre d’espéces et d’individus dans les
populations sauvages.

Sont notamment menacés d'extinction mondiale :

. une espéce de mammiféres sur quatre,
. une espéce d’oiseau sur sept,

. plus d’une espéce d’'amphibien sur trois,
. un tiers des espéces de coniféres

au vu des espéces inscrites sur la liste rouge de I'Union Internationale pour la
Conservation de la Nature (UICN).

Sur les 138 374 espéces étudiées, 38 543 sont classées menacées.

L'espéce humaine fait partie de la biodiversité. C'est son milieu de vie.
L’effondrement de la biodiversité provoque déja des crises sociales dans les groupes
et sociétés les plus faibles. Et 'effondrement de la biodiversité ouvre la voie des
pandémies, selon un rapport clé de I'IPBES sur la biodiversité et les pandémies.

Sans une réaction rapide et efficace, I'avenir de 'humanité est compromis dans sa
forme actuelle. Il s'agit, pour I'Organisation des nations Unies, d'un fléau aussi
préoccupant que le réchauffement climatique.

Association membre de
- France Nature Environnement Pays de la Leire
- Patrimoine-Environnement

contact@sauvegarde-anjou.org
https://www.sauvergarde-anjou.org




Parmi les principales causes de perte de la biodiversité : la destruction des
écosystémes et la fragmentation des habitats qui empéche la libre circulation des
espéces entre espaces de nourrissage, de repos, de reproduction, etc.

Plus de la moitié des zones humides a disparu en France au cours du siécle dernier et
cela continue. Les zones humides doivent étre qualifiées de réservoirs de biodiversité
du fait de leur richesse écologique, réelles ou potentielles, et elles doivent étre
restaurées autant que de besoin. La loi les a déclarées d'intérét général. Il faut
préserver celles qui restent de toute destruction, et les isoler des nuisances et de
I'urbanisation.

La séquence « Eviter, Réduire, Compenser » est un principe de développement
durable visant & ce que les aménagements n'engendrent pas d'impact négatif sur leur
environnement, et en particulier aucune perte nette de biodiversité dans I'espace et
dans le temps. Ce principe, inscrit dans le code de I'environnement depuis 1976,
s’applique désormais aux impacts touchant la biodiversité ordinaire et les continuités
écologiques identifiées dans le cadre de la trame verte et bleue francaise.

La trame verte et bleue (TVB) est une démarche qui vise a maintenir et a reconstituer
un réseau d’échanges pour que les espéces animales et végétales puissent, comme
'homme, circuler, s'alimenter, se reproduire, se reposer... et assurer ainsi leur cycle
de vie.

La trame verte et bleue vise a enrayer la perte de biodiversité, en préservant et en
restaurant des réseaux de milieux naturels qui permettent aux espéces de circuler et
d'interagir. Ces réseaux d'échanges, appelés continuités écologiques, sont constitués
de réservoirs de biodiversité reliés les uns aux autres par des corridors écologiques.

La trame verte et bleue inclut une composante verte qui fait reférence aux milieux
naturels et semi-naturels terrestres et une composante bleue qui fait référence aux
réseaux aquatiques et humides (fleuves, riviéres, canaux, étangs, milieux humides...).
Ces deux composantes se superposent dans des zones d'interface (milieux humides
et végétation de bords de cours d'eau notamment) et forment un ensemble destiné a
assurer le bon état écologique du territoire.

La préservation et la remise en bon état des continuités écologiques impliquent que
'on agisse partout ou cela est possible : en milieu rural, a I'échelle des cours d’'eau et
dans les zones urbaines. La trame verte et bleue lutte contre la fragmentation des
milieux naturels et participe a la préservation de la biodiversite.

Il convient, pour ce faire qu'elle soit fonctionnelle. On comprend aisément que les
espéces sauvages ont besoin d'espaces naturels maintenus suffisamment a I'écart de
Purbanisation pour pouvoir circuler librement. Rapprocher I'urbanisation des réservoirs
de biodiversité secondaires ou locaux et des corridors écologiques secondaires ou
locaux va affaiblir voire annuler la fonctionnalité écologique de ces espaces. .

Le code de I'environnement instaure et définit l'objectif d'une gestion équilibrée de la
ressource en eau ( Art. L.211-1 du code de I'environnement). A cette fin, il vise en



CA

particulier la préservation des zones humides. Il affirme le principe selon lequel la
préservation et la gestion durable des zones humides sont d'intérét général.

La mission régionale d'autorité environnementale des Pays de la Loire (MRAE) avait
bien soulevé ces évidences dans son premier rapport concernant ce projet :

"La décision de la commune visant a ne réserver I'application de la démarche Eviter-
Réduire-Compenser qu’aux secteurs d'intéréts majeurs pour la biodiversité témoigne
d’'une prise en compte incompléte de ces enjeux tant cette démarche reléve d'un
principe général de prévention et a vocation a s'appliquer systématiquement pour
protéger la biodiversité dont les secteurs d’'intéréts majeurs ne peuvent survivre
isolément.”

Les secteurs d'intéréts majeurs forment avec ceux d'intéréts secondaires ou locaux
tout un écosystéme fonctionnel qui ne peut étre saucissonné sous peine de perdre
toute fonctionnalité. La nature et les écosystémes sont déja beaucoup trop fractionnés
par les infrastructures et I'urbanisation, ce qui est justement une bonne partie de la
cause de I'effondrement de la biodiversité, avec la pollution.

Et ce n'est pas le renoncement de la MRAE a soumettre le projet & une évaluation
environnementale, a la suite du recours gracieux de la commune, qui va réduire la
portée de cette affirmation, qui reste malheureusement d’actualité dans le projet de la
commune de Mauges-sur-Loire.

Les dispositions actuelles sont bien a la hauteur du niveau d’enjeux pour les réservoirs
et les corridors d'intérét majeur, secondaire ou local.

La Sauvegarde de ’Anjou demande en conséquence de ne pas supprimer la
notion de ‘nécessité technique impérative’ pour ces espaces, et de classer
Pensemble des réservoirs de biodiversité et des corridors écologiques d’intéréts
majeur, secondaire et local en zone naturelle N stricte (non constructible).

Alain Lasserre

Administrateur
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1 message

Enquete Publique <EnquetePublique@mauges-sur-loire.fr> 11 mars 2022 & 08:55
A : Antoine BIDET <antoinebidet2@gmail.com>
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De : Sonia SCHUBERT <sonia.schubert@orange.fr>

Envoyé : mercredi 9 mars 2022 14:59

A : Enquete Publique <EnquetePublique@mauges-sur-loire.fr>

Objet : déposition Sonia Schubert enquéte publigue Modification n°1 du PLU Mauges-sur-Loire

Monsieur le Commissaire enquéteur,

Vous trouverez ci-joint les observations que je souhaite déposer a I'enquéte publique.
.Vous en souhaitant bonne réception,

Bien cordialement,

Sonia Schubert, Saint-Florent le Vieil

f] enquéte publique Sonia Schubert PLU Mauges-sur- Loire.pdf
71K
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Sonia SCHUBERT , St Florent le Vieil, le 9 mars 2022
Les Petits Ports

Saint Florent le Vieil

49 410 MAUGES SUR LOIRE

sonia.schubert@orange.fr

4 Monsieur le Commissaire enquéteur
en charge de l'enquéte publique sur la Modification du PLU, Mauges-sur-Loire

Monsieur le Commissaire enquéteur,
Je suis une habitante de Saint-Florent le Vieil.

Ma déposition concerne la réduction des contraintes réglementaires rattachées aux cceurs de
biodiversité et aux corridors locaux et secondaires dans la commune de Mauges-sur-Loire et plus
précisément a St Florent le Vieil, secteur du Tertre, et s'appuie sur ma lecture des points 1.1.7, 1.1.8
gt 122,

J'ai déja participé a deux enquétes publiques concernant le projet d'aménagement du secteur du
Tertre (octobre 2019 et octobre 2020). J'ai également adressé une lettre 4 messieurs les Maires de
Mauges-sur-Loire et Saint-Florent le Vieil et un courrier 2 la DDT en avril 2021.

A chaque fois, dans chacun de mes courriers et dépositions, j'ai exprimé ma vive inquictude a voir
se lotir un endroit d'une si grande richesse, tant au niveau du paysage que de la biodiversité. Les
parcelles qui sont en projet pour la construction du lotissement (115 logements, initialement prévus
90) sont pour partie des prairies, en pente (pente parfois trés importante), avec des arbres
remarquables. Elles offrent aux habitants un horizon, un paysage, un cadre calme et naturel que l'on
ne trouve plus ailleurs dans la commune.

L'enquéte publique qui nous occupe aujourd’hui ne fait que renforcer malheureusement mes
inquiétudes et mon incompréhension face a de telles décisions et m'oblige a réitérer mon message
d'alerte. En effet, la modification du PLU a pour but de réduire encore les contraintes
imposées aux aménageurs pour les zones naturelles alors qu'elles devraient au contraire &tre
renforcées ! Ce n'est pas d'utilité publique que de rogner les derniers espaces naturels de Ia
commune. Clest en revanche d'utilité publique que de conserver tous les corridors
écologiques, qu'ils soient d'intérét local, secondaire ou majeur.

Nous avons besoin de ces « cceurs de biodiversité », de ces « corridors » naturels, des « trames
vertes et bleues ». Nous en avons besoin pour préserver la biodiversité, pour maintenir une forme
d'activité agricole liée a I'élevage avec paturage en plein air et réduire l'artificialisation des terres,
pour offrir aux habitants des lieux de promenades et de respiration.

Nous ne devons pas nous satisfaire de mots écrits sur le papier qui promettent d' « éviter, réduire et
A défaut compenser les incidences occasionnées », qui promettent que les aménagements ne
remettront pas en cause « le maintien des fonctionnalités du réservoir ou du corridor » alors que I'on
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sait que sur le terrain, les choses sont beaucoup plus complexes et fragiles qu'il n'y paraisse, et les
pertes toujours difficiles & évaluer. Il n'y a d'ailleurs jamais aucune évaluation sérieuse des
conséquences des aménagements réalisés.

Ces cceurs de biodiversité représentent une trés faible surface de la commune de Mauges-sur-Loire.
Comment peut-on justifier que les aménegements ne puissent se réaliser que dans ces zones, alors
qu'on a de l'espace ailleurs, dont certaines aménaggées et totalement vides (zones d'activités) 7

La modification du Plu telle qu'elle est pensée ne va pas dans le sens de projets d'avenir, résilients et
durables, qui nous aideraient & faire face justement aux énormes défis qui sont devant nous et j'en
suis profondément désolee.

C'est pourauoi je demande que 'on classe I’ensemble des réservoirs de biodiversité et des corridors
écologiques d’intéréts majeur. secondaire et local de ce secteur du Tertre en zone naturelle N stricte
(non constructible) afin de garantir la fonctionnalité de tout 'écosystéme en question.

Je vous remercie de l'attention portée a ma déposition et vous prie de croire, monsieur le
Commissaire enquéteur, 2 mes sentiments distingués.

Sonia Schubert

PS : Rappel des contraintes techniques posées par ['urbanisation des parcelles du Tertre precisces
page 12 du dossier d'enquéte « Orientations d'Aménagement et de Programmation » :

—  Des secteurs agricoles au Sud et & I’Ouest

—  Des arriéres de terrains déja batis (jardins privatifs) a I’Ouest

—  Une fagade sur la route du Marillais

—  Une entreprise de travaux agricoles a ’Est

— Traversé par la route de I’Etrie

— Présence de prairies au Nord et au centre

—  Haies bocagéres et murets en pierres séches a préserver

—  Une zone humide est présente en limite extérieure Sud — Frange Sud-Ouest concernée par le
PPRI (secteur inondable)

-~ Une topographie accentuee
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De : Christophe JOLIVET <sonia.christophe49@orange.fr>
Envoyé : mercredi 9 mars 2022 15:46

A : Enquete Publique <EnquetePublique@mauges-sur-loire.fr>
Objet : déposition enquéte publique Ch Jolivet PLU MSL

Monsieur le Commissaire enquéteur,

Vous trouverez ci-joint ma déposition a I'enquéte publique citée en objet.

Vous en souhaitant bonne réception, je vous prie d'agréer, Monsieur le Commissaire
enquéteur, I'expression de mes cordiales salutations.

Christophe Jolivet

brk déposition Ch Jolivet enquéte publique modif PLU Mauges-sur- Loire.pdf
65K
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Christophe JOLIVET Saint-Florent-le-Vieil, le 9 mars 2022
Les Petits Ports

Saint Florent le Viell

49 410 MAUGES SUR LOIRE

06 3266 18 94

Monsieur le Commissaire enquéteur
enquéte publique
Modification n°1 du PLU de Mauges-sur-Loire

Monsieur le Commissaire enquéteur,

La lecture du dossier d'enquéte publique pour la modification du PLU de Mauges-sur-Loire
a attiré mon attention sur le point 1.1.7 : « correction d'une erreur matérielle relative aux
dispositions applicables aux cceurs de biodiversité . et corridors écologiques d'intérét
secondaire et local ».

Lors de sa séance du 27 octobre 2020, le Conseil municipal, dont je fais partie, a déliberé
pour une correction d'erreur matérielle pour les coeurs de biodiversité et corridors
écologiques d'intérét local. Le procés-verbal de ce conseil fait partie des piéces du dossier
de la présente enquéte et le rapporte précisément.

En tant qu'élu municipal, je suis intervenu en conseil lors de I'examen de la délibération
pour poser des questions (auxquelles je n'ai pas eu de réponse en séance) et pour
exprimer mon désaccord avec l'assouplissement des contraintes pour permettre des
aménagements de ces zones de forte biodiversité dont la valeur a pourtant été inscrite
dans le PLU un an plus tot.

Je m'oppose a la modification du réglement écrit du point 1.1.7 car cette modification
porte atteinte a la biodiversité et aux paysages de notre commune, alors que l'esprit du
PLU, présenté dans le PADD, était de les protéger durablement et pas seulement pour
quelques années.

En outre, je m'interroge sur le fait que les corridors écologiques d'intérét secondaire soient
nommeés dans le point 1.1.7 du dossier. En effet, pour cette correction d'erreur matérielle,
le conseil municipal, dans sa délibération du 27 octobre 2020, ne les a pas cités. Il a
limité la modification pour les corridors écologiques aux seuls qui soient qualifiés

'intérét local. Comment peut-on retrouver ceux d'intérét secondaire dans ce point préecis
du dossier d'enquéte publique ? Je demande par conséquent que le point 1.1.7 soit
retiré de la modification n°1 du PLU car il ne correspond pas a la volonté de
'assemblée délibérante de la commune.

Christophe Jolivet
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Enquete Publique <EnquetePublique@mauges-sur-loire.fr> 11 mars 2022 a 09:03
A : Antoine BIDET <antoinebidet2@gmail.com>

Dernier message mais regu mercredi 9 mars a 23h56.
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De : Guérin.loire <guerin.loire@wanadoo.fr>

Envoyé : mercredi 9 mars 2022 23:56

A : Enquete Publique <EnquetePublique@mauges-sur-loire.fr>

Objet : Observations et questions - Révision du PLU de Mauges sur Loire

Bonjour,

aprés un premier examen de la liste annexee "2022 inventaire patrimoine” un bon nombre d'erreurs ou d'imprécisions
sont a relever. pour la seule partie relevant de Montjean sur Loire :

L'ancienne ferme de la basse Guesse (AO248) y figure par contre les deux fermes particuliérement intéressantes de
la haute Guesse, avec leurs fours & chanvre n'y figurent pas (AO295 & AO294)

Sur la parcelle AT 156 est présent un des rares magasins de chaux (aux murs inclinés), il ne figure pas en tant
qu'élément béati au cadastre mais est bien un batiment clos et couvert.

"Chapelle" 35 bis rue Nationale (AL0962) : Aucune chapelle n'est connue a cet endroit. Ce batiment du début du

XXeMe gigcle est 'ancien pavillon d'entrée de la propriété du Plessis plus précisément le batiment appelé
dépendance (AL0963) de cette liste.

La maison au n°37 rue Nationale (AL0O305) est plus précisément la propriété du Plessis.

Ancienne Ecole aujourd'hui Salle Auguste Leduc (ALO548) : La parcelle AL0546 est une cour au-dessus de
Iancienne mairie : La Salle Auguste Leduc est située sur la parcelle AL0561.

Chapelle de Chateaupanne - Le prieuré (AR218) : Seule la Chapelle est précisée par son N° de parcelle ; Les

parcelles n°AR176, 177, 178 ne figurent pas, elles recélent pourtant les vestiges des batiments de I'ancien prieuré de
Chateaupanne.

hllps:ﬁmail.google.com.’mail/ulO.’?ik=4eBTTd13c7&view=pi&search=alI&permthid=thread-f%3A1726989809310088093&simp|=msg-f%3A1726989... 112
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Chapelle St Méen (AP0161) : Non il s'agit de |a parcelle AR 38

Chevalement de La Tranchée, 49 bis Quai Monseigneur Provost (AM0088) La parcelle AM0O08S est celle en avant
sur laquelle est construite une maison d'habitation récente. Le chavalement de mine de La Tranchée est situé sur la
parcelle AM 89, la maison de la machine a vapeur est située sur la parcelle AM 816 ; La batterie de fours & chaux est
située sur la parcelle AM 815. Ces deux derniers batiments a forte valeur patrimoniale ne figurent pas dans la liste.

Fours a chaux de Chateaupanne (AT0120) Le quai se prolonge sur la parcelle AT118, les batiments d'exploitation sur
la parcelle AT122 et AT148 (ancienne cantine)

La maison "Quai Monseigneur Provost (AL097) est plus précisément située au n°15

La maison au n° 47 quai Monseigneur Provost, une des plus anciennes du quai au style d'époque restauration, ne
figure pas dans cette liste.

La maison d'Auguste Leduc au n°42 quai Monseigneur Provost ne figure pa's dans cette liste
Le 19 rue d'Anjou abrite les vestiges de I'ancien prieuré St Martin

La trés intéressante petite chapelle du début du XIXe siécle Rue de la Chapelle (AL 292) ne semble pas figurer dans
cette liste. Ce lieu fait encore I'objet d'un culte.

Pourquoi I'ancien presbytére devenu mairie ne figure-t-il pas dans cette liste?
Le four & chaux ruelle de La Grenouillére ne figure pas dans la liste (parcelles AL914, 755 & 956)

Le chevalement attenant & ce dernier ne figure pas non plus dans cette liste (parcelle AL 16)

Serait-il possible de connaitre les raisons des choix opérés pour cette liste? notamment pour les batiments non
retenus?

Est-il raisonnable de publier cette liste en I'état, des corrections ne s'imposent elles pas?

Bien cordialement,

Joél Guérin,

34 bis Quai Provost
Montjean-sur-Loire

Mauges-sur-Loire

06 83 94 82 55

.Ea] Extrait 2022 inventaire patrimoine-
wl 297K

Pages Montjean sur Loire.pdf

https://mail .google.com/mailfu/0/?ik=4e677d1 3c7&view= pt&search:all&permlhid:thread-f%SM 7269898093100880938&simpl=msg-{%3A1726989... 212



ENQUETE PUBLIQUE

Relative au projet de modification n°1
Du plan local d’'urbanisme (PLU)
De la Commune de MAUGES SUR LOIRE

Du 7 Février 2022 au 9 Mars 2022

PROCES-VERBAL DE SYNTHESE
ET REPONSES DE LA COMMUNE

Antoine BIDET
Commissaire Enquéteur
Désigné par décision de Monsieur le Président
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du Tribunal Administratif de Nantes n® E22000001/49
du 13 Janvier 2022
A l'attention de Monsieur Gilles PITON
Maire de la Commue de Mauges sur Loire
Hoétel de Ville
4, rue de la Loire
La Pommeraye — 49620 Mauges sur Loire

Procés-verbal de synthése
et réponses de la commune

Référence : Enquéte publique sur le projet de modification n°1 du Plan Local
d'Urbanisme de la Commune de Mauges sur Loire
Arrété municipal n°2022-010 en date du 14 Janvier 2022

Monsieur le Maire,

En application de I'article R123-18 du Code de I'Environnement, j'ai I'nonneur de porter
a votre connaissance le procés-verbal de synthése que jai établi, relatant le
déroulement de I'enquéte et présentant les observations écrites et orales du public
recueillies au cours de I'enquéte, ainsi que les avis émis par les PPA et PPC consultés.

| - DEROULEMENT DE L‘ENQUETE

En préalable, je rappelle que jai initialement été désigné par décision du Tribunal
Administratif de Nantes du 28 Janvier 2021, pour conduire la présente enquéte
publigue.

Cependant, 'enquéte publique n'ayant pas debuté dans le délai de six mois de la
notification de ma désignation, j'ai de nouveau été désigné par décision du Tribunal
Administratif du 13 Janvier 2022 pour conduire I'enquéte publique sur la modification
n°1 du PLU de Mauges sur Loire.
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Dés réception de ma désignation en date du 28 Janvier 2021, j'ai pris contact avec les
services de la Commune pour fixer les modalités de l'enquéte et déterminer le
calendrier des permanences.

J'ai rencontré une premiére fois, le 2 Juillet 2021, en Mairie deleguée de Montjean sur
Loire, Madame Marina BRANGEON, adjointe a l'urbanisme, Madame Julie

ROSSIGNOL, responsable du service urbanisme et Madame Sylvie BROUSSEAU du
“service urbanisme. -

Ce premier entretien a permis une présentation des principaux points du projet de
modification du PLU et un échange sur ce sujet avec les différents participants. Un
calendrier des permanences a tenir a été étudié, ainsi que les dispositions a prévoir
dans I'arrété municipal prescrivant I'enquéte. Les principaux éléments du dossier m'ont
été remis pour étude a l'issue de cet entretien.

Jai rencontré une seconde fois, le 5 Janvier 2022, en Mairie déléguée de Montjean
sur Loire, Mesdames Julie ROSSIGNOL et Sylvie BROUSSEAU du service
urbanisme. Ce second entretien a permis, notamment, de fixer avec les représentants
de la Commune les dates et lieux des permanences. -

Le 2 Février 2022, j'ai effectué une visite des lieux, accompagné par Madame Sylvie
BROUSSEAU du service urbanisme, qui m’'a permis de me rendre sur les sites
suivants :

o OAP du Tertre a Saint Florent le Viell ;

o OAP du Centre bourg de La Chapelle Saint Florent ;

o Secteur d'activité Uy de la rue d’Anjou a Montjean sur Loire ;

o Secteur d'activité Uy de la route du Marillais a Saint Florent le Vieil.

J'ai pu faire mes propres constatations et échanger avec la représentante du service
de I'urbanisme qui m’accompagnait sur les projets envisagés sur chacun de ces sites.

La publicité de 'enquéte a été effectuée dans les délais legaux :

— par publication d’annonces légales parues dans les journaux locaux « Ouest
- France » et « Le Courrier de 'Quest » les 22 Janvier 2022 et 12 Février
2022 :

— par affichage sur les panneaux d'information des mairies des onze
communes déléguées et sur le territoire de celles-ci, selon un plan
d’affichage qui m'a été remis ; :

— par annonce publiée sur le site et la page Facebook de la Commune.
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Le siege de I'enquéte a été fixé a la Mairie de Mauges sur Loire, La Pommeraye, 49620
Mauges sur Loire.

L’enquéte s'est déroulée conformément a l'arrété municipal n°2022-010 du 14 Janvier
2022, du Lundi 7 Février 2022 au Mercredi 9 Mars 2022, soit sur une période de 31
jours consécutifs.

Au cours de la période d’enquéte, le public pouvait consulter le dossier composé des
piéces reglementaires, dans les conditions suivantes :

- sur support « papier », en mairie de Mauges sur Loire et en mairies déléguées
de Montjean sur Loire et Saint Florent le Vieil ;

- par voie dematérialisée, en consultation et téléchargement sur le S|te internet
de la Commune ;

Au regard de ces éléments, jestime que ces supports ont permis une bonne
information du public sur le projet soumis a I'enquéte.

Je regrette cependant avoir constaté la survenance au cours de la période d’enquéte,
de changements et d’erreurs ayant affecté brievement la présentation de I'enquéte
publique par voie dématérialisée. Ceux-ci ont toutefois été corrigés a ma demande par
les services de la Commune le jour méme de leur constatation, permettant ainsi un
acces globalement satisfaisant du public a I'enquéte par voie dématérialisée. |l ne
m’est toutefois pas possible d’apprécier la fréquentation du site par le public, n'ayant
pu obtenir, malgré mes demandes, les statistiques de consultation et de
téléchargement du dossier par voie dématérialisée.

Pendant la duree de l'enquéte, le public'a pu présenter ses observations et ses
propositions :

- enles consignant sur les registres d’enquéte ouverts par moi-méme le 7 Février
2022, en mairie de Mauges sur Loire et en mairies déléguées de Montjean sur
Loire et de Saint Florent le Vieil ;

- en les adressant par correspondance au sieége de I'enquéte et avant la fin de
celle-ci ;

- en les adressant avant la fin de 'enquéte par courrier électronique a 'adresse
enquetepublique@mauges-sur-loire.fr ;

- lors de chacune des quatre permanences.

En application de I'article 5 de I'arrété municipal du 14 Janvier 2022, j'ai tenu quatre
permanences dans les mairies suivantes :
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Tl
Mairies Dates Heures
La Pommeraye Lundi 7 Février 2022 9h-12h
Montjean sur Loire Vendredi 18 Février 2022 14 h-17h
Saint Florent le Vieil Samedi 26 Février 2022 9h-12h
La Pommeraye Mercredi 9 Mars 2022 14 h-17h

L'enquéte s'est terminée dans les délais prévus. J'ai procédé moi-méme a la cloture
des registres d'enquéte le Mercredi 9 Mars 2022, a l'issue de la derniére permanence

tenue.

Il - SYNTHESE DES OBSERVATIONS

a. Participation du public

Au cours de la période d’enquéte, ont été recueillies :

« 17 observations orales regcues par moi-méme lors des quatre permanences
en mairies déléguées de La Pommeraye (7), Montjean sur Loire (3) et Saint

Florent le Vieil (7) ;

« 10 ohservations portées sur les registres des communes déléeguées de La
Pommeraye (7) et de Montjean sur Loire (3), aucune observation n'ayant eté
portée sur le registre de la Commune déléguée de Saint Florent le Vieil ;

e 4 ohservations par lettres qui m'ont été adressées au siege de I'enquéte ;

o 3 observations par courriels adressés a l'adresse électronique de la

Commune.

Ainsi, un total de 34 observations a été recueilli au cours de I'enquéte.
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Une observation, non comptabilisée ci-dessus, n'a pu étre retenue, conformément aux
dispositions des articles 2 et 4 de I'arrété municipal n°2022-010 en date du 14 Janvier
2022, car envoyée par courriel du Mercredi 9 Mars 2022 a 23 heures 56, soit apres la
cloture de 'enquéte.

(Observation non retenue en annexe)

Au vu des observations recueillies au cours de l'enquéte, je considére que la
participation du public a celle-ci a plutét été satisfaisante, en tenant compte du fait que
les modifications projetées ne remettent pas en cause I'économie générale du PLU et

qu'elles n'affectent que marginalement et ponctuellement le zonage précedemment
adopté.

Les mesures de publicité de I'enquéte mises en ceuvre ont permis de relayer
efficacement I'information sur la tenue des permanences et I'enjeu des modifications
proposées.

L’analyse des observations déposées fait ressortir naturellement un certain nombre de
préoccupations individuelles, liées le plus souvent a la réglementation applicable aux
biens immobiliers appartenant aux déposants.

Les observations déposées traduisent également des préoccupations plus générales,
comme l'intérét de réunions d'information en mairies déléeguées sur les incidences du
projet au niveau des territoires de celles-ci, le devenir du site de I'ancienne usine
Corine a La Chapelle Saint Florent, les haies répertoriées au PLU ou encore, la

pollution possible de certains sols comme celui du site de La Forge a Montjean sur
Loire.

Toutefois, j'observe que les modifications projetées du reglement écrit concernant les
dispositions applicables aux cceurs de biodiversité et aux corridors écologiques
suscitent des observations répétées et argumentées, traduisant me semble-t-il une
véritable préoccupation, liée le plus souvent a lI'aménagement futur des OAP
sectorielles et plus particulierement, celle du Tertre a Saint Florent le Vieil.

b. Contenu des observations

Ci-aprés sont présentés, selon leur mode de dépét, les contenus des observations
recueillies durant I'enquéte.

Chaque observation est numérotée de la fagon suivante :
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NUMEROTATION _ OBSERVATIONS
012017 Observations orales
R1aR10 Observations sur registres
L1alL4 Observations par lettres
C1acC3 Observations par courriels

Chaque observation écrite regue au cours de I'enquéte, quel que soit son mode de

dépot, ainsi que les documents pouvant I'accompagner, est annexée au présent
proces-verbal.

(Observations écrites en annexe)

N° Observations Réponses du porteur du projet

O1 | M. Jean-Marie GAUDICHET, 21 rue du | Dont acte
Fresnes — La Pommeraye, observation
orale du 07/02/2022 :

propriétaire d'un jardin en centre bourg
de La Pommeraye, se renseigne sur
d'éventuels changements de zonage.
"02 | Mme Eliane RAUTUREAU, La | Changement de destination non
Baudouiniére, Moulin de La Roche - | envisageable sur ce batiment (car non-
Montjean s/ L., observation orale du | respect des criteres d'identification definis
07/02/2022 : a I'issue de I'approbation du PLU,
propriétaire d’'une maison en ruine | notamment absence de valeur

cadastrée AS 111 dont la réhabilitation | architecturale et patrimoniale)

n'est pas autorisée, se renseigne sur le
classement de celle-ci'en zone A ou N.
03 | M. Jean-Noél & Mme Thérése | Dont acte
DAGUIN, 128 rue des Rochereaux - Le
Marillais, observation orale du
07/02/2022 :

se renseignent sur la constructibilite
d’un terrain situé en zone Ub.
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04

. Jean-Frangois LENOBLE,
Bourgneuf en Mauges, observation
orale du 07/02/2022 :

souhaiterait une réunion en mairie
déléguée pour informations sur les
incidences de la maodification n°1 du
PLU au niveau du territoire de la
commune déléguée.

La commune va étudier cette proposition

05

M. Bertrand RICHOU, Le Petit Plessis,
Bourgneuf en Mauges, observation
orale du 07/02/2022 :

se renseigne sur la possibilité de
procéder a l'extension d'une maison
d’exploitant agricole située a proximité
d’un corridor écologique (distance non
précisée).

Dont acte

06

MM. GAZEAU, Montjean s/ L,
observation orale du 18/02/2022 :
proprietaires d'une parcelle située
lieudit Les Cités a Montjean s/ L.,
cadastrée AT 187, s'interrogent sur la
reduction des STECAL et Ia
suppression d’'une dérogation qui leur
aurait été accordée pour ce terrain lors
de I'approbation du PLU en 2019.

Cette demande individuelle, qui ne
concerne pas lobjet de la présente
procedure, sera traitée en dehors de la
procédure de modification du PLU

o7

M. Alexis TOUBLANC, Veillon - Le
Mesnil en Vallée, observation orale du
18/02/2022 .

se renseigne sur la possibilité d'obtenir
l'autorisation d'un changement de

destination d'un batiment agricole qu'il -

souhaiterait transformer en habitation.

Dont acte

08

M. & Mme SECHER, La Chapelle Saint
Florent, observation orale du
18/02/2022 :

sont venus se renseigner sur
'aménagement de FOAP du’ centre
bourg (liaisons, circulation, devenir du
site de I'ancienne usine Corine).

Dont acte

09

M. Laurent HODE, Le Marillais,
observation orale du 26/02/2022 :
propriétaire d'un terrain agricole a La
Chapelle Saint Florent, cadastré ZB
0072, enclavé dans une =zone
d’habitations, souhaiterait son
classement en zoné constructible.

Demande qui ne concerne pas l'objet de la
présente procédure.

Parcelle classée en zone AV, protégée
pour sa valeur viticole. Un classement en
zone constructible n'est pas envisagé.

010

M. & Mme BAILLOT, Saint Florent le
Vieil, observation orale du 26/02/2022 :
demandent des renseignements sur le
projet de modification n°1 du PLU.

Dont acte
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O11

M. Francois BOISTAULT & Mme
Léonie PINEAU, La Réholiere - Saint

Laurent du Mottay, observation orale du

26/02/2022 :

souhaitent savoir dans quel délai ils
pourront déposer une demande de
permis de construire concernant le
batiment dont ils sont propriétaires a la
Réholiere, faisant l'objet d'une
possibilité  de changement de
destination dans le projet de
maodification n°1 du PLU.

Il sera possible de déposer un permis de
construire des I'approbation de la
modification du PLU.

012

M. Michel DAVY, Saint Florent le Viell,
observation orale du 26/02/2022 :
demande des renseignements sur le
projet de modification n°1 du PLU.

Dont acte

013

M. Eugéne BRIDIER, Saint Florent le
Vieil, observation orale du 26/02/2022 :
s'est renseigné sur les changements qui
seraient apportés a la réglementation
applicable aux coeurs de biodiversité et
aux corridors écologiques ; s'agissant
de I'OAP du Tertre a Saint Florent le
Vieil, demande comment sera prise en
compte la proximité d’habitations
riveraines au N.O. du secteur;
s'agissant des sites et sols
potentiellement pollués, souhaite I'ajout
a la liste de ceux-ci du site de La Forge
a Montjean sur Loire, souhaiterait enfin
pouvoir consulter cette liste.

OAP du Tertre a Saint-Florent :

A ce stade, il s'agit simplement d'une
orientation avec laquelle le futur projet
devra étre compatible. Aucun projet précis
n'est arrété pour le moment. Cette
orientation vise a garantir la prise en
compte de ces fonds de parcelle situés au
NO de I'OAP dans la réflexion globale.

Sites et sols potentiellement pollués :
L'étude réalisée sur le site de La Forge
sera annexée au PLU.

La liste des sites et sols pollués est
consultable sur le site georisques.gouv.fr

o14

M. Jimmy LEGRAS, 43 rue Du Bellay -
La Chapelle Saint Florent, observation
orale du 26/02/2022 :

demande des renseignements sur le
zonage et la constructibilité de parcelles
lui appartenant.

Dont acte

0156

M. TRESSEL, Saint Florent le Vieil,
observation orale du 26/02/2022 :
s'interroge sur les intentions de la
Commune et I'exercice éventuel de son
droit de préemption en cas de vente,
concernant un jardin dont il est
propriétaire et qui est en partie concerné
par 'OAP du Tertre.

Cette question sera étudiée parla
commune le cas échéant, en dehors de la
présente procédure de modification du
PLU.

016

M. Joseph ONILLON, 3 rue de Vendée
- La Pommeraye, observation orale du
09/03/2022 : :
prend connaissance du sujet de
I'enquéte.

Dont acte
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017

Mme Marie-France BIDET, 20 rue des
Tisserands - La Pommeraye,
observation orale du 09/03/2022 :

est propriétaire d'une parcelle boisée
située route de Beausse a La
Pommeraye, cadastrée 139 ; a donné
son accord a la Commune en Juillet
2019 pour lui céder ce terrain ; a appris
par voie de presse en Octobre 2019
l'intention de Mauges Communauté d'y
créer une aire d’accueil pour les gens du
voyage ; ne souhaite plus aujourd’hui
céder ce terrain. La déposante a remis

a I'appui de son observation, plusieurs-

documents figurant en annexe.

Cette observation ne concerne pas I'objet
de la procédure de modification.

Le projet d'aire d’accueil pour les gens du
voyage est une compétence de Mauges
Communauté. La présente observation
sera transmise au service concerné.

R1

M. Louis GAUDICHET, (pas d'adresse
indiquée), observation déposée sur le
registre de La Pommeraye Ile
17/02/2022 :

est venu consulter le dossier.

Dont acte

R2

M. Jacques BOISDRON, (pas
d’adresse indiquée), observation
déposée sur le registre de La
Pommeraye le 18/02/2022 :
est venu consulter le dossier.

Dont acte

‘R3

Mme Mauricette BEAUMARD-RENE,
(pas d'adresse indiquée), observation
déposée ' sur le registre de La
Pommeraye (pas de date) :

souhaite savoir si le terrain jouxtant
celui acheté par la Commune aux
consorts LEBRUN sera classé
constructible (pas d'indication sur la

| situation du terrain).

Sans précision sur I'adresse du terrain, il
n’est pas possible d’apporter une
réponse.

A priori, cette demande ne concerne pas
I'objet de la procédure. '

R4

MM. Pascal & Camille CHARREAU,
allée des Renardiéres - Montrevault,
observation déposée sur le registre de
La Pommeraye (pas de date) :

ont demandé a la Commune une
autorisation de changement de
destination concernant deux parcelles
sur la Commune de Saint Laurent du
Mottay, incluant des batiments agricoles
inexploités et cadastrées section D n°
21 et 850. Les déposants font état de
correspondances adressées a la
Commune-a ce sujet et ne comprennent
pas la raison pour laquelle, dans le
projet de modification n°1 du PLU,
n'apparait pas la parcelle n°21. Les
déposants ont remis a l'appui de leur
observation, plusieurs documents, dont
un plan cadastral figurant en annexe.

Apres examen et au vu du respect de
I'ensemble des critéres d'identification
définis dans le cadre de I'approbation du
PLU, la commune propose de répondre
favorablement a cette demande, d'ajouter
une étoile sur les plans de zonage et
d’'ajouter une fiche de changement de
destination sur le batiment situé parcelle
n°21.
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R5

Mme Michelle ALBERT & M. Jacques
RETHORE, Bourgneuf en Mauges,
observation déposée sur le registre de
La Pommeraye (pas de date) :

relévent des erreurs graphigues :

- lors du PLU en 2019, les parcelles
D145 et D506 ont été intégrées en Ub,
précédemment classées non
constructibles (dans le PLU de la
Commune déléguée de Bourgneuf en
Mauges ;

-le zonage des eaux usées de Mauges
sur Loire fait apparaitre une zone
blanche sur ces parcelles, ce que
confirme le PLU d’avant 2019 ;

-demandent le retour du classement de
ces deux parcelles en zone non
constructible, sachant que la parcelle
n° D506 est classée en emplacement
réserve.

La parcelle D506 est concernée par un
emplacement réservé, elle n'est donc pas
destinée a étre construite.

La parcelle D145 est en partie concernee
par une zone humide et donc partiellement
inconstructible.

Le reste de la parcelle est constructible,
mais non raccordée au réseau collectif
d'assainissement.

R6

Mme Marie-Agnés BOUREAU, La
Pommeraye, observation déposée sur
le registre de La Pommeraye (pas de
date) : propriétaire en indivision de
terrains Commune de La Chapelle Saint
Florent selon plan cadastral joint, craint
que ces terrains situés en bordure d'un
lotissement ne tombent en friches
lorsqu'ils ne seront plus exploités et
souhaite qgu’ils deviennent
constructibles. La déposante a remis a
'appui de son observation, plusieurs
documents figurant en annexe.

Cette demande ne concerne pas |'objet de
la procédure.

Les terrains mentionnés par Mme Boureau
classés en zone 1AUa sont actuellement
constructibles, sous réserve de respecter
I'OAP sectorielle intitulée « rue de I'Evre ».
Les parcelles ZEO30 et ZEO31 ne sont pas
constructibles.

R7

M. Maurice BUREAU, Maire délégué
de la Commune de Bourgneuf en
Mauges, observation déposée sur le
registre de La Pommeraye (pas de
date) :

s’agissant des haies répertoriées lors de
I'élaboration du PLU, fait observer que
beaucoup n'existent pas, sont absentes
ou n‘ont pas d’intérét.

Le recensement des haies date de 2014
et il est possible que certaines haies aient
été arrachées entre ce diagnostic et
I'approbation du PLU, sans que la
commune ait eu la possibilité d'encadrer
les arrachages. :

Tout arrachage de haie répertoriée doit
étre déclaré. Sil'intérét de la haie s'avere
faible, les conditions d'arrachage seront
moins strictes. La commune procéde a
une étude au cas par cas.
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R8

M. Jean-Yves ROUSSELIERE, SCI
ECBR - Montjean sur Loire, observation
déposée sur le registre de Montjean sur
Loire (pas de date) :

rappelle sa demande de pouvoir réaliser
des activites de commerce et de
services sur les parcelles 0310 et 0308 ;
note que la modification projetée du
PLU prévoit le passage de ces parcelles
en zone Uycl; constate que cette
modification sera la bienvenue pour la
mise en place des activités évoquées.

Il est confirmé que le projet de modification
permettra I'aménagement de nouveaux
commerces sur les parcelles mentionnées.

R9

Mme Jacqueline MORINEAU, 131
route de Champfleury - Montjean sur
Loire, observation déposée sur le
registre de Montjean sur Loire (pas de
date) :

voudrait savoir pourquoi sa parcelle,
située a l'adresse sus indiquée, n'est
pas constructible. La déposante a remis
a l'appui de son observation un plan
cadastral figurant en annexe.

Cette demande ne concerne pas l'objet de
la procédure.

Comme tous les hameaux situés en
dehors des enveloppes urbaines, le
hameau de Champfleury a été rendu
inconstructible dans le PLU approuve en
2019 (cf. justification dans le rapport de
présentation du PLU).

R10

M. J-P. BATARD, 12 allée du Bocage a
Ingrandes, observation déposée sur le
registre de Montjean sur Loire (pas de
date) :

souhaiterait que la parcelle située au
Clos du Salvert a Montjean sur Loire,
cadastrée AN 033, soit classée en zone
constructible car situee en proche
périphérie du centre-ville.

Cette demande ne concerne pas l'objet de
la procédure.

Parcelle AM331

A la demande de I'[NAQ, cette parcelle a
été classée en zone AV dans le PLU
approuvé en 2019 en raison de sa valeur
viticole (cf. rapport de présentation du
PLU).

L1

M. René GRAVOUILLE, 14 chemin des
Potiers - La Chapelle Saint Florent,
observation adressée par lettre du
15/02/2022 : ' ;
souhaite une modification du PLU, afin
de rendre constructible le terrain lui
appartenant situé derriere sa résidence
principale, a 'adresse sus indiquée (Cf.
n°® des parcelles concernées sur plan
cadastral joint a l'observation). Il fait
valoir la situation et les conditions
d'accés a ce terrain qui seraient
favorables a la constructibilité de celui-
ci. Il explique enfin qu'en raison de son
age et celui de son épouse, ainsi que de
leurs santés déclinantes, ils
souhaiteraient pouvoir y faire construire
une petite maison adaptée a leur
situation.

Cette demande ne concerne pas l'objet de
la procédure.

Il est confirmé qu'a I'exception de la
parcelle AC122, toutes les parcelles
indiquées sont actuellement
inconstructibles (zone A) au PLU
approuvée en 2009 (cf. rapport de
présentation du PLU).
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L2

M. Michel ROCHARD, 1 chemin La
Guyonniere - La  Pommeraye,
observation adressée par lettre du
07/03/2022 :

souhaite une modification du plan de
zonage concernant une parcelle [ui
appartenant, située au hameau du Haut
Chaumier (Cf. n° de la parcelle
concernée sur plan cadastral joint a
'observation), afin de rendre celle-ci
constructible

Cette demande ne concerne pas l'objet de
la procédure.

La parcelle B648 est situé en zone
agricole et est entourée de parcelles
viticoles classées en AV.

L3

Sarl BAUDOUIN & SCI ECBR, 22-24
rue d’Anjou - Montjean sur Loire,
observation adressée par lettre du
15/02/2022 : :

sollicitent le classement de la parcelle
0310 - 0308 (Cf. plan cadastral joint a
I'observation) en catégorie permettant
du commerce, de [limplantation de
bureau a différents usages, de la mise
en place de petits magasins en lien avec
des associations et sur la partie basse
des parcelles 0310, 443 et 0308,
l'installation ponctuelle de « barnum »
pour le stockage de produits lies aux
activités commerciales de la Sarl
BAUDOUIN.

Cette observation est a rapprocher de
I'observation R8 déposée par M. Jean-
Yves ROUSSELIERE pour la SCI
ECBR.

Dont acte.

Les terrains pourront bien accueillir des
activités commerciales a l'issue de la
présente procedure.

L4

M. Emmanuel DAVY, 17 rue de
I'Artisanat - Saint Florent le Vieil,
observation adressée par lettre du
02/03/2022 :

estime que la modification du reglement
écrit relative a la reglementation
applicable aux coeurs de biodiversité et
corridors écologiques ne correspond
pas a la volonté de [lassemblée
délibérante de la Commune, exprimée
dans sa délibération du 27 Octobre
2020 qui avait limité la modification aux
seuls coeurs de biodiversité et corridors
écologiques d’intérét local et ne visait
pas ceux d'intérét secondaire ; estime
que les prescriptions associées aux
zones de réservoirs de biodiversité
d’intérét secondaire ou local, ainsi
qu'aux corridors d’intérét secondaire ou
local ne doivent pas étre modulées et au
contraire, étre requalifiées en totalité en
zone N pour les préserver ;

Le dossier de modification prévoit de
maintenir une protection forte sur
'ensemble des coeurs de biodiversité et
corridors écologiques, qu'ils soient
d’intérét majeur, secondaire ou local.

La démarche Eviter — Réduire —
Compenser s'appliquera ainsi a tous les
espaces d'intérét écologique identifies
dans le réglement graphique du PLU.

Cette évolution a été décidée par la
commune suite a I'avis émis par la MRAE
le 09 aolt 2021, et elle est précisée dans
le courrier de recours gracieux transmis a
I'autorité environnementale le 30
septembre 2021.

La protection de I'ensemble des espaces
d'intérét environnemental est donc
assurée et il sera demandé a chaque
porteur de projet d’établir un argumentaire
justifiant tout projet situe au sein de ces

Enquéte publique relative au projet de modification n*1 du plan local d’urbanisme de la Commune de Mauges sur Loire
Décision du Tribunal Administratif de Nantes n°E22000001/49 du 13 Janvier 2022
Arrété municipal du n°2022-010 du 14 Janvier 2022

13



demande subsidiairement que e
reglement d’urbanisme prévoit :

- une distance minimum de 20 m au
pourtour des zones humides qui
resterait soumise a la notion de
nécessité technique impérative,

- un renforcement de la protection des
haies et arbres remarquables ;

propose d'interdire toutes les
constructions ou installations a moins
de 5 m des arbres remarquables ;
demande que la démarche d'analyse
environnementale visant a éviter,
réduire et a défaut, compenser, soit
réalisée par un organisme totalement
indépendant de la Mairie de Mauges sur
Loire, de Mauges Communauté et du
Département du Maine et Loire ;
demande enfin au Commissaire
enquéteur de donner un avis
défavorable au projet de modification
n°1 du PLU.

secteurs sensibles. Cet argumentaire
devra étre établi par un bureau d'étude
indépendant, spécialisé dans la protection
de I'environnement.

Cette protection générale ne nécessite
pas de dispositions réglementaires
supplémentaires (périmétre de protection
des zones humides ou renforcement de la
protection des haies et arbres
remarquables). :

Dans son courrier du 13/12/2021, la
MRAe estime que le projet de
modification n°1 du PLU n'est pas
susceptible d’'incidences notables sur
I'environnement et sur la santé humaine
au sens de I'annexe |l de la directive
2001/42/CE du 27 juin 2001 relative a
I'évaluation des incidences de certains
plans et programmes sur 'environnement.
Il est précisé que le recours établi a
I'encontre du PLU de Mauges-sur-Loire
est en cours d’instruction et que la
commune se conformera a la décision du
Tribunal Administratif concernant plus
specifiguement le secteur de la Noélle.

C1

La Sauvegarde de I’Anjou, 14, rue
Lionnaise - Angers, observation
adressee par courriel du 02/03/2022 :
demande de ne pas supprimer la notion
de « nécessité technique impérative »
pour les réservoirs de biodiversite et les
corridors écologiques et de classer
I'ensemble de ceux-ci, d’'intérét majeur,
secondaire ou local, en zone naturelle N
stricte (non constructible).

La deposante développe a I'appui son
observation un exposé des menaces
pesant sur la biodiversité et de
l'importance de la trame verte et bleue
dans la protection de celle-ci.

Dans le message accompagnant son
observation, elle  demande au
Commissaire enquéteur de donner un
avis défavorable au projet de
modification n°1 du PLU.

Suite a I'avis émis par la MRAE le 09 ao(t
2021 sur le dossier de modification du
PLU, la commune a décidé de maintenir
une protection forte sur I'ensemble des
coeurs de biodiversité et corridors
écologiques, qu'ils soient d'intérét majeur,
secondaire ou local.

La démarche Eviter — Réduire —
Compenser s'appliquera ainsi a tous les
espaces d’intérét écologique identifiés
dans le reglement graphique du PLU.

Ce niveau de protection permettra
d’encadrer et de restreindre si besoin les
projets d'urbanisation prévus au sein de
ces secteurs d’intérét environnemental.
Cette garantie parait suffisante a la
commune et ne justifie par un classement
systématique de tous ces espaces en
zone Naturelle.

Dans son courrier du 13/12/2021, la
MRAe estime que le projet de
modification n°1 du PLU n’est pas
susceptible d'incidences notables sur
I'environnement et sur la santé humaine
au sens de I'annexe |l de la directive
2001/42/CE du 27 juin 2001 relative a
I'évaluation des incidences de certains
plans et programmes sur I'environnement.
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C2

Mme Sonia SCHUBERT, Les Petits
Ports - Saint Florent le Vieil, observation
adressée par courriel du 09/03/2022 a
14 h59:

demande que soit classé l'ensemble
des réservoirs de biodiversiteé et des
corridors écologiques d’intérét majeur,
secondaire ou local du secteur de 'OAP
du Tertre a Saint Florent le Vieil, en
zone naturelle N  stricte  (non
constructible), afin de garantir la
fonctionnalité de tout I'écosystéme en
question. Fais valoir que ces secteurs
protégés représentent une trés faible
surface de la Commune et que n'est pas
justifice  la  réalisation de ces
ameénagements dans ces zones, alors
gu'existent par ailleurs des zones
aménagées totalement vides (zones
d’activité).

Suite a I'avis émis par la MRAE le 09 ao(t
2021 sur le dossier de modification du
PLU, la commune a décidé de maintenir
une protection forte sur 'ensemble des
cceurs de biodiversité et corridors
écologiques, qu’ils soient d’intérét majeur,
secondaire ou local.

L’'urbanisation de I'OAP du Tertre 4 sera
donc soumise a cette démarche ERC.
Dans le cadre de la procédure
d'urbanisation de ce secteur, I'autorité
environnementale a soumis le projet a
étude d’impact. Celle-ci est en cours : des
relevés faune-flore sont prévus sur 4
saisons et une analyse approfondie des
impacts du projet sur la biodiversité sera
effectuée. Ces impacts seront minimisés
au maximum, et si besoin, ils seront
compenseés.

Il est précisé que la commune déléguée
de Saint-Florent ne dispose d’aucune
alternative raisonnable pour une
extension urbaine, et elle n'a que trés peu
de dents creuses a aménager.

Le secteur du Tertre 4 représente donc la
meilleure option pour la construction de
nouvelles habitations. Ce développement
est nécessaire a la commune déléguée
pour le maintien des services et des
commerces. Il est bien entendu qu'il ne se
fera pas au détriment de la biodiversité.

C3

M. Christophe JOLIVET, Les Petits
Ports - Saint Florent le Vieil, observation
adressée par courriel du 09/03/2022 a
15 h 46 :

S’oppose a la modification du reglement
écrit relative a la réglementation
applicable aux cceurs de biodiversité et
corridors ecologiques d'intérét
secondaire et local, car cette
modification porterait atteinte a la
biodiversité et aux paysages de la
Commune ; demande que le point 1.1.7
soit retiré de la modification n°1 du PLU,
car ne correspondant pas a la volonté
de [l'assemblée délibérante de - la
Commune, exprimée  dans  sa
délibération du 27 Octobre 2020 qui
avait limité la modification aux seuls
cceurs de biodiversité et corridors
écologiques d'intérét local et ne visait
pas ceux d'intérét secondaire.

Réponse identique a celle formulée a la
remarque C1 (sauvegarde de I'Anjou)
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Il — SYNTHESE DES AVIS
a. Rappel préalable de la décision de la MRAe

Aprés examen au cas par cas, la MRAe, par décision du 9 Aolt 2021, a décide de
soumettre le projet de modification du PLU a évaluation environnementale, avec pour
objectif notamment, la bonne application de la démarche Eviter-Réduire-Compenser a
'ensemble des aménagements prévus.

La Commune a formé un recours gracieux contre cette décision, par courrier du 30
Septembre 2021, en proposant de moduler les prescriptions réglementaires visant a
assurer la préservation des espaces en fonction de leur enjeu environnemental :
intérét majeur, secondaire ou local.

Pour les réservoirs et corridors d’intérét secondaire ou local, la Commune envisage
une application moins stricte de la démarche Eviter-Réduire-Compenser (ERC), en
proposant de supprimer pour ceux-ci la notion de « nécessité impérative », mais de
conserver néanmoins une démarche d'analyse environnementale de type ERC,
rappelant en outre les autres mesures de protection dont bénéficient ces espaces.

Par décision du 13 Décembre 2021, la MRAeg, relevant au vu de ce qui précéde que le
projet de modification n°1 du PLU n’était pas susceptible d’incidences notables sur
I'environnement et la santé humaine, a décidé de dispenser celle-ci d'évaluation
environnementale.

La position ainsi exprimée par la MRAe sur le projet de modification n®1 du PLU faisant
suite au recours gracieux déposé par la Commune, n'appelle pas de réponse de la
part de celle-ci.
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b. Avis des PPA et des PPC

Les avis suivants figurant au dossier soumis a I'enquéte, ont été rendus par les

Personnes Publiques Associées (PPA)
(PPC) :

et les Personnes Publiques Consultées

Avis

Réponses du porteur du projet

L’Agence Régionale de Santé Pays de la
Loire (ARS), avis émis par lettre du 30/07/
2021 :

e Concernantle réglement :

o Maintien des commerces de détail

dans les centre-bourgs: L'ARS
préconise  qu'une  restriction a
I'installation des commerces

alimentaires de détail en zone UYc s’y
trouve inscrite.

o Réutilisation des eaux pluviales :
L’ARS reléve que la nouvelle écriture
du reglement concernant la
réutilisation des eaux pluviales ne fait
pas référence a l'arrété ministériel du
21 Aolt 2008 encadrant ces usages,
mais au seul Code de
I'Environnement. L'ARS indique qu'il
doit étre stipulé dans le réglement que
l'usage de cette eau a l'intérieur des
habitations n’est autorisé que pour le
lavage des sols et I'évacuation des
excrétas et que toute interconnexion
entre le réseau d’'eau de pluie et de
distribution d'eau destinée a la
consommation humaine est interdite.

e Concernant les OAP :

o OAP_de La Croix Rouge (Botz en

Mauges) : L'’ARS estime que la
suppression de la liaison douce sur ce
secteur ne peut s’entendre qu'en
raison du réaménagement de voirie
envisagé a proximité de cette
extension urbaine.

La zone Uyc1 ajoutée a la faveur de la
modification concerne un secteur situé dans
le centre-bourg de Montjean-sur-Loire. Les
deux autres zones UYc1 présentes sur la
commune se situent autour des
supermarchés de La Pommeraye et Saint-
Florent-le-Vieil. Il n'est pas envisagé
actuellement de restreindre le type de
commerce autorisé a s’installer dans ces
zones mais la commune étudiera cette
proposition.

Cette précision sera ajoutée dans le dossier
final.

Dont acte
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o OAP du centre-bourg de La Chapelle
Saint Florent: L'ARS regrette que
I'état sanitaire des sols de l'ancienne
usine Corine ne soit pas indiqué dans
le dossier.

o Concernant I'annexe Risques du PLU :

o Volet Radon : L'ARS indique gu'il est
nécessaire d’inclure un volet Radon a
I'annexe Risques qu'il est envisagé
d'adjoindre aux documents constitutifs
du PLU. '

L'ARS se déclare favorable au projet de

modification du PLU, sous réserve de
l'effective prise en compte de ses
observations.

Une étude de pollution des sols a été
réalisée en 2019 sur le site Corine et a fait
apparaitre peu de problemes de pollution. Il
sera cependant précisé dans 'OAP
I'obligation pour I'aménageur de réaliser un
plan de gestion des sols avant tout projet.

Cette demande sera intégrée dans le
dossier final.

La Commission Départementale de la
Préservation des Espaces Naturels,
Agricoles et Forestiers (CDPENAF), avis
émis par lettre du 10/12/ 2021 :

¢ Avis favorable au titre de l'article L 151-
12 du Code de I'Urbanisme relatif aux
extensions et annexes des habitations de
tiers en zones A et N ;

« Avis favorable au titre de I'article L 151-
13 du Code de I'Urbanisme relatif a la
délimitation de secteur de taille et de
capacité limitée (STECAL).

Dont acte

Dont acte

Le Conseil départemental de Maine et
Loire, avis émis par ’lettre du 2/09/2021 ;

¢ OAP du Tertre (Saint Florent le Vieil) : Le
Conseil départemental souligne la
nécessite de securiser l'accés a ce
nouveau quartier par la RD 751, au
regard du nombre de logements
envisagés et de la proximité avec I'entrée
de I'agglomération.

Le Conseil départemental de Maine et Loire
se déclare favorable au projet de
modification du PLU, sous réserve de la
prise en compte de son observation.

La nécessité de sécuriser I'accés au
nouveau quartier par la RD 751 sera
ajoutée dans 'OAP du Tertre 4.
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La Direction Départementale du Territoire
(DDT), avis émis par lettre du 27/01/2022 :

« Modifications visant les clétures en zones
Ua, Ub et 1AUa: La DDT indique qu'il
sera nécessaire de faire figurer dans le
reglement la nécessité de construire (ou
laisser) des passages a petite faune dans
ces clétures.

o Erreur matérielle relative aux dispositions
applicables aux cceurs de biodiversité :
Rappelant que les dispositions
applicables aux cceurs de biodiversité et
aux corridors écologiques d'intérét
secondaire ou local seront modifiés afin
de permettre des  constructions,
installations et aménagements a la
condition que ceux-ci ,prennent "en
compte l'impact sur la biodiversite au
travers d'une -démarche d'analyse
environnementale visant a éviter, réduire
et compenser les incidences
occasionnées et relevant que ceux-ci
bénéficient par ailleurs d’autres mesures
de protection au sein du reglement et des
OAP sectorielles, la DDT estime que ce
point n'appelle pas dobservation
particuliéere de sa part.

e OAP de la Croix Rouge (Botz en
Mauges) : La DDT estime que la
suppression de la référence a un
programme de  logements  pour
personnes agées mérite d'étre justifice
plus précisément. -

e QAP du Tertre (Saint Florent le Vieil) :
La DDT estime :

- qu’une attention particuliere doit étre
apportée a cet aménagement futur au vu
de sa sensibilité environnementale et de
sa proximité avec le site classé
« Promontoire du Mont Glonne, des rives
de la Loire et de I'embouchure de
I'Evre » ;

- quil est nécessaire de justifier plus
précisément I'extension du périmetre de
I'OAP ;

L’OAP thématique sur la TVB aborde déja
cette question de la ‘nature dans les bourgs’
et du passage de la petite faune au travers
des clotures (page 11 des OAP). |l ne
semble pas nécessaire de la rajouter dans
le reglement écrit.

Dont acte

Le centre-bourg de Botz-en-Mauges ne
disposant que d’'un nombre restreint de
services et commerces, il parait préférable
de localiser un ensemble conséquent
(logements + services) dans une commune
mieux dotée. L'obligation d’un programme
dédiée aux personnes agées est donc
retirée, mais il n'est pas exclu de proposer
des logements adaptés dans le cadre d'un
programme mixte sur ce secteur.

Une attention particuliére sera apportée a
'aménagement futur du Tertre 4 et une
étude d'impact est en cours afin d’analyser
les impacts éventuels du projet sur
I'environnement (démarche Eviter — Réduire
— Compenser).

Il a été décidé d'élargir le périmetre de
I'OAP a lissue des études préalables
d'aménagement afin d'avoir un projet
cohérent qui prenne en compte :

- le devenir de I'entreprise de travaux
agricoles a I'Est (vocation
économique peu pertinente a long
terme),
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- qu'il aurait été pertinent d'insérer le plan
de 'OAP avant et aprés madification ;

- qu'il aurait été pertinent de justifier les
raisons d'un maintien des fonds de jardin
en zone UB, plutét que de créer un
zonage 1AUa sur I'ensemble de 'OAP.

o Erreur matérielle de trace de zone (Saint
Laurent de la Plaine) : La DDT indique
qu’il conviendra que le dossier expose la
présence d’habitations dans cette zone a
la date d’approbation du PLU de Mauges
sur Loire, en indiquant lannée de
délivrance des permis de construire,
justifiant ainsi le recours a la procédure
de modification.

¢ Mise ajourdes annexesduPLU : LaDDT
adresse a la Commune une carte
actualisée concernant les risques radon,
sismicité, retrait-gonflement argile et
demande que celle-ci soit insérée dans
les annexes du PLU.

La DDT émet un avis favorable au projet de
modification du PLU, sous réserve de la
prise en compte des éléments ci-dessus
rappelés.

- Les fonds de jardin a I'Ouest :
optimisation fonciére possible grace
a une desserte des fonds de
parcelle par I'opération du Tertre.
- Un acces direct sur la route du
Marillais pour faciliter les acces et
améliorer les mobilités au sein du
futur quartier et de la commune
déléeguee.
Les parcelles ont été maintenues en zone
Ub afin de ne pas diviser les parcelles en
deux zonages différents.

Les permis de construire des deux
habitations concernées ont été délivrés
habitations concernées ont été délivrés les
19/10/2018 et 18/03/2019, entre |la date
d’approbation de la modification du PLU de
Saint-Laurent-de-la-Plaine et la date

d’approbation du PLU de Mauges-sur-Loire.

Cette demande sera prise en compte.
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IV — QUESTIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

L'analyse du dossier m'améne a vous demander de bien vouloir préciser certains
éléments du projet en répondant aux questions ou suggestions suivantes :

Questions du Commissaire enquéteur

Réponses du porteur du projet

Prenant en compte les préoccupations
exprimées par le public, la MRAe et les PPA
concernant I'assouplissement projeté de la
réglementation applicable aux coeurs de
biodiversité et aux corridors écologiques, je
souhaiterais que la Commune expose de
maniére factuelle et précise les besoins
auxquels répondent les modifications
proposées, au regard notamment, des
projets d’aménagements futurs des OAP
sectorielles.

Deux opérations d’intérét collectif, situées
en zone U ou 1AU a Saint-Florent-le-Vieil,
sont concernées par la présence d'un
corridor écologique d'intérét local. Ces
opérations sont portées par la commune, ou
en partenariat avec la commune :

- ZAC du Tertre 4 (environ 1 ha situe
dans un corridor local au sud du
périmétre de projet),

- Opération de construction d'un pole
multi-services intégrant un
hébergement pour personnes
agées, des logements inclusifs, un
pole médical et un accueil de
loisirs (opération située sur le site de
la Chevallerie et couverte par un
corridor local).

L’OAP Vinouze a La Chapelle-Saint-Florent
est également concernée par la présence
d'un corridor écologique d'intérét local.

Enfin, quelques terrains privés situés en
zone constructible sont également
concernés par la présence de corridors
écologiques ou ceeurs de biodiversité
d'intérét local (a Montjean-sur-Loire et
Saint-Florent-le-Vieil).

Il n'y a eu aucune remise en cause du
zonage de ces terrains lors de |'élaboration
du PLU : ils sont classés en zone U ou AU
et sont donc constructibles.

Or, la rédaction actuelle du PLU est
contradictoire avec ce zonage et empéche
de fait toute construction en conditionnant
les projets par une « nécessité technique
impérative ».

Le réglement modifié retirera cette notion
de « nécessité technique impérative » afin
de mettre en cohérence le réglement ecrit
et le réglement graphique.
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Pour autant, suite aux recommandations de
la MRAe, il a été maintenu le principe de la
démarche « Eviter — Réduire —

Compenser » sur ces espaces afin de
s’assurer de protéger les fonctions
environnementales des terrains (accueil de
la faune / flore, couloir écologique).

S'agissant de I'OAP du centre-bourg de La
Chapelle Saint Florent, il est indiqué dans le
projet que le nombre de logements attendus
sur le site de I'ancienne usine Corine serait
abaissé a 10 logements. Je serais
reconnaissant a la Commune de préciser le
nombre de logements initialement envisagé
sur ce site et donc, le nombre de logements
supprimés dans le projet.

L’OAP initiale prévoyait la construction de
22 logements. A la suite de |a réalisation de
I'étude de faisahilité, il ressort un potentiel
d’une quinzaine de logements maximum,
dont 4 au sein de I'ancienne usine
(réhabilitation du bati existant). La
commune n'ayant pas 'assurance a ce jour
de trouver un porteur de projet intéressé par
'aménagement de ces 4 logements, il est
jugé préférable de fixer le seuil minimal a la
réalisation de 10 logements.

Il s’agit bien d'un nombre minimal de
logements et la commune tendra autant que
possible a une densification plus importante
de l'opération.

S’agissant de 'OAP du Tertre a Saint Florent
le Vieil, je souhaiterais que la Commune
précise comment et par quelles mesures elle
entend prendre en compte la proximité
d’habitations riveraines au Nord-Ouest du
secteur.

Les études préalables réalisées sur le
secteur ont permis de démontrer qu'il était
plus optimal de desservir de nouvelles
habitations en fond de parcelle par la future
opération du Tertre 4 plutdt que par une
urbanisation en drapeau.

Pour autant, aucune expropriation de terrain
n'est prévue sur ce secteur et les
acquisitions fonciéres se feront sur la durée.
La maodification du périmétre de 'OAP vise
avant tout a assurer un aménagement
cohérent et optimisé de ces fonds de
parcelle. Les implantations des nouvelles
habitations tiendront compte de la présence
d’habitations riveraines (analyse de I'impact
sur I'ensoleillement, traitement des limites
entre habitations existantes et projet).

Conformément a l'article R.123.8 du Code de I'environnement, il vous appartient de
m'adresser dans un délai de 15 jours a compter de la remise du présent proces-verbal,
un mémoire en réponse apportant vos remarques, justifications ou engagements liés
aux observations du public, aux avis des PPA et a mes propres interrogations.

Le présent proces-verbal signé des parties, ainsi que votre mémoire en réponse,
seront insérés dans le rapport final que j'établirai.
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Veuillez agréer, Monsieur Le Maire, I'expression de ma consideération.

Le Commissaire enquéteur
Antoine BIDET

Procés - verbal remis le Vendredi 18 Mars 2022 a Madame Marina BRANGEON,
Adjointe au Maire de la Commune de Mauges sur Loire.
Ce document comprend 21 pages, établit en 2 exemplaires.

Pour Monsieur le Maire

de la Commune de Mauges sur Loire
Marina BRANGEON

Adjointe a 'Urbanisme

Rapport remis le 1¢" avril 2022

ANNEXES

Documents joints a I'observation O17

Observations et documents R1 a R10

Observations et documents L1 a L4

Observations et documents C1 a C3

Observation non retenue (courriel du 09/03/2022 a 23h56)

y B
2.
3.
4.
5.
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