ZAC DU TERTRE 4

En reponse afson besoin croissant en
logements«Mauges-sur-Loire a-engagée
une réflexion pour |I'extension du quartier
du Tertre a Saint-Florent-le-Vieil.

La collectivité souhaite que ce nouveau
quartier s'inscrive dans les objectifs
genéeraux poursuivis par la collectivité

et nofamment dans une demarche
d’'urbanisme durable : qualité du cadre
de vie, preservation du sifte au maximum,
quartier accessible a tous, equilibres
economiques maitrises, intégration du
quartier dans son environnement et en
continuité de ['existant...

Pour ce faire, la commune a missionné
une equipe de maitrise d’'ceuvre
pluridisciplinaire et engage les etudes
préalables sur ce secteur. Vous trouverez
ici une synthese du diagnostic et des
premieres orientations de projets.

LE PERIMETRE

Le projet porte sur un périmetre d'environ 5,7 hectares bordé au sud par des limites naturelles (vallon,
cours d'eau...) et s'inscrivant en continuité de secteurs déja urbanisés.
Sa mise en oeuvre opérationnelle se fera en plusieurs tranches réalisées a court, moyen et long termes.
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LE PROGRAMME

> Un quartier & vocation principale d’HABITAT avec un OBJECTIF DE DENSITE BRUTE DE 20 LOGEMENTS/
HECTARE (nombre de logements sur une superficie de 10 000 m?, voiries et espaces publics compris).

> Une offre en logements pour des profils de menages diversifies avec une urbanisation sous forme :

- de logements individuels majoritairement, construits sur des parcelles de tailles variées,

- de maisons de ville et de petits programmes collectifs accueillant des logements en accession aidée
et sociaux, en réponse aux objectifs du Plan Local de I'Habitat et du Plan Local d'Urbanisme.

> Un quartier avec des ESPACES PUBLICS de qualité et accessibles a tous.

N Vue large et lointaine depuis le nord-ouest du site
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UN POSITIONNEMENT PRIVILEGIE...

> UN SITE PROCHE DU CENTRE-BOURG ET DE SES NOMBREUX
EQUIPEMENTS (10 & 15 min a pied des ecoles, colleges...)

> UNE BONNE DESSERTE EN TRANSPORT EN COMMUN : gare de Varades
accessible en 10 min a vélo, réseau AnjouBus en 10 min a pied

> Une PROXIMITE AVEC LES SITES PATRIMONIAUX DES BORDS DE LOIRE
ET DE LA VIEILLE VILLE (10 min a pied)
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... ET UN CADRE NATUREL DE QUALITE

> Un site ORIENTE AU SUD ET A LA TOPOGRAPHIE MARQUEE
halonnes-sur-L. -

> Un vallon secondaire de I'Evre en limite sud, source
de RICHESSES ENVIRONNEMENTALES (zone humide,
corridor écologique...)

> Une TRAME VEGETALE BIEN PRESENTE
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A Vue courte, le regard est arrété par la végétation

A Trame vegétale a
Proposer une preserver et a valoriser

programmation immobiliere
adaptée au marche local

Anticiper |'évolution possible
du foncier mutable

Prendre en compte et firer
parti de |la tfopographie

Valoriser le vallon (lieu de
promenade communale) en
continuité de la trame verte
existante

Préserver et valoriser les murs
et les haies existantes

Valoriser les vues sur le grand
R‘Gysgge et sur Iq _chgpelle.
ditriser les co-visibilites

Soigner la couture avec
I"'urbanisation existante

Assurer la continuité des
ifineraires doux avec

lle1-4000

I'existant et au sein du futur
quartier
| ASP  ATLAM

4ee - Assurerla desslgr’re du .. €nierie Bnvironnement

nouveau gudarfier en RN GO R e o

preservant l'identite rurale et i

en permettant un bouclage Panneau et cartes concus par I’ Atelier Sites et Projets

vidlre (Source fonds de plan : geoportail.gouv.fr)



