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LE CONTENU DE L’ETUDE

Périmétre d'étude

@ Mairie délég

@ Plce HInMEBUSEOnNILre
@ Site des coteaus
Wu.r_n ERPAD

) tose candSlo

@ Place de |3 Fevnere

@ Zone commescante de [a Sellibre

’ Esgrace Cathelinean®Tage vijo

o Laplace de ks Févrigre

=7 | Les sites détudes compiémentaires en termes

=% Proposition de périmétre d'étude urbaine finale

Un périmétre de réflexion a I'échelle communale
Un périmétre d’étude urbaine a I'échelle du centre bourg, et jusqu’a la Place de la Févriére

Des sites d’études complémentaires en termes d’évolution des batiments : ancien EHPAD, Loste
Grand Saloir, le site des coteaux

Un périmeétre d’étude élargi pour absorber les sites & enjeux

3 PHASES D’ETUDE

PHASE 1 : Diagnostic & déclinaison des enjeux et
objectifs de projet
PHASE 2 : Le parti d'aménagement & travers la

formalisation d’un plan guide

PHASE 3 : Déclinaison de fiches actions suivant le plan
guide établi

Une sollicitation des habitants tout au long de V'étude

=  Diagnostic en marchant, enquéte et questionnaires,
micro-trottoir, ateliers habitants ...
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L'IMAGE DE SAINT-FLORENT-LE-VIEIL

LES RESULTATS......._ ( Nota; « Bords de Loire » ou « La

Loire » sont cités 23 fois en tant
que points positifs par les sondés

-
........... Nota: « Le manque d’'un Marché hebdomadaire »
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et le « stationnement » ont été cités 13 fois chacun
en tant que points négatifs chez les sondés
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LES ENJEUX COMMERCIAUX

EN AUGMENTATION dans la zone de chalandise avec +5,3% entre 2007 et 2017 contre +5,2% au niveau départemental
BIEN ORGANISEE autour de la Place de la Févriére et du bas de la Rue de Bretagne

WSS NEE RSN BONNE REPUTATION et ATOUT ATTRACTIF pour la vie de la commune
BONNE DYNAMIQUE avec peu de locaux vacants et peu de mouvements commerciaux
IMPORTANTE POPULATION (31 943) qui consomme réguliérement a Saint-Florent-le-Vieil
OFFRE COMMERCIALE COHERENTE avec les communes comparables

ABSENTE ou PEU REPRESENTEE comme le bricolage, la boucherie charcuterie, la coiffure, les fleuristes ou un marché de plein vent
ASSOCIATION PEU ACTIVE malgré une bonne entente entre les commergants

PARKING SATURE en journée et le soir a cause des voitures tampons

DEGRADES ET PEU ADAPTES pour les commerces, notamment autour de la Place de la Févriére

SOUS-DEVELOPPEE par rapport aux nombreux atouts et au potentiel de fa commune
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LES ENJEUX COMMERCIAUX

1. Consolider I'offre commerciale actuelle en développant I'ambiance d’achat et 'accessibilité autour de la Place de la
Févriére

Le faible nombre de locaux vacants et de porteurs de projet incite 4 préserver les vitrines existantes en améliorant I'accessibilité autcur de la Place de la Févriére et en
preposant des aménagements adapiés a travers du stationnement repensé (zone bleue, siationnement minute, ajout de places, efc.), une nouvelle gestion de
I'intersection (giratoire, carrefour & feux, STOP, etc.) ou des acces modes doux sécurisés et balisés (pistes cyclables, trottoirs, mobiliers urbains, etc.).

| a déambulation entre les commerces doit &tre plus agréable et sécurisée pour les consommateurs.

2. Développer une offre cohérente avec I’attraction touristique de Saint-Florent-le-Vieil en lien avec la « Loire a Vélo » en
bord de Loire

L'offre manquante en bord de Loire n'incile pas les louristes de passages & marquer un arrét et 4 découvrir Saint-Florent-
le-Vieil. | "accessibilité et la signalétique pour les modes doux font défauts sur la commune, ainsi P’Office de Tourisme
situé Place de la Févriere est moins fréquenté de 50% par rapport a celui de Montjean-sur-Loire.

L'installation d’un point info touristique en bord de Loire, sur le circuit de la « Loire a Vélo » parait plus appropriée dans
le cadre ou |'Office de Tourisme venait a déménager. Aussi, une offre en snacking / café ou boutique de souvenirs
viendrait compléter ce pole touristique composé également de la Maison Julien Gracq et de I'Hostellerie de la Gabelle.

Cette nouvelle offre doit étre complémentaire avec celle de Montjean-sur-Loire afin d'éviter de créer un doublen
pour les fouristes circulant a vélo sur cet axe.

.= - . -‘:‘\:' ,

Installation modiutable « Osez Mauges = & Montfean-sur-Love

3. Développer une dynamique entre commercants, producteurs locaux et associations locales

La création d’un marché de producteurs dans le secteur de la Place de la Févriere permefirait de créer une dynamique entre les consommateurs, les commergants et les
producteurs locaux {Les produits sont cultivés ou fabriqués localement et sont essentiellement des aliments de saison (peut-&tre méme bioj}. v

Une offre en associations locales et en artisans locaux est présentes a Mauges-sur-Loire et & proximité. Ces différents acteurs pourraient s’associer ponctuellement au
marché de producteurs 2 travers la création d’'un « marché culturel = pour faire découvrir le patrimoine, I'histoire et animer la commune en apportant une proposition MA E
basée sur la qualité, le savoir-faire local et le soutien & I'économie locale, UGES

Des experiences similaires ont été mises en place sur des communes comme Champniers-et-Reilhac (24) avec un « marche festif » de produits locaux et d'artisanat sur |_ | RE
quelques vendredi en été ou a Bonnebosq (14) aves un marché de producteurs et artisans culinaire chague vendredi de 15h & 18h.




SYNTHESE DU DIAGNOSTIC A L’ECHELLE DU PERIMETRE ETUDIE

ATOUTS
Un site : le bords de Loire, le coteaux, le promontoire...

Une histoire : fluviale, religieuse, marchande...

Une attractivité touristique
Un potentiel commercial représenté par la Place de la Févriére

Un site trés passant (axe de la départementale), qui lui confére
une visibilité

Une faible vacance des logements

Des emprises baties ou non qui constituent un potentiel de
réinvestissement pour une redynamisation

Une accessibilité difficile a gérer du fait de |la topographie

Des liens entre polarités qui restent a créer, ce qui entraine
aujourd’hui une non lisibilité du fonctionnement du centre

Des espaces publics qui dans leur majorité restent a qualifier
La zone sud du Intermarché comme concurrence a la Févriére

Une densité des flux (axe de la rue de Bretagne notamment) qui
créait de 'insécurité

Une forte part de petits locatifs dans le centre ancien et
seulement deux espaces majeurs de stationnement public
(coteaux et Févriére), ce qui entraine du stationnement
envahissant et anarchique dans les rues

Une dimension touristique liée au fleuve, au site et a I'histoire
(Loire a vélo, Petites Cités de Caractére...). Saint-Florent comme
porte d’entrée du tourisme de Mauges-sur-Loire

Un marché immobilier dynamique

Une densité des flux liée aux aménagements territoriaux,
entrainant une difficulté a lier modes doux et véhicules ’
(notamment poids lourds) tout en sécurisant les espaces

L'attraction des habitations en périphérie avec le risque de ne plus '
habiter le centre ancien
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SYNTHESE DU DIAGNOSTIC A L’ECHELLE DU PERIMETRE ETUDIE
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B Espaces publics majeurs a travailler

[ tots a enjeux
WA  Axes majeurs a améliorer

“ = Venelles A mettre en valeur
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LES PRINCIPAUX ENJEUX

SITE DES COTEAUX

Développer /'acnvne‘ touristique,

PLACE JULES ET MARIE SOURICE

Retrouver le dynamisme du lieu en le

LA BELLIERE

Raccrocher le site Belliére a son

culturelle et q. ger le

site dans sa notion de parc paysager

@‘ PAROLE D'HABITANT ©

La volonté d'un véritable complexe
touristique, culturel et pédago-
gique des Mauges.

dans le parcou
et culturel de la ville

@ PAROLE D'HABITANT @

NOLLOV JHOI4

: les venelles entre
murs et jardins et la place Févriére

- "
®

NOLLOV 3HOI4

Un lieu offrant un magnifique Une critique générale sur le cadre
panorama sur la vallée de la Loire urbain : faible qualité des fagades
et le pont de Saint-Florent. et peu de plantations
b b
o 3 :

LE QUAI DE LA LOIRE

Intensifier les usages de cette porte
d’entrée touristique

éfi PAROLE D'HABITANT @

La Loire et la Résidence Julien

ANCIEN EHPAD

Réinvestir le site par un péle multi-
usages et intergénérationnel 7

Q\ PAROLE D'HABITANT ©

Vol

mixte aux mulb‘cusage; sociaux et
intergénérationnels.

4 e

LOSTE GRAND SALOIR
Anticiper le départ programmé
de [l'entreprise, se donner des

perspectives d’'évolutivité du site

é\ PAROLE D'HABITANT @

Loste Grand Saloir  comme
négative de Saint-

Florent, un site & améliorer.

NOLLOV 3HOI4

PLACE DE LA FEVRIERE
Réussir la transformation de la place

en véritable lieu de rassemblement et
de partage pour pérennlser ce coeur

commergant

é\ PAROLE D'HABITANT @

Laxe de la

NOLLOV 3HOI4

CHAPELLE SAINT CHARLES

Redonner au monument historique
son potentiel de pdle culturel, le

rendre plus accessible

ainsi que les carrefours comme

représentation négative de Saint-

Florent, dangerosité pour les
Ppiétons et cycles.

@
MAUGES
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LE PLAN-GUIDE A L’ECHELLE DU CENTRE-BOURG
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LES CONSTATS

La place de la Févriére se situe sur la ville basse, développée au sud de
la ville historique qui borde la Loire.

La Place se positionne comme l'entrée sud de la ville historique. Au
carrefour des axes majeurs (départementales) nord-sud et est-ouest,
c’est une place centrale de Saint-Florent-le-Vieil. Aujourd’hui, la place est
dédiée essentiellement aux flux routiers et au stationnement, pourtant
elle rassemble de nombreux commerces et services.

Aménagement de la place avec la construction
an premier lotissement en 1953

Paroles d'habitants

La place de la Févriere est qualifite de «lieu de ralliement»,
«un des centres de Saint-Florent», «lieu d'anciennes fétes»,

«le lieu que tout le monde connait a Saint Florent».

des

Les habitants soulignent le caractére dangereux
carrefours et une insécurité pour les piétons et les cyclistes.
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LES INTENTIONS

~ / Potentiel
de stationnements
complémentaires

O
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/ Fonction parking a conserver / Linéaire commercial a valoriser Axes routiers et carrefours a sécuriser



LE PROJET
D’AMENAGEMENT

Esplanade piétonne pour
les commerces

Terrasses des commerces de bouche

Le jardin de mise en valeur des
Halles depuis 12 rue de Bretagne

Les halles festives

Contre-allée dédiée an statiowne
Portillon d'ewtrée de la

maison de maitre

Saint-Florent-le-Vieil - Projection sur la o

Place de la Févriére 1/1000e

. 4

MAUGES

La placette piétonne des Halles |_| RE

Parking minate



VISUEL D’AMBIANCE

ACTUALITE 2024-2025

Les travaux d’aménagement de la place sont en
cours. Cela entraine des impacts sur la circulation
routiere, mais permettra de bénéficier bientot d’une
place completement repensée, faisant la part belle
aux piétons et a une ambiance commerciale MAUGES

renforcée. |_| RE
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LES CONSTATS

Le guai de la Loire constitue
pour Saint-Florent-le-Vieil, a la
fois la porte d’entrée nord vers la
ville, mais également une entrée
depuis le parcours de la Loire a
vélos.

Le quai a notablement évolué
lors de la construction du
nouveau pont et avec le tracé de
la départementale nord-sud.

Construction dun vouveaun pont a c6té de
l'avcien en 1464

Paroles d'habitants

Parmi les personnes interrogées lors du micro trottoir, 41% souligne

la Loire comme représentation positive et identitaire de Saint Florent

Parmi les personnes interrogées lors du micro trottoir, 14% souligne
I -} —
la Résidence Julien Gracq comme représentation positive, culturelle et

identitaire de Saint Florent.
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LES OBJECTIFS

Texte

Les objectifs liés au tourisme
= Rapprocher la halte 3 vélo sur le parcours de |z Loire 2 velg,
*  Représenter I'office de tourisme depuis 'entrée nord de |a ville et depuis |a parcours de |3 Loire & vélos,
=  Placer les quais comme place forte du parcours touristique de Saint-Floremt-le-Vieil.

es objectifs de
Sécurizer le carrefour entre |z Grande Rue et 1z rue de Bretagne,

= Pacifier les usages sur le quai, améliorer |a place de piéton et du cycliste,

= Amelicrer les axes de communication entre le quai de Loire et les autres polarités de Szint-Florent-le-Viell

L ctifs liés a l'architecture

= Mettre en valeur le quai de la Loire par 'amélioration de la silhoustte générale du front béd sur le quai et du
panorama gue F'on peut découvrir depuis le pont sur Saint-Florent,

@ Redessiner le front urbain sur le quai par la construction d'un nouveau b3tment pour la halte wéle,  |a fois 2n lien

avec l'architecture patrimoniale de la ville tout en signalant le programme par un vecabulaire contemporain.

objectifs «historiques
Reveler les traces et usages passes sur |2 quai, ancien port - passe commergant et touristique, ancien grenier a sal,
ancien pont, ancien ilot..

o 5p

= Maintenic un aménagement de bords de Laire de qualitd pour Pensemble de |3 place Maubert, dans |3 continuité
du quai pavé.

/ Résidence Julien Gracq

/ Front urbain sur la Loire a améliorer / Rudesse des aménagements routiers



LE PROJET
D’AMENAGEMENT

Batiment a long terme pour
reconstituer un front urbain cohérent,
pouvant accueillir la hatte vélos et de
stockage o rez-de-chaussée, aivsi que
des logements a létage

Voirie partagée, pas
d'enrobée, pas de Vocabulaire
routier sur le quai, 'ensemble

dn quai est pavé

Gradins minéranx permettant

& la fois le maintient de a
départementale et permettant Relecalisation de l'office de
I'occes an quai tourisme dans ['aile de la

wmaison Juliev Grocq
PRalentissement de la

circulation

4

g

Saint-Florent-le-Vieil - Projection sur le quai
de la Loire 1/1000e

Espaces piétovs de déambulation M AU G E S
et terrasses élargis devant les
Passage de rues en sevns uidue I |

pour sécuriser les flux

Réaménagement du carrefour
pour ntégrer la vouvelle
ewtrée véhicules vers le quai &
séeurisation du carrefour




VISUELS D’AMBIANCE

Halte Vélo et logements

Office de tourisme

ACTUALITE 2024-2025

En raison du projet de réalisation d’un
franchissement de la Loire pour les
mobilités douces par les Départements

de Maine-et-Loire et de Loire-
Atlantique, ce projet d’aménagement
nécessitera d’étre adapté de maniere a
prendre en compte l'implantation de la
passerelle.

MAUGES
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LES CONSTATS

e presque oubli

MAUGES
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LES OBJECTIFS

___

[ Greffe sur la Chapelle a déwolir

-+ ) Accés piéton existant depuis la rue J.
Cathelivean

Bl -

[ Qualifier les avords de la Chapelle MAUGES

[@IRE

[ Bati halte vélos : uv vouvel usage [ Ruelle des sceurs a requalifier



LE PROJET
D’AMENAGEMENT

ACTUALITE 2024-2025

La démolition de I'appentis accolé a la
chapelle Saint-Charles est programmée
en 2025.

Salle pareissiale

Terrasse extérienre ovnbra@é
deNant la salle paroissiole

Jardin de poche poubine mise en
Valeur della.Chapelle, avec des petits
bones de lecture dons le jordin

Possivilité de conserver , ; =
un terrain de pétandie RS ) IS R -

Parkiug ewV. 20 places

Nouvelle %ﬂ'ée véhicules avee
créotion f'un parking sur la
porcelle voisine a aequérir, env.
24 places

Salle des associotions conservée
avee ntégration delo rampe
dows le traitement paysaner

Privcipe de Voie partagée en
sens tnigue agrémentée d'un
traitement végétal

" 4
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LES CONSTATS

w=a place Jules et Marie Sourice a connu une succession d'usages. Dans le prolongement de la petite chapelle, ou
siegeait il y a quelques années le musée, se tenait autrefois un théatre qui a eté ensuite remplaceé par un cinéma. La
place accueillait autrefois le marche de Saint-Florent-le-Vieil. Toute cette dynamique est aujourd’hui effacée et la place
sert actuellement uniquement de parking.

Pour autant, le site offre un magnifique panorama sur la vallée de la Loire et le pont de Saint-Florent-le-Vieil. C'est
également un espace ou se connecte une petite venelle sinueuse depuis le bord de Loire en contrebas et qui témoigne
d’une ancienne église par la présence de |la petite chapelle.
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LES OBJECTIFS

ACTUALITE 2024-2025

iliste A la suite de I'étude urbaine restituée en 2022, une

nouvelle étape a lieu en 2024-2025 sur ce secteur.
T S N —— Dans le cadre de I'homologation de Saint-Florent-le-
Vieil comme Petite Cité de Caractére, une étude
complémentaire a été engagée sur le secteur de la
Grande rue, correspondant au périmétre du centre
ancien.

epuis la Grande Rue.

Cette étude vise a définir un projet d’'aménagement
plus global, dans le double objectif d’apaiser le

centre ancien pour inciter a le découvrir en
A\ o représentations en plein air aﬁzrgzl:?:\?ne:es:?:igﬁre mobilités douces, tout en prenant en compte les
de place de la Grande rue = ol besoins des habitants du secteur.

Théatre de verdure / Une offre en stationnement

Des temps de concertation ont été mis en place
. pour cette nouvelle étude, qui doit étre restituée
. mi 2025.

L]
cu!ser pour \e pieton

Rue asé

L]
@
@
L ]
e
v

- g %
X ®
o’ y ps ) 2
— % Parvis sur parcours
Y 2t
Auditorium 4 L] Buristilis
et salles@d'expositions -

MUR EXISTANT A METTRE EN VALEUR

@ m=ed LAISON PIETONNE EXISTANTE M ! \L_J C’ E S

@ wmed VENELLE EXISTANTE A METTRE EN VALEUR L@ ‘ | '\E

4 ® %9 ¢ LIAISON PIETONNE CREEE

[ Extrait du plan guide
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LES CONSTATS

a zone de la Belliere est aménagée dans les années 70, par un privé pour créer un petit centre commercial, a

|

I'emplacement de jardins et de champs bordés de murs de moellons et traversés par une venelle. Sont alors édifié

des batiments a destination de cellules commerciales, d’une faible qualité architectu '3\(- avec en leur centre un grand

<ing permettant I'acces aux commerces.

Aujourd’hui cette petite zone commerciale privée a proximité immédiate de la place Févriere apparait comme renfermée

e extérieur dilaté faisant office de stationnement et des

sur elle méme avec un espac atiments, partiellement vacants

poses au milieu du vide, en rupture

- L()let—' avec le parcellaire et les jardins voisins.

+

a commune a fait recemment 'acquisition d’une parcelle batie faisant lien entre la Belliere et la Févriére, donnant

alors au site de nouvelles 19”;'19(’h\~ d'évolution.

MAUGES

L&IRE



LES OBJECTIFS

// Autour du site : sécuriser et améliorer les cheminements doux
Requalifier et securiser les axes : rue de la Belliere et rue de Bretagne,
* Mettre envaleur les anciennes venelles entre les murs : reprise de revétements plus adaptés aux pigtons, enlévement

de I'enrobe, végetalisation en pieds de murs...

// Mobilité et aménagement extérieurs
Améliorer les cheminements doux au sein du site en reconnectant les venelles piétonnes,
* Optimiser le stationnement pour en reduire I'emprise et requalifier les zones de parking pour avoir davantage de
revétements permeables et de végetation sur le site,
@ Questionner les parcelles voisines (207, 208 et 209) entre Belliére et Févriére : quel réle a jouer a long terme dans
I'évolution de ces deux sites et leur connexion ?

% -

[ Extrait du plan guide

// Architecture
= Requalifier les fagades commerciales pour améliorer I'ambiance generale du site,
* Geérer l'accessibilité aux commerces par un traitement extérieur paysager de rampe intégrée a des parterres plantés

par exemple, en optimisant les zones de stationnement. ACT ALlTE 2024_2025

@ Prevoir la rehabilitation de la maison de maitre et de l'autre batiment a I'arriere dont la collectivite a fait 'acquisition
(anciennement Leinberger).

La Commune a acquis le batiment

// Commerces et |Og€ﬂ'\€i‘ﬂ'[8 ial d Iobi if d'v i |
« Déterminer le programme de la parcelle acquise par la commune, en lien avec le péle central et commergant de la commercia ans I'o JeCtI y imp anter
place de la Févriere : programme de commerce et/ou service. un espace santé. Les études sont en

Imaginer dans un scénario a long terme, et en lien avec I'évolution du site de Loste Grand Saloir : 'acquisition des . . N

©® moe o , ) , Lo cours avec I'opérateur retenu suite a un MAUGES
parcelles 487, 498 et 499 afin de reconstituer un ilot de jardins «entre les murs» qui pourrait également recevoir i
guelques nouveaux logements. La proximite du site avec les commodites peut faciliter I'implantation de logements appel a projets. |_ | RE

seniors indépendants par exemple.
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