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RAPPORT DE L’ENQUETE PUBLIQUE

I Cadre de 'enguéte

1.1 Désignation et mission du commissaire engquétenr

Le Maire de la Commune de Mauges-sur-Loire a demandé le 9 févnier 2024 au Président du
Tribunal Administratif de Nanies la désignation d'un commissaire enquéteur en vue de
procéder & une enquéte publique avant pour objet: « La moedification du Plan Local
d "Urbanisme de la commune ».

Par décision n” E24000031/49 du 1° mars 2024, Monsicur le Président du Tribunal
Administratif a désigné Monsicur Bernard BEAUPERE, Inspecteur d’Académic en retraite
pour conduire cette enguéte.

Exécutant les dispositions de arrété n® 2024-016 du 11 juillet 2024 de Monsicur le Maire de
la commune de Mauges-sur-Loire, Monsieur Bemard BEAUPERE a conduit "enquéte
publique du 16 septembre au 1™ octobre 2024 i 17h, soit pendant 16 jours consécutifs.

1.2 Objet de 'enquéte

Le Plan Local d"Urbanisme de Mauges-sur-Loire a &té approuvé par délibération du Conseil
Municipal du 16 décembre 2019 et modifié une premiére fois le 19 mai 2022.

La Commune a prescrit la modification n®2 par amété municipal n® 2023-413 du 11 janvier
2024,

Cetie modification dite de « droit commun » vise notamment i :

= Favoriser une densification de qualité dans les centres-bourgs de Mauges-sur-Loire

» Anticiper les possibilités de renouvellement urbain dans les centres-bourgs par
reconversion de zones dont Dactivité économique cst amenée @ cesser dans les
prochaines années

» Adapler les destinations possibles sur certains secteurs déja urbanisés pour permetire le
développement de logements ou dactivités

= Faciliter la mise en ceuvre de liaisons douces sur certains secteurs prioritaires

» Meitre a jour la liste des bédtiments pouvant changer de destination aprés avoir perdu
leur vocation agricole

» Protéger les linéaires commerciaux dans les centres-bourgs

= Eclaircir certaines dispositions du réglement écrit qui pouvaient étre sujet a des
iterprétations différentes et le mettre en conformité les dispositions avec de nouvelles
réglementations qui 5" imposent au territoire

« Corriger des erreurs matérielles sur le document.

E24000031 /4%
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1.3 Le dossier soumis a I'enguéte

Le dossier comprend 9 piéces, les modifications sont portées en rouge dans les prdees 2.3 et 4.
=Piéce n®1 : « Notice de présentation » (160 pages)

Comprenant les chapitres suivants :

. Contexte de la modification de droit commun

. Les évolutions apportées au PLU de Mauges-sur-Loire

. Les incidences de la modification n®2

. Compatibilité de la procédure avee les documents de portée supéneure

-Pitce n®2 : « Réglement écrit » (61 pages)

=Piéce n?3 : « Annexe an réglement écrit : identification des bitimenis pouvani changer
de destination » (58 pages)

-Piéce n®4 : « Orientations d’ Aménagement et de Programmation » (155 pages)

-Fiéce n®5 : « Plan de zonage des eaux pluviales »

2 plans, PLU actuel et PLU modifié, échelle 1/18 000éme (2 pages format A3)

=Pitce n®6 : « Extraits do réglement graphique » (58 pages)

-Pitce n°7 : « Demande avis Autorité environnementale »

7.1 Formulaire (20 pages)

7.2 Documents graphiques (42 pages)

7.3 Autoévaluation (7 pages)

-Piéce n®8 : « Pitces administratives, avis des administrations et collectivités » (84 pages)
-Piéce n®9 : « Textes réglementaires » (25 pages)

Soit au total 672 pages.

ELAINNNIA T %
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2 Le projet de modification n°2 du PLU

La commune de Mauges-sur-Loire cst unc commune nouvelle créée en 2015. Elle
regroupe 11 communes déléguées : La Pommeraye, Montjean-sur-Loire et Saint-Florent-
le-Vieil ; Benusse, Botz-en-Mauges, Bourgneuf-en-Mauges, La Chapelle-Saint-Florent,
Le Marillais, Le Mesnil-en-Vallée, Saint-Laurent-de-la-Plaine, Saint-Laurent-du-Motiay.
- La commune adhére au dispositif « Petites villes de demain » ; la commune déléguée
de Saint-Florent-le-Vieil est une « Petite cité de caractére ».

- Elle a une population de 18 083 habitants (2020) pour une superficie de 192 km2
{23 commune de France en étendue).

- Elle compte 750 entrepnises représentant prés de 6 700 emplois.

- 300 associuations animent une vie culturelle et sportive dynamique.

La procédure retenue est celle de la modification dite de « droit commun » et non de
révision.
-L’article L 153-4]1 du Code de |"'urbanisme prévoit cette procédure lorsque le projet a pour
effet ; soit de majorer de plus de 20%: les possibilités de construction résultant dans une zone
de "application de I"'ensemble des régles du plan ; soit de diminuer les possibilités de
construire § soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou 4 urbaniser.
-La modification envisagée permettrait en effet de diminuer les possibilités de construire
notamment en modifiant " implantation par rapport aux voies et emprises publiques dans
plusicurs zones urbaines.
Elle permettrait en outre de majorer les possibilités de construire dans les secteurs urbains
denses, notamment par la création d*Orientations d° Aménagement ¢t de Programmation
(OAP) et de secteurs permettant des constructions de plus grande hauteur que les dispositions
actuelles.

2.1 Les évolutions apportées an PLU

2.1.1 Les modifications du réglement écrit

11 modifications sont apportées :

N Modification Nature

1 | Modification  des  dispositions | Mauges Communauté impose désormais une
relatives 4 la gestion des eaux | gestion des caux pluviales obligatoirement
pluviales : mise en cohérence avee les | assurée par infiltration a la parcelle, afin de
prescriphions techmiques de Mauges | répondre aux besoins d'arrosage des espaces
Communauté vierts et a la préservation des ilots de fraicheur
pendant la période estivale tout en assurant la
recharge des nappes phréatiques.
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Précision des dispositions sur
I'implantation des dispositifs de
gestion des ordures ménagéres

Implantés sur I'emprise privée et non sur le
domaine public.

Meodification  des  dispositions
concernant les protections des haies
au titre de 1"article L.151-23 du Code
de I'urbanisme

Il doit étre démontré que les travaux ayant un
impact sur le  linéaire de haic sont
indispensable au projet.

Modification  des  dispositions
concernant les constructions,
installations et aménagements au sein
des corridors écologiques

Renforcement des mesures de protection par
une analyse environnementale prouvant que le
projet n'a pas d'impact sur les espaces et
milicux.

Modification des  dispositions
concernant  'implantation  des
constructions des zones UA et UB

Muodification des dispositions
concernant I’affectation des sols des
2ones A et M

Le respect de la structure urbaine existante
devient une régle : constructions nouvelles en
limite de voie ouverle & la circulation des
véhicules motorisés ¢t d'emprises puhquu:s

Limitation & 40m2 d’emprise au sol des
annexes des habitations.

Modification des dispositions
concernant la hauteur  des
constructions ¢n zones UA et UB

‘Modification des dispositions pﬂ'tl?

préciser la notion de  logements
sociaux en Fones UA, UB, 1AUA

Les uﬁgatinnﬁ en matiére de logement social ]

12m a I"égout du toit ou a I"acrolére en zone
UAh, 9m ¢n zone UBh (au licu respectivement
de 9m en zone UA et 6m en zone UB).

peuvent étre atteintes par I'ensemble des types
de logements prévus par la lon SRU : ce qui
inclut certains types de logements spécifiques
(logements foyers pour personnes dgées,
handicapées, jeunes travailleurs...).

Maoditfication des dispositions
concernant  les  préoccupations
environnementales en zones UY et
1AUy

Les extensions sont possibles dans la mesure
oll les espaces libres représentent au minimum
10%% de la surface totale du terrain et que dans
ce calcul les bandes d’espaces wverts a
I"'alignement des wvoies sont exclues, afin
d'affirmer le maintien d'espaces de nature
o ordinaire » en milieu urbain.

10

Modification des dispositions du
réglement écrit pour intégrer les
nouveaux linéaires de protection des
COMMErces

Concemnait sculement LA POMMERAYE.
STappliquera également & MONTJEAN-SUR-
LOIRE et a SAINT-FLORENT-LE-VIEIL:
plus de mention de commune,

Modification des dispositions du
réglement  écrit  relatives  aux
changements de destination

8 nouvelles fiches ajoutées + 1 fiche modifiée
Liste ci-dessous*
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Commune déléguée Localisation Réf. cadastrale
BEAUSSE La Besnardiére B13
BOURGNEUF-EN-MAUGES La Coleraye B 313
BOURGMEUF-EN-MAUGES Les Marottiéres C 4243 et 52
LA CHAPELLE-SAINT-FLORENT | La Girardiére D 1436
LA POMMERAYE Putille B 1201
SAINT FLORENT-LE-VIEIL La Grande Vacherie A 1237, 2292
SAINT FLORENT-LE-VIEIL La Crépernie B 1064
SAINT-LAURENT-DE-LA-PLAINE | La Michellerie B 1073

1 fiche modifiée

Commune déléguée Localisation Reéf. eadastrale

SAINT-LAURENT-DU-MOTTAY La Ménardiére D 865,867

Idenmification d'un

batiment sur |'umité fonciére

~ydmne

2.1.2 Les modifications du réglement graphique

24 modifications sont apportées :

Ne Modification

Nature

1 SAINT FLORENT-LE-VIEIL
Modification du zonage de la

UY en zone UBy nouvellement créée

zone | saloir

Evolution du site de ['usine
passage de dominante activités
economigues en dominante habitat.

Loste Grand

2 SAINT-LAURENT-DE-LA-
PLAINE

dominante touristique

Modification du zonage UYpar la
création du secteur UT zone urbaine 4

dont

Entrée O. du bourg. Activité de restauration
le  développement
activités économiques de type artisanat ou
commerce de gros.

est impossible :

3 BEAUSSE

ronage LB

Modification du zonage actuel UY en

Le site n'évoluera pas vers de ['activité
Economigue a ["avenir.

4 | BOTZ-EN-MAUGES

zonage LY

Modification du zonage actuel UB en

développer

Site 4 proximité d'une entreprise qui doit de

E24000031 /49
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BOTZ-EN-MAUGES,
BOURGNEUF-EN-MAUGES,

LE MARILLAIS, LE MESNIL-EN-
VALLEE, LA POMMERAYE,
SAINT-LAURENT-DE-LA-
PLAINE, SAINT-LAURENT-DU-
MOTTAY Muodifications des
zonages actuels en UE

Passage de zone & dominante habitat &
dominante équipement : cimetiéres

LA CHAPELLE-SAINT-FLORENT
Modification du zonage actuel UE en
zone UT

Passage d'un¢ zone 4 dominante équipement a
caractére d’intéréi général en zone i dominante
activités  ¢économiques  autorisant e
développement de la  restauration d'une
attraction touristique (Moulin de I'Epinay)

LA CHAPELLE-SAINT-FLORENT
Modification du zonage actuel UB en
zone UY et U¥el

Projet d’agrandissement de 1"établissement
vinicole Pierre BOURRE

LA CHAPELLE-SAINT-FLORENT
Meodification du zonage actuel UE en
zone UB

Unité fonciére apparienant & la commune
(parking) : passage en zone a dominante
habitat

LE-MESNIL-EN-VALLEE
Madification de la zone UY en zone
LB

Extension de la zone UY sur la zone UB.
{parcelles accueillant une activité économique
occupée en partie par de 1"habitat)

SAINT-LAURENT-DU-MOTTAY
Harmonisation du zonage UA/URB sur
I"'emprise d'un projet d"aménagement

Unité fonciére 4 cheval en zone UA et UB :
harmonisation en zone UB

SAINT FLORENT-LE-VIEIL,
MONTJEAN-SUR-LOIRE, LA
POMMERAYE

Création des sous-secteurs UAh et
UBh

2 sous-secteurs sont créés dans chacun des
bourgs principaux pour permettre une hauteur

plus importante

12

BOTZ-EN-MAUGES,
BOURGNEUF-EN-MAUGES, LA
CHAPELLE-SAINT-FLORENT,
LE MARILLAIS, MONTIEAN-
SUR-LOIRE, LA POMMERAYE,
SAINT-FLORENT-LE-VIEIL,
SAINT-LAURENT-DE-LA-
PLAINE, SAINT-LAURENT-DU-
MOTTAY

Mise a jour des emplacements réservés
Liste ci-dessous™

Suppressions : 8

Créations : 8

Modifications : 2

24000031045 -
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13 | MONTIEAN-SUR-LOIRE, LA
POMMERAYE, SAINT-FLORENT-
LE-VIEIL
Modification du pénimémre et | Création d'un périmétre 8 MONTIEAN-SUR-
instauration de inéaire de protection | LOIRE ¢t 4 SAINT-FLORENT-LE-VIEIL,
des commerces en cenire-bourg agrandissement 4 LA POMMERAYE
14 Maodifications d"OAP
LA POMMERAYE Réduction du périmétre
Ancienne entreprise Jolival Modification du zonage de UB en UBh
15 | BOTZ-EN-MAUGES Extension du périmétre : entreprise compatible
Croix Rouge avee habitat, en zonage UY
16 Creéations d"OAP
BOURGNEUF-EN-MAUGES En zone UB
Les Goganes
17 | LE MARILLAIS En zone UB
Les Bouchardiéres
18 | LE MARILLAIS Partie UB : transformation terrain
Rue d"Anjou entrainement football en habitat
Partie UA : sur fonds de jardins
19 | LE MARILLAIS En zones UE, UB et UA
La Boire de Seil
20 | LE MESNIL-EN-VALLEE Principalement en zone UA et en périphérie en
Rue de la Chapelle zone UB
21 | MONTJEAN-SUR-LOIRE En zone UB
Rue MNationale
22 | LA POMMERAYE Passage de UB en UBh, i proximité immédiate
Rue de Vendéce de 2 quartiers récents de part et d'autre de la
rue de Vendée
23 | SAINT-FLORENT-LE-VIEIL En dent creuse au sein du tissu urbain : en zone
La Fresnaye UA
24 | SAINT-FLORENT-LE-VIEIL Passage de UB en UBh
Rue de Bretagne

E24000031 /49
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Nature Commune déléguée N® Justification
Suppressions | BOTZ-EN-MALUGES 24 | Sécurisation du  chemin de la
s Rabionniére réalisée
BOURGNEUF-EN- 5 |Emprise d'un cheminement doux
MAUGES acquise par la commune
LA CHAPELLE-SAINT- | 10 | Projet d'un accés et d’un stationnement
FLORENT abandonné
LA POMMERAYE 17 | Projet d'élargissement de la rue de la
Vendée et du chemin du Bas Plessis
abandonné
SAINT-LAURENT-DE- |2 | Cheminement doux : projet réalisé
LA-PLAINE
Creéations LE MARILLAIS OAF Rue d’Anjou
8 40 | Au Sud largeur 8m: réalisation voie
double sens + déplacement doux
41 | A I"Ouest, largeur 6m : insertion d’une
voie
LE MARILLAIS OAF Chemin de la Boire de Seil
46 | AuNord largeur de 5m : réalisation voie
double sens
47 | A 'Ouest largeur de 5m : création d"une
voile + aménagement piéton
MONTIJEAN-SUR- 42 | Création liaison pi¢tonne entre le stade
LOIRE et le parc de la Garenne
LA POMMERAYE 43 | Aménagement sécurité du carrefour au
débouché du chemin des Claveries
(Création de la ZAC des Claverics)
SAINT-FLORENT-LE- | 44 | Aménagement place Chapelle Saint
VIEIL Charles et sortie Nord rue Cathelineau
SAINT-LAURENT-DU- | 45 | Création d'une liaison douce entre la
MOTTAY Vovette et le chemin d'aceés au secteur
des Salles
Modifications | MONTJEAN-SUR- o Wﬁﬁhmﬁﬁu 1869,5 m2
2 LOIRE réduits 4 1161 m2
MONTJEAN-SUR- 30 | Ajout d’un cheminement transversal
LOIRE Nord-Sud

ELAINNNIA T %
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Bilan des surfaces du zonage modifié :

-La superficie totale 19 327,23 ha est inchangée.

-Les superficies par zones sont inchangées ;
Cfones A 14 004,91 ha
Zones N : 427756 ha
. Lones 1 : 083,42 ha
cZones TAU: 3512 ha
CZones 2 AL : 26,22 ha

-Les modifications de zonage :
Elles n'entrainent pas de réduction des zones Agncole ou Naturelle.
cLone UA @ zone urbaine 4 dominante habitat, centre-ville 45,28 ha
. Zone UAR @ zone urbaine a domunante habitat, centre-ville,
secteur de hauteur importante + 43,33 ha

. Zone UB : zone urbaine a dominante habitat -297.30 ha
. Zone UBh : zone urbaine & dominante habitat, secteur de hauteur importante  +295.83 ha
. Zone UBy : zone urbaine avec habitat et activités économiques compatibles  + 051 hao
.Lone UE : zone urbaine a dominante équipement + 2.37ha
Lone UT : zone urbaine a dominante tounstique + 2,39 ha

. Zone UY : zone urbaine 4 dominante activités économiques (hors commerces) - 2,24 ha
. Zone UY¢l : zone urbaine & dominante activités économiques

autorisant également les commerces  + 0.13ha
. Zone UYr ; zone urbaine 4 dominante activités économiques comportant
un risque de pollution (hors commerces) - 0,05 ha

Les principales modifications portent sur le passage de la zone UA et UB i la zone UAh et
UBh (sectenrs de hauteur importante) : elles permetient la possibilité de construire un
niveau supplémentaire (R+3 en zone UA et R+2 en zone UB).

Cette densification nécessaire pour une moindre consommation d’espace s'accompagne
de conditions pour "encadrer : intégration au paysage et attention & 'ombre sur les
parcelles voisines.

E24000031,/4% 10
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des Orientations d’Aménagement et

Programmation (OAP) sectorielles

& modilications

de

Ancienne entreprise
Jolival

'N° | Commune déléguée Nature de la modification
1 | LA CHAPELLE- Permetire un accés depuis le Chemin des Potiers
SAINT-FLORENT | et une liaison douce vers I"Est, rue de Bonchamps
Centre-Bourg N,
{Ancienne usine
Corine)
2 LA POMMERAYE | -Changement du nom : « Les Prairies De I'Etang »

-Réduction de la surface : De 1,65ha A 1,3ha (une partie en
zone humide protégée et non construite).
-Réduction du nombre de logements : de 33 4 26

3 LA POMMERAYE | -Supprimer ["accés au droit de la rue Paul Gauguin dans une
Les Vignes-Centre | courbe et au droit d'un parking existant : risque pour la sécurité
publique.
-Ajouter 'implantation de la possibilité de résidences
d hébergement pour les personnes d*dgées
4 | SAINT LAURENT- | -Changement du nom : « Les Salles »
DU-MOTTAY -Suppression de 1"aceés automobile entre la rue de la Houssaye
L Etang et le chemin de I'Etang
-Accés rue des Vignes : accés automobile et non voie douce
-Accés de voie douce au croisement de la rue de la Houssaye et
du chemin de I"Etang
5 | LAPOMMERAYE | -Changement du nom : « Les Clavenies »
Ecoquartier des -Remplacement dans le descriptif du terme « Ecoquartier » en
Vignes raison  d'exigences  d'intégration  environnementale
encourageant une ambition en ce sens
6 BOTZ-EN- -Diminution de la surface : de 2,54 2.2 ha
MAUGES -Diminution de la surface disponible : de 1,94 1,6 ha
Croix Rouge -Diminution du nombre de logements ; de 26 4 23
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2.1.4 Les créations d’OAP sectorielles

9 créations, toutes situés en zone urbaine : elles ne concernent pas des zones 4 urbaniser
du PLU. Elles vont permetire la création de logements pour répondre aux besoins des

communes déléguées dans des secteurs proches des centre-bourgs, en densification,
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Ervetipd mn pedleciung le 13127024

S L%

N? | Commune déléguée | Zone | Situation Superficie Nombre de | Nombre de
logements | logements
par hectare | minimum

1 | BOURGNEUF-EN- UB |Au N. du|7387Tm2 14 11

MAUGES bourg dont  20%
Les Goganes log. soc.
2 LE MARILLAIS UB |Au N. E. du|6999m2 17 12
Les Bouchardiéres bourg
3 | LE MARILLAIS UB (A I'O. du]|ld605m2 17 25
Rue d' Anjou et bourg
UA
4 | LE MARILLAIS UE, | AuN dubourg | & 404m2 17 14
La Boire de Seil UB
el
UA
5 | LE MESNIL-EN- UA |Au 5E du|8676m2 17 9
VALLEE bourg dont 5 ({0m2
Rue de la Chapelle constructibles
6 | MONTIEAN-SUR- UB | En centre- | 12 858 m2 25 29
LOIRE bourg dont domt  20%
Rue Nationale 11 449m2 log.soc.
constructibles
7 | LA POMMERAYE UB |Au S5.0. du| 20020m2 25 51
Rue de Vendée bourg domt  20%
log.soc.
(Projet de 24
log. en cours
sur périmeétre
5.)
8 | SAINT-FLORENT- UA |Au N. du|109%im2 17 19
LE-VIEIL bourg de La dont  20%
La Fresnaye Boutouchére, log.soc.
en dent creuse
9 | SAINT-FLORENT- UA | Au ceeur du | 3 345m2 30 I
LE-VIEIL bourg
Rue de Bretagne {Parking
public i
CONSETVEr).
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L1.5 Synthése des modifications sur la création de logements

-La production de logements :
Le PLH projette une production de 570 logements sur la période 2019-2025,
Le diagnostic foncier établit un potentiel de 551 nouveanx logements :
dont 92 % de logements neufs , soit 525 logements
et 8% en reconquéte sur le ban existant, soit 45 logements.

=Les changements de destination :

9 bitiments supplémentaires conduisent @ un total de 59, sans entrainer de consommation
d"Espaces Maturels, Agricoles et Forestiers (ENAF), soit 11,24% de la production de logements
projetée dans le PLH.

-Le développement de Porbanisation préférentiellement dans les bourgs :

Dans les orientations du SCoT au moins 30% des fulurs logements seront réalisés au sein de
I"enveloppe urbaine.

Les OAP prévoient une intensification de |'urbanisation au sein des centres-bourgs
exclusivement ¢t participent & cet objectif de production minimale de 30%%,

2. 1.6 La correction des erreunrs matérielles

-La Pommeraye : rectification du réglement graphique sur lidentification d’un bitiment
an titre de article L 151-19 du Code de I'urbanisme

Bitiments de la Congrégation de la Providence, de la seconde moitié du XIXéme siécle : le
batiment situé sur la parcelle AE 150 du cdié de la rue de la Loire ne justific pas cette
identification {extension de batiment datant des années 1950, sans intérét patrimomal).

~-Mauges-sur-Loire : mise en concordance du rappori de présentation et du zonage des
eaux pluviales

Le plan de zonage des eaux pluviales annexée au PLU approuvé n'est pas la bonne version. Il
convient donc de le rectifier par la version approuvée.
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-2.2 Les incidences sur 'environnement de la modification n®2

Le PLU approuvé le 16 décembre 2019 ayant fait I"objet d*une évaluation environnementale,
celle-ci est  considérée comme 1'état de référence : les incidences de la modification du PLU
sont évaluées au regard des changements apportés au PLU approuve.

2.2.1 Les incidences par objets de la modification

= Réglement écrit :

Les incidences sur I"environnement sont positives (exemple : protection des haies) ou nulles
{exemple : hauteur des constructions).

Dans un seul cas, Mincidence est faible : modalités de gestion des eanx pluviales en reprenant
les dispositions de 1" intercommunalité.

- Réglement graphique :

L'ensemble des modifications prévues a une incidence nulle {exemple : modifications du
zonage ou créations d'emplacements réservés),

= Orientations d’aménagement :

Les incidences sont positives {zone humide sortie d"un projet ou partis-pris paysager) ou nulles
{réduction du périmétre).

2,12 Les incidences par théematiques

= Les milieux naturels et la biodiversité (dont Natura 2000)

Les incidences du projet sont nulles sur les sites désignés Natura 2000 et ZNIEFF, sur les zones
humides et sur la biodiversité.

L'incidence sur la Trame Verte et Bleue est positive (un travail sur une sous-trame nocturne a
&té mené particuliérement sur Saint-Florent-le-Vieil ).

-L.a ressource en eaun et en assainissement

Pour I'eau potable et "assmmssement, dans ces deux domaines, les incidences sont
neégligeables.

=Les risques naturels et technologiques

Dans les deux domaines, les incidences sont nulles.

-Le pavsage et le patrimoine

Les incidences sont également nulles.

-La santé humaine (pollution. bruit, modes de déplacements...)

L'incidence de la modification est positive.

=Autres : gaz a effet de serre et climat, énergie, agriculture...

Elle est nulle pour le climat et I'énergie, faible pour I"agriculture.

La somme des enjeux ¢f des incidences sur I"ensemble des thematiques caractérise une
incidence de la modification simplifiée du PLU trés faible, voire positive.
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-2.3 La compatibilité de la procédure avec les documents de portée
supérieure

« La compatibilité avec le SCoT du Pays de Mauges

Approuve le 8 juillet 2013, en cours de révision depuis le 22 septembre 2021.

La modification renforce la compatibilité avec les dispositions du SCoT concernant :

* Les objectifs de modération de la consommation d’espace

* La production de logements dans les centres-bourgs

* Les objectifs de densité

* La mixité sociale par intégration de logements sociaux dans les opérations de centres-bourgs
* La remobilisation du bédt vacant

* La structuration des voies douces et automobiles pour les opérations futures

* La préservation et le renforcement de la Trame Verte et Bleue.

. La compatibilité avec le SDAGE du Bassin Loire-Bretagne 2022-2027

En vigueur depuis le 4 avnl 2022,

La seule disposition du projet pouvant avoarr une incidence sur le SDAGE est le renforcement
des dispositions générales pour la préservation des corridors écologiques, haies et boisements.
Le projet est donc compatible avec le SDAGE.

. La compatibilité avec le Plan de Gestion des Risques Inondation du Bassin Loire-
Bretagne 2022-2027

Arrété le 15 mars 2022.

La présente modification n'entraine pas de possibilitgé de construire au droit des cours d’can
existant. Les différents objets n"ont pas d'incidence sur le document.

Le projet est donc compatible avec le PGRL

- La compatibilité avec les 2 Plans de Prévention des Risques Inondation des Vals de
Chalonnes & Orée d”Anjou

Vals de Saint-Georges-Chalonnes-Montjean et des Vals de Marillais-Divatte, en cours de
révision.La modification n'entraine pas de possibilité de construire dans les zones du PPRIL

. La compatibilité avec le SRADDET des Pays de la Loire

Approuvé le 7 février 2022, en cours de révision.

La modification renforce la compatibilité avec le SRADDET, notamment les objectifs de
modération de la consommation d’espace.

. La compatibilité avec le Plan Climat Air Energie Territorial 2020-2026

Approuve le |8 novembre 2020.

La medification renforce la compatibilité avec les dispositions du PCAET concernant
notamment la production de logemenis dans les centres-bourgs, qui permet de rapprocher les
habitants des équipements et commerces et de remobiliser le bati vacant.
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3 Déroulement de I'enquéte
3.1 Organisation de 'enguéte

-Le 29 février 2024, le commissaire enquéteur s’est rendu au Pole Aménagement de la
Commune de Mauges-sur-Loire a la Mairie de Montjean-sur-Loire, pour une premiére réunion
préparatoire avee Monsicur Olivier GARDINOT, responsable de 1'urbanisme ¢t Madame
Sylvie BROUSSEALU chargée du suivi du dossier. Au cours de cette réunion, les modalités de
I'enguéte, en particulier le calendrier, la publicité réglementaire, 'affichage ont é1€ évoqués.,

- Le 15 mars 2024, une premiére version provisoire du projet (Notice de présentation)
a €i¢ remise au commissaire enquéteur.

-Le 8 avnl 2024, de 9h a 10h a Montjean-sur-Loire, le commissaire enquéteur a &l¢ regu par
Madame MOREALL, adjointe au maire chargée de "urbanisme ¢t maire déléguée de la
Pommeraye, Monsicur GARDINOT ¢t Madame BROUSSEALU. Au cours de cette réunion, le
calendrier de I'enquéte a €1é arrété, et les principales modifications projetées ont ¢ passées en
revie.
Dans un second temps, de 10h a 12h, Madame MOREAU et Monsieur GARDINOT ont conduit
le commissaire enquéteur sur plusicurs sites
= A Saint-Florent-le-Viel :
. Aux abords de la Chapelle Saint Charles : création de 1'emplacement réservé n°44
. Rue de Bretagne : création de I"OAP n°7.
= Au Marillais :
. Aux abords du cimetiére et du terrain sportif d"entrainement : création de I"OAP n”8 rue
d”Anjou.
. Rue de Bel Air : création de I"OAP n®9 La Boire au Seil
. Impasse des Bouchardiéres : création de 'OAP n*2 Les Bouchardiéres.
= Ao Mesml-en-Vallée :
Rue de la Chapelle : création de I"OAP n®3.

-Le 4 septembre 2024, 4 Montjean-sur-Loire, le commissaire enquéteur a visé les 3 exemplaires
du dossier et les 3 registres.

3.2 Publicité de I'enquéte
-L'enguéte publigue a éé annoncée plusieurs mois 4 I"avance :
. Le bulletin municipal « Magazine » n"32 de janvier 2024 a informé du projet portant sur « &0
maodifications majeures (Changements de zones en faveur de I"économie locale ou de I"habitat,
reconversion d’anciens bitimenis agricoles. ..) » et annongait I"enquéte « au printemps 2024 ».
Le numéro suivant, n® 33 d*avril 2024, a fait le point sur I'état d*avancement du dossier.
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. Le site Internet officiel a annoncé dés le début 2024 qu'« une enquéte publique sera organisée
avant ["été 2024 ».

-Lavis d"enguéte publique a éé affiché au format réglementaire (A2 de couleur jaune) i partir
du vendredi 30 aoit 2024, selon le plan d'affichage communiqué au commissaire enguéteur le
22 mai 2024, sur 68 panneaux : licux habituels d'affichage des 11 mairies déléguées, aux
entrées de chacune des 11 agglomérations et sur le site des 9 OAP a créer ; Beausse ; 5, Botz-
en-Mauges :5 ; Bourgneuf-en-Mauges : 6 ; La Chapelle-Saint-Florent : 5 ; Le Marillais : 6 ; Le
Mesnil-en-Vallée : 5 ; La Pommeraye : 10 ; Montjecan-sur-Loire : 8 ; Saint-Florent-le-Vieil : 8 ;
Samnt-Laurent-de-la-Plaine @ 6 ; Saint-Laurent-du-Mottay - 4.

La vérification de la matérialité de 1"affichage a été faite par le commissaire enquéteur le 4
septembre 2024,

-1l a fait ['objet d’une publication dans la rubrique Annonces légales des deux quotidiens
régionaux Le Courrier de 1"Ouest ¢t Ouest France dans leurs éditions du Maine-et-Loire du
samedi 31 aodt 2024,

Cette publication a été renpuvelée dans les mémes journaux le samedi 21 septembre 2024,
-L’annonce en a cgalement été fane sur le site officiel de la commune, en page « Actuahtés »,
i partir du vendredi 30 aodt 2024,

3.3 La consultation duo dossier et le registre d’enguéte

-Le dossier d’enquéte a été consultable sur support papier au siége de 'enquéte a La Maine
déléguée de La Pommeraye, ainsi que dans les mairies de Montjean-sur-Loire et de Saint-
Florent-le-Vieil, aux jours et heures habituels d"ouverture.

Le public a également pu le consulter sur le site Internet officiel de la Commune :

https:// www.mauges-sur-loire. fr/

-Les 3 registres d'enquéte ont ¢té ouverts le 16 septembre 2024 4 9 heures et tenu a la
disposition du public pendant toute la durée de 'enguéte aux jours et heures habituels
d*ouverture des 3 mairies :

. La Pommeraye : du lundi au vendredi de 9h & 12het de 15h & 18h, le samedi de 9h & 12h.

. Montjean-sur-Loire : le lundi de 9h 4 12h, le mardi de 9h & 12h et de 15h & 18h, le mercredi
de 9h @ 12h, le jeudi de 14h & 18h, le vendredi de 9h & 12h et de 14h & 1 Th30.

. Saint-Florent-le- Vieil ; le lundi de 9h a 12h, le mardi de 9h a 12h ct de 15h a 18h, le jeudi de
15h & 18h, le vendredi de 9h & 12h et de 15h 4 17h30.

Les observations du public pouvaient étre adressées également par voie postale au siége de
I'enquéte, ou par voie électronique a ['adresse dédiée enguetepubliguefr mauges-sur-loire. fr
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3.4 Les permanences
Le commissaire enquéteur a &té présent les :
=Lundi 16 septembre 2024, de 9 heures & 12 hewres, & la Mairie de La Pommerave. salle
du Conseil :
9 personnes sont venues rencontrer le commissaire enquéteur. & ont laissé une observation aw
registre (P1 i P6).
. Mme CHUPIN Marie- Paul et Mme ROULLEAL Pascale demeurant respectivement

" 4 La Pommeraye sont venues ensemble évoquer I"OAP des Vignes Centre, dont
elles sont riveraines. Elles soulignent au registre le « caractére dangereux », selon elles, de
I"ouveriure du chemin d'exploitation des vignes & partir de la rue d”Anjou. Madame CHUPIN
redoutent pour sa part les conséquences de la construction du foyer-logement au Sud de I'OAP
pour sa propriété (P1).

. Mme BOUREALU Manie-Agneés demeurant . ala
Pommeraye, au nom des 8 consorts BOURGET, :l::rmmdL au rc:glutr: I'mu.nplmn du terrain
agneole (Zone A) des parcelles ZE 22 a 32 de La Chapelle-Samni-Florent, en face du moulin,
en zone U, aux motifs de leur passage en jachére en novembre 2024 et de la proximité d'un
lotissement en construction (P2).

M. ONILLON Joseph demeurant a la Pommeraye souhaite avoir des
informations sur I"OAP rue de Vendée a La Pommeraye, car il posséde des parcelles avec des
chevaux au Nord du projet (P3).

. M. GOUBEREAU Phalippe demeurant | cau Mesnil-en-Vallée est venu se
renseigner sur le dossier d'enquéte, le commissaire m:queteur lui a fourni les renseignements
concernant cette commune déléguée et lui a montré comment parcourir le dossier en ligne sur
le site officiel de la commune.

. M. PERRAULT Claude demeurant | i Chalonnes -sur-Loire, propriétaire
d’un terrain a Saint-Laurent-de-la-Plaine de 4775m2 au lieudit « Les Petits Prés », n® 899 au
cadastre, en zone A, demande si ce terrain est constructible (P4).

. MJARRY Ohvier demeurant 4 La Pommeraye indique au registre
qu’il souhaite connaitre les modalités d’aliénation du chemin rural de La Renardiére (P5).
. Mme ABELLARD Vanessa demeurant | . & Saint-Laurent-de-la

Plaine dépose au nom du Garage automobile Abellard 4 Beausse, un dossier de 4 pages de
demande de modification du zonage de la parcelle prévu pour le transfert du garage, projet
aujourd”hui abandonné. (P6).

. M.GODICHET Jean-Marie demeurant 4 La Pommerave se renseigne sur les
OAP de La Pommeraye.

A 'issue de la permanence, le commissaire engquéteur s"est entretenu avec Madame MOREAU,
adjointe a I"'urbanisme, qui 1"a conduit sur les lieux de I'OAP des Vignes Centre.
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-Vendredi 20 septembre 2024, de 14 heures & 17 heures, & la mairie déléguée de Saint-
Florent-le-Vieil, bureau de réunion :

11 personnes sont venues renconirer le commissaire enquéteur. 5 ont laissé une observation au
registre (F1 & FS5).

-M. AUVRAY Dominique demeurant au Marillais, au nom de 5 propriétaires de
la rue Colin concernés par 'OAP Rue d”Anjou, fait part de leur désaccord a la cession de leurs
fonds de parcelles arborées (F1).

-M. TESSIER Guy demeurant - au Manllais pose la question de sa parcelle,
AB203, constructible mais enclavee (F2).
-M. GRAVOUILLE René demeurant| i La Chapelle-Saint-Florent, réitére

sa demande faite le 2 aodt 2022 de construire sur les parcelles AC 123 et 124, 126 4 128, de
jardin en zone A (F3).

-M. LOISEAL Benoit demeurant - aSaint-Florent-le-Vieil, a propos de la parcelle
174 située rue de la Chapelle au Mesnil-en-Vallée pour laquelle un permis de construire lui a
&té refusé(F4).

-M. BAUDOIN Joseph demeurant i Sant-Quentin-en-Mauges, propnétaire-

exploitant 4 Beausse des parcelles B406, B?44 'B746, B40T et B409, en zone A, demande si la
commune st intéressée pour construire.

-Mme GELINEAU Dany demeurant '@ Saint-Laurent-de-la-Plaine demande
la procédure pour changer la destination d*un ancien garage.
-Mme GUERY Claudette demeurant | i Saint-Florent-Le-Vieil demande

conseil 4 propos d'une proposition de bail de la société Voltalia pour un projet de création de
stockage d"énergie (Parcelle agricole AC 7 de 10 389m2).

-M. BRIDIER Eugéne demeurant -4 Saint-Florent-le-Vieil dépose deux
observations, "une sur les changements de destination de la Ménardiére a Saint-Laurent-du
Mottay ct de la Besnardiére 4 Beausse (présence de 'exploitation porcine de la Hardiére &
300m), I'autre sur la zone humide de I"OAP de I"ancienne entreprise Jolival (F5). 1] signale ¢n
outre des formulations de phrases, selon lui, a revoir.

-Mme FORESTIER-PEDEAU Marie-Pascale demeurant & Saint-Florent-le-Vieil
demande pour sa fille si la demande de changement de destination figure bien aun dossier, ce qui
lui est confirmé.

-Mme DAVY Mane-Paple demeurant a Saint-Florent-le-Vieil,
s'interroge en tant que riverain sur "avancement d'un lotissement privé jouxtant sa propriété,
-M. CHUPIN Jean-Jacques demeurant "4 La Pommeraye posséde un terrain

divisible limitrophe de 1"OAP Les Claveries et souhaite une sortie sur la future voie d'acces a
la place d'un passage en drapeau sur son terrain (parcelle B1101). 1l va adresser un courrier,

Le 23 septembre 2024, 4 mi-enqguéte, le commissaire enquéteur a fait un point d’étape en
visio-conférence avec Madame MOREALU, Monsicur GARDINOT ¢t Madame MOREAL.

Le 24 septembre 2024, le commissaire enquéteur 5'est rendu sur les sites des OAP de la rue
de la Chapelle au Mesnil-en-Vallée et de la rue d* Anjou au Manllais a la suite des observations
F1 et F4.
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-Vendredi 27 septembre 2024, de 14 heures @ 1 Theures, i la mairie déléguée de Montjean-
sur-Laoire, salle du Conseil :

11 personnes sont venues renconirer le commissaire enquéteur. 7 ont laissé une observation au
registre (M1 4 M7).

. M. LE MORE-BIGNON Christian demeurant | i Montjean-sur-Loire demande
le changement de zonage en UB de sa parcelle rue Biotteau (AM &) actuellement en N et UY,
Copie de sa demande faite le 18 avril 2024 et du plan est agrafée an registre (M1).

. M. JURET Laurent demeurant, & Chalonnes-sur-Loire, propriétaire d"une bétisse
i I"Orthonnerie, route du Mesnil-en-Vallée, en zone A, demande le retour au classement ¢n
UBa comme dans le précédent PLU, avant 2019. 11 lui est répondu que la restauration de la
maison & partir des murs existants est possible, sans qu'une modification du zonage A soit
prévue.

. M. ROCHARD Pascal demcurant | 4 Montjean-sur-Loire a8 un projet de
restauration d'une grange attenante 4 son domucile pour du locauf. Il s*agit d'un changement
de destination : 1l ne figure pas au dossier ; consetl lwi est donné d'en déposer la demande pour
la prochaine modification du PLU.

. 5 personnes propriétaires de parcelles dans le projet d"OAP de la rue de la Chapelle au Mesnil-
en-Vallée viennent ensemble dire qu’elles sont trés opposées au projet et non disposées a
vendre

x M. et Mme VUILLAUME Philippe ct Héléne, demeurant | au Mesnil-en-
Vallée développent dans un courrier avec plan joint au registre un argumentaire détaillé sur les
difficultés d’accés du secteur de la rue de la Peltrie-rue de la Chapelle (M2).

x M. POMMIER Julien demeurant’ - au Mesnil-en-Vallée indique qu’ avee son
épouse Mme ROBIN Marnion ils sont totalement opposés au projet : une voie secondaire prévue
traverserait son terrain au pied de sa véranda, entre sa maison et sa grange (M3).

x M. ¢t Mme DELANOUE Didier ¢t Sylvie demeurant _ _ “au Mesnil-en-Vallée
écrivent qu’ils sont totalement opposés au projet sur le terrain jouxtant leur maison en raison
de la privation de tranquillité qui en résulterait (M4).

. M. BLACHET Patrick demeurant i Montjean demande le retour des
parcelles AL 285, 286, 288 & 291 de sa propriété en indivision de la Perriére en zone
constructible (MS5).

. M. CHUPIN Jean-Jacques demecurant 4 La Pommeraye dépose un courmer
agrafé au registre ol il renouvelle sa demande du 16 janvier 2024 d'accessibilité sur la future
voie d'accés de I'OAP Les Clavenes (parcelle communale AD 319) (M6).

. M. ONILLON Joseph demeurant 4 La Pommeraye alerte sur une
conséquence éventuelle de 'aménagement de I'OAP Rue de Vendée 4 La Pommeraye :
I"éventuel sous-dimensionnement du réseau d’eaux pluviales pourrait aggraver I'inondation de
sa cour qu’il constate depuis la réalisation d’un dos d”ine dans la rue (M7).
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-Mardi 1" octobre 2024, de 14 heures a 17 hewres, a la Mairie de La Pommerave, salle du
Conseil et burean jouxtant Paccuoeil :

20 personnes sont venues rencontrer le commissaire enquéteur. 5 ont laissé une observation au
registre (P7 & P11), 2 ont formulé une observation orale (01 et O2).

. Mme CHUPIN Marie- Paul demeurant. i La Pommeraye évoque a nouveau
I"OAP des Vignes Centre. Elle é&ait venue précédemment compléter son observation écrite du
16 septembre demier (pages 5 et 6 du registre) & nouvean par un signalement selon elle de la
dangerosité du chemin d’exploitation et par ses doléances i propos de la construction du foyer-
logement.

Elle renouvelle ses interrogations sur la propriété par la Commune du chemin d’exploitation,
sur les bicyclettes et trottinettes y circulant, sur sa dangerosité au débouché du chemin sur la
rue d'Anjou ; enfin elle fait part de son attachement au petit patrimoine architectural
{Observation O1).

- M.et Mme BOISDRON demeurant. - a La Pommeraye, accompagnes
de leur conseil Maitre DE BOUGLON avocat. Leur demande de renseignements porte sur une
éventuelle modification de #onage les concernant.

. Madame ALBERT Michéle demeurant | . - i Bourgneuf-en-Mauges sur
une éventuelle modification des parcelles 145 et 506 non constructibles.
. Mme JOLIVET Anne-Laure demeurant | 4 Bourgneuf-en-Mauges, sur un

éventuel changement de destination de la grange située parﬁcll:: B161. Il est & noter I"absence
de logement d habitation.

. M. BOUTIN Jean-Paul demeurant i Bourgneuf-en-Mauges, sur un éventuel
changement de destination 4 La Brichetiére & La Pommeraye et sur une éventuelle augmentation
au-dela de 30m de la distance maison-dépendances [Réduction & 20m].

. M. VIGANT Laurent demeurant _ a Montjean-sur-Loire, sur un éventuel
changement de zonage d'un terrain situé route du Mesnil a Montjean.

. M. MACE Yannick demeurant | 4 Montjean et jaLa
Pommeraye sur les modifications du PLU. I regrette I"absence de plan d°ensemble consultable.
. M. VINCENT Jean-Michel pour sa mére Madame VINCENT Claude au
Mesnil-en-Vallée, propriétaire de la parcelle 201 : pour laquelle il dépose un courrier agrafé au
registre (P7).

.M. LECOMTE Jean demeurant au Mesnil-en-Vallée, qui dépose un courrier
avee avis défavorable & I'OAP de la rue de la Chapelle, agrafé au registre (P8).

. M. SECHER. Philippe demeurant au Mesnil-en-Vallée, qui interroge si la

modification concernant le passage de la zone UY en zone UB pour 1"ex-maison du garagiste
est bien abandonnée (02).

. M. BOUCLET-GERCOURT Jean, médecin, demeurant au Mesnil-en-
Vallée, propriétaires des parcelles 665 et 666 de I"OAP Rue de la Chapelle indique I"intérét
historique du hameau de la Peltrie (maisons datant d’avant 1793).

. Mme COUTAUD Anne-Sophie demeurant et M. BARA Anthony
demeurant | au Marillais font part de leur intention par rapport au projet de
I"OAP La Boire de Scil, ot ils sont propriétaires : Mme COUTAUD, proprictaire de 3 parcelles,
envisage d'y faire construire sa maison d"habitation pour sa retraite et de conserver 2 terrains &
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bétir ainsi que la grange a transformer en logement ; M. BARRA indique qu’il posséde un jardin
de 1000m2 sur la parcelle & "angle MNord-Est du projet : une construction sur sa parcelle
restreindrait notablement son jardin, dont une partie est en dévers.

. Mme JOLLIVET Janine demeurant “au Mesnil-en-Vallée, propriétaire avec
son mari des parcelles 200 ET 667 de I"OAP de la rue de la Chapelle, dépose un courrier agrafe
au registre (P9).

. Mme PETITCLAIR Sylvie (Fille de Mme JOLLIVET) et son man M. PETITCLAIR Nicolas

demeurant au Mesnil-en-Vallée déposent un courrier sur le méme sujet agrafe
au registre(P10).
.M. CHEVALIEE David demeurant - au Mesnil-en-Vallée (parcelle 679) vient

pour se renseigner sur I"OAP.

. M. THOMAS Matthicu, agent immobilier et lotisseur &4 La Pommeraye et 4 Saint-Florent-le-
Vieil, interroge sur les parcelles AH291 et 296 en UB (Passage en UBh, éventuel cormdor de
diversité) pour son permis d'aménager en cours (P11).

- Au total 51 personnes sont venues rencontrer le commissaire enguéteur,
= 45 observations ont ¢é¢ dépostées :
2 observations orales portant précisément sur le dossier
23 observations écrites portées au registre d’enquéte
19 observations recues par mail et jointes an registre
1 observation adressée par courrier postal et jointe an registre.

3.5 Cloture de I'enguéte

Le 1* octobre 2024 a partir de 17 heures les registres denquéte ont été clos a La Pommeraye
sicge de l'enquéte conformément aux dispositions de 1'article 7 de ["arrété prescrivant
I"enguéte : outre le registre et le dossier de La Pommeraye en sa possession, les registres et
dossiers de Montjean-sur-Loire ¢t de Saint-Florent-le-Vieil lui ont €& apportes 4 La
Pommeraye et visés a 1Th30.

Le certificat d"affichage, avec le plan d'affichage Iui a également été remis et joint au dossier.
[Annexe 3]
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4 Les observations recueillies

4.1 Les avis des Personnes Publiques Associées figurant au dossier

Le dossier a été adressé le 17 avril 2024 4 la Mission Régionale d” Autorité environnementale

(MRAe).
Il & ¢1é adressé i 'ensemble des Personnes Publiques Associées (PPA) le 25 avnl 2024.
13 avis figurent au dossier (par ordre chronologique) :

1. Le Conseil municipal de Champtocé-sur-Loire (13 mai 2024)
Avis lavorable.

1. Le Conseil municipal de Sévre-Moine (23 mai 2024)
Sans observation.

3. Le Conseil municipal de Montrevault-sur-Evre (24 mai 2024)
Optimisation duo tissu bati : avis favorable,

4. L"Agence Régionale de Santé (ARS) Pays de la Loire (29 mai 2024)

Avis favorable, sous réserve de la prise en compte effective des observations [suivantes]
notamment sur la ressource en cau :

-La protection des ressources en ean :

Sur la partie Nord-Ouest de la commune déléguée de Montjean-sur-Loire, le long de la RID1S,
s¢ trouve le pénmétre de protection de captage immediat, rapproché, et Eloigné (PPL PPR et
PPE) pour I'alimentation en eau potable du champ captant de « I'lle Ragot ».

Le linéaire de protection & créer sur la commune de Montjean-sur-Loire devra étre en
conformité avec I"arrété de DUP (areété DIDDV2010 n°375 du 05/07/2010)

-La gestion du risque de prolifération des moustiques :

Afin de limiter leur développement, les gites larvaires (réservoirs d'cau méme de faible
dimension) doivent étre limités au maximum tant au niveau des espaces publics et du réscau
d'eau pluviale quau niveau des divers ouvrages liés au batiment.

Il aurait été opportun que le PLU prévont que tout projet d’aménagement et de
construction prenne les dispositions nécessaires pour assurer un bon écoulement des eaux
pluviales, notamment au niveau des toitures terrasses, des terrasses sur plots ou encore des
systémes de récupération d’eau (gouttiéres, descentes pluviales, avaloirs, regards. .. ).

De plus une attention particuliére doit étre portée lors de la conception de ces ouvrages afin
guils soient suffisamment accessibles pour permettre, par la suite, leur entretien régulier.

La gestion des eaux pluviales doit également adopter les dispositions techniques adéquates
pour limiter le développement ou 1"apparition de gites larvaires dans les réseaux, cn évitant
les risques de stagnation d’eau, en prévoyant des entretiens el des curages réguliers des
ouvrages, ou en privilégiant I'infiltration des caux pluviales,
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-Les nuisances sonores :

2 axes sont classés i grande circulation : la RD 762 et la RID 752,

Les enjeux samitaires liés & 'aménagement des zones concemées devront prendre cn
considération les mesures imposées pour une diminution des nuisances sonores

. RD 762 classée en catégorie 3 (communes déléguées de Bourgneuf-en-Mauges et Saint-
Laureni-de-la-Plaine) : la largeur maximale des secteurs affectés par le bruit de part et d"autre
de 1"infrastructure est de 100 m.

. RD 752 classée en catégorie 4 (commune déléguée de Saint-Florent-le-Vieil) : la largeur
maximale des secteurs affectés par le bruit de part et dautre de I'infrastructure est de 30 m.

-Le radon : mettre en avant le risque avéré d’émission de radon sur I'ensemble du termitoire
du PLU, compte tenu de la nature du sous-sol de cette partie du département.

Insister sur |"importance de la mise en place et du mantien d'une ventilation efficace dans
tous les locaux d’habitation et assimilés, les établissements recevant du public.

5. Mauges Communauté (5 juin 2024)

Sl nappartient pas au commissaire enguétenr de donner un avis sur les avis des PPA, il
& '‘dtonme towtefois ici de la forme de Pavis © 41 « recommandations » sous la forme de
questions a partir de la cifation a chague fois d ‘une page ef de guelgues fignes du projed,
émanant de 7 services différents de la Communauté de Communes. Une svathése edil &8 plus
compréhensible.

Au total, avis favorable, avec remarque ct des recommandations de reformulation.
-Remarque : une réflexion plus générale devra étre conduite pour s”assurer de la pertinence
des extensions projetées cf des OAP créées (principalement hors enveloppe urbaine et
consommatrices de surface ENAF) tout en veillant au respect des enjeux de sobriéte fonciére
et de diversification des formes bities, en encourageant notamment un dépassement de la
densité minimale en vigueur.

-La présente modification respecte bien les critéres identifiés par la Charte Agriculture et
Urbanisme {¢laborée par la Chambre d” Agriculture) [dans les 8 changements de destination
inscrits dans cette modification].

Question ; page 37, quel est 'intérét du remplacement de la fiche « changement de
destination » pour "&largir & un second bdtiment [La Ménardiére, Saint-Laurent-du-
Mottay] interroge éant donné que le bitiment ajouté semble déja ére une habitation
(présence de cheminées, fenétres...) ?

6 Le Département de Maine-et-Loire (5 juin 2024)

Avis favorable, avec les remarques suivantes :

-Régles d*alignement contenunes dans le réglement écrit : s¢ reporter au réglement de
voirie départementale, article 18 ¢t annexe 5.

-Carrefours :

*OAP rue d*Anjou au Marillais : ajouter la mention « aménager le carrefour daccés depuis
la RD751 » dans les orientations d’aménagement.
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*OAP rue Nationale & Montjean-sur-Loire : ajouter la mention « aménager le carrefour
d"accés depuis la RD751 ».

Le résean viaire proposé crée un shunt vers la rue d’Anjou pouvant générer un trafic
important au sein de I"OAP et au carrefour avec la RD751 ; 51l est maintenu tel que propose,
le carrefour devra étre congu en conséquence.

7. Le conseil municipal de Chemillé-en-Anjou (7 juin 2024)
Avis favorable

8. Le SAGE Evre-Thap-5aint Denis, Commission Locale de 'Eaun (CLE) {10 juin 2024)
Cette modification du PLU ne prévon pas d"ouvnr de nouveau secteur i Murbanisation, mais
plutdt de permettre une adaptation du document aux évolutions réglementaires. En outre,
cette procédure permet une protection affirmée des haies. Ainsi, elle est compatible avec les
prescriptions du SAGE Evre-Thau-Saint Denis. Avis favorable.

9. La Chambre d’Agriculture Pavs de la Loire (11 juin 2024)

Avis défavorable, sur 3 points :

-Les dispositions sur la protection des haies bocagéres :

Eviter une surprotection et une suradministration des éléments du paysage, qui auraient pour
effet de multiplier les démarches et complexifier 1"instruction des autorisations nécessaires &
I"évolution d'un paysage vivant qui n"a pas vocation & étre vivant.

-Les réservoirs de biodiversité et les corridors d’intérét majeur :

Peu d’exploitations agricoles sont concerndées. Le développement des exploitations agricoles
existanies au sein de ces vastes réservoirs et comidors ne nous semble done pas de nature 4
porter une atteinte & la fonctionnalité de ces derniers.

=Une quinzaine d’exploitations agricoles implantées en zone inondable :

Point soulevé en 2019, mais non repris dans le PLU. Ces exploitations sont inscrites en zone
N avec des dispositions réglementaires bien plus restrictives qu’en zone A et que celles du
PPRI opposable. Proposition non retenue de « pastilles » de zone A permettant leurs
adaptations ¢t évolutions.

10. Le Centre Permanent d’Initiatives pour I'Environnement (CPIE) Loire Anjou (12
juin 2024)
Avis favorable.
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11. Avis conforme de la Mission Régionale d"Autorité Environnementale (MRAE) (17
juin 2024)

4 recommandations :

- Prolonger les densifications actées au travers de la densification verticale et la mise en place
d"OAP par une réduction des zones urbanisées non encore mobilisées et i urbaniser (AL}
dans un objectif de sobriété fonciére visé par la loi climat et résilience.

-Argumenter le choix des changemenis de destination de la Coleraye 4 Bourgnenf-en-
Mauges et de la Ménardiére & Saint-Lavrent-du-Mottay en cohérence avec les objectifs
de limitation du mitage tels que définis dans la charte agriculture et urbanisme de Maine-ct-
Loire.

-Considérer 1'opportunité d'une prescription concernant les changements de destination
afin qu'un inventaire environnemental soit réalisé avant tout début de travaux de maniére
a éviter toute atteinte 4 la biodiversité qu’elle soit commune ou protégée.

-Reporter au réglement graphique les zones humides identifiées afin d assurer leur
protection en conformité avec les exigences du SDAGE Loire Bretagne.

[Le 11 juillet 2024 l¢ conseil municipal a délibéré pour confirmer que la commune ne
réalisera pas d’évaluation environnementale, en conformité avec 'avis rendu par ln MRAe,
le projet n"étant pas susceptible d"avoir des incidences notables sur I"environnement ¢t sur la
santé humaine. |

12 La Direction Départementale des Territoires (3 juillet 2024)

Avis favorable, sous réserve des 6 remarques suivantes

-Les QAP :

. La sobriété foncitre : la modification aurait pu proposer de réduire la superficie des zones
1 AUa (25,72 ha et 2AUa (17,55ha).

. Le volume de logements induits par leur création devrait éire indiqué.

. Les continuités écologiques : intégrer les enjeux de maintien de trame verte ¢t bleue ainsi
gue de la biodiversité en ville.

. L'OAP « ancienne entreprise Jolival » & La Pommerave : ajuster 'erreur de chiffrage
{réduction d’environ 1.3 ha et non | comme indiqué dans la fiche), identifier graphiquement
la zone humide.

Le maintien du périmétre initial était envisageable : il éviterait de créer un délaissé non
entretenu.

-Les hauteurs en zones UA et UB (sous-zonages UAh et UBh) :

. Indiguer le potentiel de surface de plancher supplémentaire afin d'en mesurer la portée :
gestion du stationnement, capacité d absorption des réseaux d’assaimssement.

. Perception de la silhouette urbaine : enjeux painmoniaux en centres historiques, site
récemment classé (décembre 2023) de Saint-Florent-le-Vieil ;

-lmplantation des annexes en zone A et N @

Il serait souhaitable de privilégier, dans le réglement, une distance de 20 métres au lieu des
30 métres prévus, par équité avec les habitations des exploitants agricoles qui doivent
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circonscrire leur logement et annexes 4 1000m2 (soit environ 20m de circonférence autour
de I"habitation) dans le but de limiter I"artificialisation.

-Maodification du réglement graphigue : modification de zonage de UE vers UB avec
réduction d*aires de stationnement, La Chapelle-Saint-Florent :

Peut s'apparenter a une extension urbaine.

Proche du Moulin de I"Epinay avec passage protégé pour piétons.

Préférable de retirer ce projet, sauf forte justification.

~-Changements de destination :

2 sites interrogent quant au critére d’isolement favonsant le mitage et la gestion accrue des
réseaux

. La Coleraye i Bourgneuf-en-Mauges : confirmer qu'une habitation serait potenticllement
présente pour justifier du caractére non isolé du CD.

La Ménardiére a Saint-Lavrent-du-Mottay : 2 bitiments riverans ouverts au CD ne
correspond pas au critére d’¢ligibilité (non proche d’une habitation existante)

A contrario si ['un des bitiments est déjd une habitation (présence de cheminées), il n'a pas
i figurer dans les CD.

- 1 autres points :

. Lones UY/TAUY, implantation d’activités de service accueillant de la clientéle :
annoncé dans le sommaire (1.2) mais non développé : 4 supprimer 7

. Suppression de I'ER 10 & La Chapelle-Saint-Florent : elle manque de justification ; elle
pouvait favoriser I"accés au pdle de petite enfance en sécurisant 1" intervention de secours.

13 Commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et
Forestiers (CDPENAF) (4 juillet 2024)

Avis favorable, sous réserve de :

-Réduire Ia distance d'implantation enire les annexes et les habitations, hors usage
agricole, & 20 métres au lien de 30 métres en zone A et N, afin de réduire le risque de
mitage de "espace.

-Justifier et clarifier les choix concernant Midentification de 2 bitiments sur les sites de la
Colleraye et de la Ménardiere onverts an changement de destination.

Une réunion d*examen conjoint a ¢u licu le 7 juin 2024,

Les représentants de la DDT, de la Chambre d'Agnculture, du SAGE ¢t de Mauges
Communauté, ainsi que les élus adjoints & "'urbanisme des communes voisines de Chalonnes-
sur-Loire et Ingrandes-Le Fresne ont pu échanger sur le projet avec Madame MOREAU,
adjointe a "urbanisme, Monsicur GARDINOT et Madame BROUSSEAU du service Habitat
Urbanisme, & partir d’une présentation par thématiques : modifications du réglement écrit,
dentification des bitiments pouvant changer de destination, modifications du réglement
graphique, modifications-créations d"OAP,
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4.2 Les observations du public : 45

4.2.1 Les observations orales portant sur le dossier (0] : 2

N? | Déposants Observations Commentaires
01 Mme CHUPIN CHLP Lew Vigmes Creatre Lo Powsmcna, pairimoior anckiiectarad @ o Lo Comme celle sinsde oy
Sane- 'aud cabane de vigne d §angle S -Es de DO 8 2 evape, ow telld 4 pans, Mo, cette cabamer s
u ear-rlle conseridy T = CUNSETVES,
La

(2 | M SECHER Entreprise AMartia, sx-malson du garagioe : « Lo modifbconon fgurant aw | W oir galement Ml 16 5
Thilsgpe o de passage de cear DT en zowe DR ast-plle abosdomric 7 La modhfication de
— runsge el sbandonnés.
L& Mesnil-on-

Vallee
4.2.2 Les observations écrites sur les 3 registres : 23
-Registre de La Pommeraye (P) : 11

N% | Déposants Observations Commentaires

P1 Mesdames & Nous dvaguons e canderdie deapaneey de | nivermase di clentin l.'lﬂilﬂ'l-‘hu
CHUFEN  Mane- | o ‘explovtanon des v e Lo roe o o porfes of 'sniede der Aofwdeiony | Centre La Fomsmeraye
Paul pavrellen Li-d 3 dormrn direetemenr mr e chemin er ey garmges sany Le proget pecviil [a
el ROULLEAL? mwcune visbilned | Chemin frés o peale diifbowchant sar e rve o Ssion au frmns fonmalion de oo
Pascale, B | wrafic cortatr, = chemin oo sentier
PR Ls | & Adodame CHUPIN fricldvegue fes condgquences de la eonstrvenion di plétosnier.
Tommeraye Fower loprmewd | priviition dy vue, perfe J wnspdo e of @ il

oéprderirithon ale b vafeur du hice = 11 8 g i e R41

P2 Consors & Vou dpmarisdony g e srrras ek, paeneellies JE 25 0 37 en e o Mon pecvis dans la
BOLURGET (85, motiliw, e jachénr on sovesshre prociain, sor consirsetable s medification n*l. -

La Chapslle- amrmne comsummatlon
Sl Floses e e sgrivole.

P3 Wl DT LA ot vemkaine arvoir des infwrmnntions 8 dvalunon o fo mone conorueribie gud AT rue de Vendis La
Joseph N | v v fruver anione il 12 ree de Venidiée = Fommerayve
N s M ONILLON,
Pommeraye exploitani sgricob:

retraili, qui posssde des
parcelles avec des
chovaux s N, du projet
e renseigne sur ke
calendnier.

P4 | M PERRAULT | « Propraétaire d un ferram i Saimi-Laurent-de-la-Plaine de 4775m2 au Non prévu dans [a
Claude Mmoo Lo Pintiln Prfi =, 6™ 599 au codailre, i Dovie A, ¢ deimand o o s [peating @™ -
ﬂi HEFFIe e ConsrrRciibhe ANCENe CHmsnILmafom
Chalomnes -alir- &' eapadr agricole,
Lizire

P5 MLOIARRY & i wnty comsaire fes saknlinds de Uenguie publiqee pour | olidnamos du 1l & sgarmin &'une
{Mivier chemm de fo Bemarsbre ». peocedure particulicre de

difna e tating
i eventuelle d um chemin
Mommsraie rural & initative de la
publique.
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P Mme Ikpease ai pom du Garage sidomobile ABELLARD 3 Hesusse wa dossierde | Modifleation do
ABELLARD o [hewcrmde de woudificonon de lo parcelle TIE rue dey Cloramlles posr riglement graphigue
Vancxa poisar de £TT d U et podacn o nbandon die profer de franfers do goroge s | prévae (Pioe 8%,

[Les 4 pages remises sont agrafies wa regisire d ‘enguéte]. A i e site névolasnt
I Fove e Pt
Saini-Laurent-de- ceanomigee i Iavenlr.
la Plaine

P7 Mmoo VINCENT w [ oay semble gwarmr! g i oonsssee 3 arcapane L el de nofre Mima Viemve VINCENT
Clawde [ ferras of den alifpenidiingd ardmunies, felimanr ety cosnediae o sl sl prepriclaine dr ks
™ agrémenit extdeionr d ke saison o hobtaation - Persosee de 55 any o parcelic 100
Ml -am-Vallie

P& M. LECOMTE a i dewrere un aves Sfienvoratle au poaged o Iolcrmend ou corer oy bameau
beun | e i Felivie - rues hesacesp rrop dreoires o slifflotles o “aceds, viribiline
0 au Misnil- | besurosp trop danpereuse s
en-Vallde

[ Nt Mine a En visualisam le profed sous comssatnn, 5 1 woll e jour, (me Bous e Al el Mine JONVET
MMLLIVET Frivds de ls maitid de notee bien. O exiod-dire, pluy de ool poloper of i | semt prepriétalres de
Slarcel ¢ Jamne e iriEee | molie o il pone Aoec setrmalin. e poaeand I gue ik parcelles 1M ot b6 T dla
m puriaes Ie ders de moire iemps, vodee phon. = prjet.

wa
Mespal-en-Vallde

P10 | MetMme & O proger petve Tes propridsarres impliguds de ke gl -forafid o fear
PETITCLAIR espace veri Ces expaces sowd powr cerfates arbands, Jewres. au alors
Wezolas e Sylhae amdmap vin poliger [ uiin aberlim? de it s Packhes, [T ol

e ST IMpOITanoe Pony aene drespridme amar gwe sur o rdtemhion ef fe
au Mesnil-cn- drmisape naterel iy peas plandales, Cest an petif coin oy pansdin pour s
Vallée hrbianny de comtre-bowrg

Poirrgud we pas esinager ded profedy oy rdbobilietion de consfrciions au

1*drar o abamdow pour de funirs fegemen 7

P11 | M THOMAS « [hans ke pidva w6, p 20, of apparait gwe le parcelle AF 290 w1 296 oy sa La pareelle AHI91 cat
Mlatthiea partie mord rinede en eme L pear devenie DER cor aciuelomost o e en ponage M. La
Agpent immohilasr | deiors du cornidir dv bindiveriatd of apparan sur b proger commy imioged an | pareclle 298 el ra
La Pommeraye e | o cownldar. Siee voulelr parter & connaissasoe fe plan & uee dokelle fordble zonage posr partie U1
Saint-Flosos-ke- o e Pupwe-fowds o corridior su dgand 0 we permis f wedmager en coure, = el pour partic ™ avec
Viedl corrider laeal (le

prrmds o' s mager
Btcovkile Whc cllide
enviropmementale sur
Pabsesce | impact di
prefet).

-Registre de Montjean-sur-Loire (M) : 7

N | Déposants Observations Commentaires

M1 | M. LEMORE- a Je renowrvelle ma demande e fe 18 avnl 2024 comoormant o parcelle AN | Mon prévu oy dossisr
BIGMON e chavgamen iy fowapr N ot LUF oo L8 =
Christian
T
Mbojcan -s-L

M2 | M Mme = Mo sramdiicans & proet on kel acber! of tenone gic 5 el sddtndid duns fe | Cesoriveradng du prsjet
VUILLALIME ddrar!, en imtdgrant Ley remanguen e d'CRAF Rue de la
Philapps ¢ ~dlevexsilbilitd aw corur du homeaw de fe Peltrte (Lo debatants ont diyd bram Chapelle diveloppent
Helene e miad of monoreTer d conee e [enindme dtrodieice of de Lo simiand des bes difMendtes ' moees

PEcEpe g w oot iy & cowgun pour o Aamesy monstead 7 o pla de principabemest rue e

on Mesalls | 238 ann Ia Peitric
an-Yalliz Iy trés fortes confravates popr b oiromlaion rue de b Pelnie - erdyotiow

rear vdhicles oy plaen dle 3,58, sem faderdy) powr remier I e anve Palsapes
EIPoRE e IrAERTE e vinage e mangue O VIR, SROn OueThI e T
ation, rerndavemaurt i (183

sl rwe e dan Cleapetle domgerense ponr bey pidtons of ddlioare powr ey
wotbivater st Iy dralic sfo fnd aur oo mthewibsatow -dlnape-didpadr ol
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prasaipa ! d Lowne qui eocwpent e grande rose 5-C 4 quelguer comtdnei de
MEreL =

M3 ML POMMIER w Nouy sommes rdeemens opposds G el S AT T, aien g F A Al et Mime POMMIER-
Malien -t Mg iy spcamdrinr few Daciow dowor) roveesaad noiee ferrmin o v de movder D™ soni
ROBEN Marion- mTisow & Ao privant de acods d medre growpe = propricisires des
P parcelies S19, 178 ot
o Mesnil-en- 2m.

Walhic Uine fvemtmelle Baisnn
dougr {mitty devenant
vadke secomialre T)
séparvrall la mabos
{vérandia) de la grange

M4 Mot Mine o Nout sosiwer oot Ifokemont au projel de Ao asenr 6 e Merroie AL et Mlnie
[HEL ARCHIE o Boire b, Ao pravand o notre tramgunied of de fews o prejei DELANCHE soni
Dredics of Sybvee iqeed [ om Faiadd sur mofre TeFmain s propriftuires des
—_— parcelles 176, 673t
S - 74, (leur makvan
Whesad)-en-Vallée d'Eabiaflon 671575

et 175 {beur jardin,
daiis be priliidtiv de
FoAFL

M5 M. BLACHEZ w Mferoi de bien vowhodr repasser des paroelies de motre propeiénd oe be Paroelbes on rone A
Patrack [ | Perrvéne fum ovdfrinson] om some comruictible ; AL 286, 285, JA8.289. 200 Mum prevu au dassier
N .

Maomljean-i-L

M.ﬁ M. CHUPEN & Nous remesnelons nofre dewonde dy T8 amcey SO0 congermant o 1 52l o v diomanade
Jean: Jangues werertibifing sur b porrcwlle commusale AT TS Siow envendu nous arendons i m2oés suy Ia fstore voie
B da iz em place dw PLU aocepid powr effeciver b diaision paroeilaime = diz I"OAR des Claveries,
La Femmormye lomague |o trace de celle-

ci s amkid,

M7 | M ONILLON o Em amdmapeant bex terroims & convirane e de Fendide, if enf imalispemsaehle | Moaseur ORILLON
LonephD | e revaie v b naves plwialies © Al de plure aw 30 mimotes fomd g | sapnale quen
“H_l e hasne exr soveree. Deputs & rewdsanom o un doy o dee ow 77 e e Vendde, | rebanssement de b roe
FMommerye ma marion esf drvenur remdeble car Uemw rested? dlaws e cour of pewd e die |{lcm a oo poar

lan Bty e fe sl o e die B mutiow. Er amisapennt pone swe constgmence que le

cinguantes o sarsons, b probiome senw de ples en pier préoccupant. Alerot | com phinviales imoodent

e firvmaiv di cowgite o e silsanlinn = FEC | T T
amplification svec 31
bagemenis
supplimeninires 1 la
virification du bon
disrasonncment des
installations sera de
mature i rensidior &
Iinconyvinient gu'il
diécrit ot & prévenis son
eventnelle sggravation.

- Registre de Saint-Florent-le-Vieil (F) : §

N | Déposants Observations Commentaires
Fl. M. ALUIVEAY w Je cowlenie i prine ded  nerrain paiaapers dany fe codee du SLL AR Huoe " Anjou Le
Dominigar I | modifcarion w"2 « Marillals : if s'agit e
P sea Marillais s Jeime partic di
FOAR, réalisée sur des
Fondh de fandine.
F2 | M. TESSEER Gy | = Pour vendre mow bl comitrasiible (o paroelle AR 2030, putife avodrae | Releve du permis de
P | oceds par o parcelle 0T en cosproprided = 7 COnEInMire.
au Manbais Farcelle oo laviée.
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F3 | M = e remouvalle ma demande iy ] aodit 007 pour remlre conatrmenivles fes Reléve du permis de

GRAMVOLILLE parceites AC L2080 2a 1270 28 clvewnn dey Potiery, qui soml o jarsbn pric de consirmine.
Bend [N | e msatson, compie foms o aotee dipe, pear ln somimuction o 'wes mainom Lione A
P i La Baraser | dosates peansibiiads o voods =

CRapelle-Rame -
Flarent

F4 M. LOBEAL & Linige perwistant svv | wocds d b parcalle |7 vinde mee de la Chapalle poor | DAP Rue de 1a
Henoit tagwelle wo cerfiflomt o wribomiows o #4F oorerod e un prowds oe Chapelle Le lewnil-en-
. cevmitruirnifusé, [ang by digpaddnions dw PLE mesnelomenr cofder mons me | Valbee ; be périmitre de
Saint-Florent=de= | pourrions plus accdder d nofre parcelie = FOAT lechut une
Vil parcelle falsamt Pobjet

il'mn refiis de permis de
conafruire pour risg s
bt pricr attelnie & la
sécurité publique cn
ralson " mangis de
vindhilité en sortie de la
parerile.

F5 | M. BRIIHER - Cinmapesrents dr dentination dr & Méserdifor ¢ Seimt-Losrrar-du-Aoftay | Ao dor rsques et
Eugiee o dlr by Remardidee ¢ Resaons e sokaite g un ovis ddinoradde sow de muissnces fgumnl m
F danné, cex Bdtimemis soni swiuds respectioessent d eaviren 260 e 200w de dossier | sifnation au-

& Baimi- Pexploianion porcine de S0 rwtes de Lo SCE Py Ghor La Hordidee & Sainr- | deld de 100m de
Floreni-le-Yieil Loreorentidu-Aloay = I exppboitation.

ofPAF ancirane enireprise folivel La Pemmeraye : jo sowhbaue goe fe secfewr | oLa sone busnide est

chassd fowr fmidy figure sur fe aiplemes! praphigue, gas s confiresde s identifite gl petirde ds la

veandrnivss & fre profdpe of g i 3o non cowstructible = procddure de 150AP ;
clls fparern dars
I"imventmre commmmal
s ooy humsdes.

[%, BRIDIER signale des foralations & revair ;

Motice de présentation, p.55, « La zone U st élendue war [ one UE = et mon | Corrections § appaorter

Pinverss ; 57 , » La fone LFH o dendue sar b done LY = of som |enveese. |

4.2.3 Les observations recues par mails (M) : 19

N% | Déposants Observations Commentaires

MI 1 | Mo VINCENT | Demandyt die chagamnd obe desfimation | infarmanion soliviie mr i M fipun pas au dosssr
Cyniliiy Jpassage dewvelle of e gromge o kekianon parealle f487
=T 1
Chapedle-Saint-

Floren

MI2 | M Dymande o champrment de destmntian o wee gronge. pancelfe [0 e figure pas au dossier
LARDURDETTE
Vincent
TR e
Mmndlars

Ml 3 &ie Mime [Reun demasdes de miodificatsns do PLL s Gesesd Marmes U deuy modslleations
ROUSSELIERE -Temande d'installaton photovalialque « en trescker = (sur math pamello o sk pas privees.
Cathy e1 Jean- 22BC T dousjer,
gy | Ilemande de construciion d'une matson parcelle HC 337 © & Comer fa La premsére reléve d mme
== ) regle dlav en place awdnnfi une peronne au il et donnai? deeil | procéduce panticalien,
Mo pean suss ol impianfer sur o s s denreing a0 maivon o Tohirntos  aoree Lo seeomie conceme me
Lavime o ot el porvond lroemte s Fogemen! dy {812 personnes = parcelle agnoale.

Ml 4 | Mme ROBIK o L proger privon! de nows priver dde 87% dr eetne propnadtd dont soetoe U amplimnt de
Solnimir enpactt dit vie principal fentérienr) o de mod raepe qui Tow! aiieies "whacryatlon %13
POMMIER guoiienmemens foes doan difments fowd e charme oe nore propridré). Al et Mme POMMIER-
Jul=n L ruelien de motee petit quartior die la Peltrie me prrmetlanl pas ung ROKBEY sund

carewdsnon sippdmeeniaine o colle o mfowed o, rmpearchulied de s prapricinines des
Lo Mesnil-en- s, bl ddd inextrianie of mangue ol sei o A podtos = parcelles 519, 1TE
Vallde L.
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MIS | Mist Mme # L profer nous priverer d wie i gramde parti die soine derrais o o¢ Complimenl de
DELAMOLULE marre jardm, gwd Gur paviie de nore Geow d doee au plus proche e e er I"ebservation Y4
Dhdier ot Sylvie | ol ke mature, ot Mme WELANOUE
A Jorggu ' ingfosssrl Ao mosne hameaw @ sowgonrs énd préservd  fes ruelles sont | sent propriétalives des
L iritn troiten. [ deols daer 4 promiedd, miael gu e clvemis pifiaos i parcelles [T, 67500
Mesnil-en-Vallde | donnanr sir & re de o Palirre of be (G828 passant o o Seeau, fe &T4, {lewr madson

Mddnng ne @i plae e réomrdd g i crrenlntiee suppldmen e s dhabitation, 71 475
of 175 {lewr jardin
dans br pivimitre de
AP,

MI 6 M e Mme # (e mpﬂrﬁ#dhﬂﬂ:ﬁmmﬂlﬂrﬂnhkrﬂ Le Fover Maleleine
HERNARD ofie e Pt drrovde, déid gine fe persoanel di Foyer Sadelsine Rockas i@ Rochas o0 sibed rue
r pury daws coie rue o fiew o iliser b packing. Halwnake sur bauelle

Le Mesnib | e imvraiscmmiabie o innpioer mw i o s dthouche la nee de la
- Vallie Pelirie

MI 7 | Mme FREROU -Emﬂhm.mmmk&q&mmmm
Augathes of M. o vrved ispuiiisaler o b dadilanns, B o, slle poarrml gvodr der
FEENAMDES oo rdgueRneEy nifEeter sur fa séomritd de nos onlanty om augmentang
ME wovidirblemon fa circedation o vilicslin d procimin de école, de

strmcnires o sevsen! of o fotniry e mos enfomt e plor, b cirenloron dees

Mesnil en Vallee | oo guartier ext didgd une dyfficulid puisgee fes vilbiowder me pevnorsd pas 'y

CEdeF sl A vOiF Slard gue Ao enfints ¥ padsel guotiliennament fae

after d Pécole. je me peuy done sdme pan denrgdeer g un rel projel putene
dire amvisapd, U ear dpalomens fe chemin smprmid par de sombrens

Mfermibals fome bey minen 7 en v ol Peur séourta o fows e

MIE | M JOLLIVET o (LA e e fn Clapeile on Mevmil-cn-1alitée bl MALLIVET =omuligne
Charly Len pxpaces verts Jorias, pefiles prolrn, Werpvg cofoeTads par oot &'un pont d¢ vug
[ Adeesse pon AP béndficient & toure La populanies slemiowr powr denes qaaslinds péneml Iintérdt
‘meminnge| i ‘wprimemd of powr le bfmffice drofomique qu Wy rewdnt. JTv poveen? i rdile | @oologique 20

st pessr [ whsarpiion o Demr o plaie. 5 repedsemtond on oulfre un il | pairimsosisl des jandin

dy dvpaliveraidd mche o Wserive, olsnTy o QUITTE STy anIHIET SRS, il ds dipendanees.
ﬂhpﬁﬂﬁwm:mﬂhﬁh#hM|m“

ey mnrivony relanvemen anctennes (i re de b Chapelle) ow dies sers

e peavre (ilv ne sonl pan fows reprdsemd e B figee 33 de la pidoe 0",

of ‘waarres sond prdsmin ow owwe ol et D micro paimimoine bdii

alratnur, pher fanvrble, v perdlne en cobdreece. Ces dépradances sanf fo

Irices vihles et ancieewey o pated. Engore lorgessent e S o ariging,

¥ Caves, ancimnes fourtes, duandenies fmvec bude coneerrde) o grenrery

Fapemlen! s parthe de o vie poide du wilage. =

Ml 9 | M-DAVY # J quetinng | M. DAYY pose dew
Emmanued 700 | Malgre importance des somes bamiades fol des corraers comme ool de qesizons pindralbes sur
| Saint-Flovens-le-Freit), certaimes d ewine-elles serowi-eflen socrifides au Ls profection des pones
Saini Floreni-le- | profy de | habine bramides, des hajes e des
Vil Anmevent dvider g les zowey kumides deviemaenr o diégradees o, (par arbres remanguables.

plantation, miv e ealiure ot denieage) principalement o Saim-Flareni-le-

Vieal, Sormrs Lawreni adlesda: Plhowe ef Sourgmenfen: Afmrges *

Anmenen? protiper vellement e haies selow fen articles I 15T-19 a0 I3 du

Conte alle {*Unhansme * [ esr gresnion des cosper of dey abatfages. (w 'on

wi-il oy b prodection de révean recimaire P e propose o feberdiee fowier

CoR LSO TR el taoms O pravaeld des ariees Pemargmiie:

(meatammeeni fex frdnen W@l of arent o fes protdper botnlemenf =

MI10 | M ot Mme = Now nowsmores hey habviants du quartier de la Felirie Sinat que oot de ha
MARCHAND e e o Clapalle o Alessil ow vallde. Nows sommer o acoord avee fears
{Adresse pon mivanimiements of lewrs appasifiess face 4 fo criatson o mosveman
mentionnds) fergrempenty gw ddirvmead de L sfcurtd dive soveraim dsl o Nivagmesia o de

. T circaslarion. Er el o i ale b parcedle ».

8l M. BODET w {1 et vty regrermable de supprimer su som o o conurction de
PFeerma vy St dhey expacer gue fer dinn sembivnd guolier o afomi
| Adeesse ooa O
menticnnée] M ewt dvudemd que e peation de Vespace se compleniBe, avec ley souveaur

et @ fes amamten diverses aur Usgvironnensimi & e b alit espamiirmiy
Aty dommnge dF Facrifber dier eqpaces ewonre aplone pav des
particulivrs (Jardin, pelapirs poss s Gl QUE CET uaper), »
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Mi12 | MaMme Pusbibon du W13
ROUSSELIERE

M3 M. JOLLIVET -&mag&mwﬂnlhmdﬁmﬁdﬂﬂuﬂ_ﬂ-hﬂhm Comphiment duo M| 8
Charly dermadren anndes dewy maiseses de fe rve des avges onr ded détruites
i Panienne maedson yive au 5 rue des Mauper fo carngiss de b me de Lo
i Chapelle, of ha murti bowrpeatir dy caractine sy @ Dnfersection de b

iru® by Mnugys of de fa rve Nafsoeels, Cdtte slermfor comprena i plusivrs
logessenty ef 3o desrihon o rrdmdédabiomenr désend Venréde o
sectenr, df aarant plas qae, fmie o wednogesmenr volonmricie, e vide 1'esr
irimformd ew parkimg seanuge. Lo hendfive o fo destrction de ces deny
mnany 03 jaman @i dédmanirg =

M4 Mime NOHRE o Rue o o Chapelle © dan of projer, i apyseeell gue vous prever fes a Fille de propeidiies «
Valérie propridgiares de Lo fefmlind o leury « eapaces vwrts » OF gid Pour mol e
{Adeesse non Invamrdhmeille. Voiis prived b personings ée Mairs foodias, polopdes of
s o) aufres dipendancer. Four proves ausa b proprdtonees antueds dr b

rramgullind ew constriisant oot ensemible dle lopements,
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N® | Déposants Observations Commentaires
C] | Mme ROBIN Doublon de M1 4
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POAMMIER Malies
Le Mesnil-en
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Le¢ procés-verbal de synthése [en annexe 1] a £1é remis le 3 octobre 2024 4 14h30, 4 Montjean-
sur-Loire, 4 Madame MOREALU Maire déléguée de La Pommeraye, adjointe i ["urbanisme de
la commune de Mauges-sur-Loire.

L.e mémoire en réponse [en annexe 2| de¢ la collectivité a ét¢ adressé par voie électronique au
commissaire enquéteur le 17 octobre 2024,

A Angers, le 21 octobre 2024,
Le commissaire enquéteur,

Bernard BEAUPERE
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CONCLUSIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

1 Remarques générales

-Sur le déroulement de 'enguéte
. La désignation du commissaire enquéteur st intervenue au 1™ mars 2024, alors meme que
le dossier d’enguéte n'étail pas encore prét, ce qu’on peul regretter, puisque sa validation par la
collectivité auprés du bureau d’études a encore nécessité plusieurs semanes.
Monsieur GARDINOT, responsable du Pole urbanisme de la commune et Madame
BROUSSEAU chargée du suivi du dossier, ont fait cependant tout leur possible pour que
I"enquéte se déroule dans les meilleurs deélais.
Dans ces conditions, "'enquéte a é¢ d'abord programmeée et annoncée do 18 juin au 2 juillet
2024. La notification du délai pour I'avis du CODERST (Réumion programmdée le 4 jullet 2024)
a toutefois conduit & son report & la mi-septembre, afin de tenir compte des vacances d'été,
pénode peu propice a la consultation du public.
. L'enguéte s'est déroulée dans des conditions tout & fait satisfaisantes. Les formalités de
publicité et dinformation ont ét¢ cffectuées de maniére réglementaire, de sorte que je considére
que I"objectif d’informer a ét¢ entiérement respecté.
. L'organisation de 'enquéte a éte assurée de maniére rigourcuse par Monsicur GARDINOT
el Madame BROUSSEALU. Je souligne leur dispomibilité, tout particuliérement lors de la phase
de constitution du dossier d’enquéte.
. Le dialogue entre le commissaire enquéteur ¢t Madame MOREAU maire-adjointe, Monsieur
GARDINOT et Madame BROUSSEAL, a ét¢ constant ¢t confiant tout au long de |"enquéte.
. Le public a pu étre recu dans des salles permetiant de bonnes conditions de consultation des
piéces du dossier. et de confidentialité des entretiens avec le commissaire enquéteur. La liaison
avec les mairies deléguces a &1¢ assurée trés efficacement par le service urbanisme.

-Sur le contenu du dossier mis & I'enguéte

Les documents mis & disposition du public étaient conformes aux dispositions prévues par
I"article L.123-19 du Code de I"'urbanisme, selon lequel I'enquéte publique est organisée.

Leur contenu étail précis, exhaustif et lisible,
Je formule toutefois plusienrs remargues sur la présentation du dossier a intention du
rédactenr, de fagon a permeitre d'emblée une consultation plus ordonnée pour le public :

- Sewlde la mention « Piéce n®1 » figurall sur fe dosster, sans annonce des 8 auires pidces, non
numerotées.

. La piéce n® 3 {Annexe au réglement écrit) n'était pas paginée, alors que d'autres annexes
(Demande avis autorité environnementale) [ésaient.

. Lex piéces n°2 (Réglemeni écrit) ef 4 (OAP) débutaient en couveriure par une page « 2 ».

Par aillewrs, if n'est pas reguis de joindre a Uintention du public une pidce (« Pidce n® @ »)
rassemblant 25 pages de textes réglementaires.
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-Sur la durée de 'enguite

Selon I"article L 123-9 du Code de 1'Urbanisme la durée de I'enguéte publique peut étre réduite
de 30 & 15 jours pour un projet. plan ou programme, ne faisant pas "objet d’une évaluation
environnementale.

Ce choix a été fait compte tenu de I'annonce large faite plusicurs mois 4 I'avance sur les supports
municipaux d'information, bulletin et site Internet ofTiciel, d*une enquéte publique au printemps
2024,

D*autre part la délibération du conseil municipal aprés la remise du rapport d’enquéte avait éé
initialement prévue et annoncée avant les vacances d'été.

-Sur la participation du public

La participation (51 personnes regues, 45 observations) témoigne d'un intérét pour les objets
de la modification mis a "enquéte.

La création de deux des QAP a fuit 'obyet plus particulieérement d'interrogations ou de
remarques par des riverams, certmns découvrant les projets concernant 'évolunon de leurs
parcelles a I'occasion de I"enquéte.

Bon nombre de personnes, la moitié environ, sont venues pour s¢ renseigner soit sur les
evolutions dans le projet concernant leur commune déléguée, soit pour évoquer des questions
d*urbanisme non liées directement an projet, comme par exemple celle d'une éventuelle
constructibilité de leur parcelle situce la plupart du temps en zone Agnicole. A chague fois, les
explications leur ont ét¢ données sur les régles en vigueur en matiére d'urbanisme, sur le PLU
et ses modifications, ou plus précisément encore sur les différents zonages.

Les échanges ont toujours ¢i¢ empreints de courtoisie.
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2 Analyse des observations recueillies

Les conclusions du commissaire enguélenr prenant en compie le mémoire en réponse sont
indiguées en italigue.

2.1 LES CREATIONS D'OAP

-Le Marillais, OAP rue d’Anjou :

e f f\l“‘lﬁ !}ﬁ_?s.p,_rjt‘_"‘..c__
o Y ; g
b descg

TaF - -.l

L

Les parcelles de 'OAFP Rue d"Anjon Picumen ¢ rmmizirine engueir

. Le Département de Maine-et-Loire demande dajouter la mention « aménager le carrefour d*accés
depuis la RD751 » dans les orientations d"aménagement.

La collectivité indique & ce sujet que I'aménagement de "espace public n'est pas un prérequis
nécessaire a "urbanisation prévue dans I"OAP, et qu'en outre, I"OAP a pour objectif de programmer
I"'aménagement de "espace privé sans avoir vocation de réglementer oc qui s¢ passe sur |'espace
public.

Foutefois 4 la méme questton portant sur laménagement d un carrefour daccés avee la méme RD
731 concernami 'OAP rue Nationale & Monifean-sur-Loire, elle répond que « la mention de
Faménagement du carvefour sera intégrée dans U'OAP portant sur une opération d ‘ensemble
nécessitami une connexion directe a la route départementale sécurisée »,

Cn pent done considérer gue fa mention de Uaménagement du carrefour o ‘accéx depuis fa BRI 751
sera imtégrée dans 'OAFP dans les dewx cas.

| Cette remarque sera d prendre en compte.
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. Dans "ebservation F1, Monsicur AUVREAY, au nom des § propriétaires de la rue Colin concemeés
par 'OAP Rue d"Anjou, fait pant de leur désaccord 4 la cession de leurs fonds de jarding, au motl
que ceux-ci sont paysagers (arbres, pelouse, massifs) et que le périmétre de 1"OAP inclut 60% de
leurs parcelles.
1l s*agit de la partie Ouest de ["OAP,
La surface totale du projet est de 14 605m2. Avec une densité estimée a 17 logements par hectare e
un nombre de logements minimum de 25 logements.
La partie Est, cn UB, propriété communale, correspond a un plateau d’entrainement de football peu
utilisé en dehors de la péniode hivernale (le siade est situé en face de "autre coté de la rue d’ Anjou).
Cette partie est dépourvue de constructions ; parfaitement plane, elle offre de bonnes conditions
d'aménagement. Elle correspondrait a la premiére partie de I"opération.
Une frange paysagére centrale séparc les deux parties, elle est composée de beaux arbres et
comprend un calvaire du XIXéme siécle au sommet d’une butte artificielle de rochers. Cette frange
conduit en pente vers 1"extrémité Nord du projet elle-méme paysagére et en limite d'urbamisation.
Cette partie centrale représente un cadre arboré dense et ombragé, qui sera conserve,
51 la partie Ouest d"environ 4 900m2 correspond effectivement aux enitéres a prion recherchés pour
une opération dans un bourg : insertion dans un ensemble de plus de S000m2 en zonage UA, elle
présente cependant des caractéristiques différentes de la partie voisine : le périmétre de 'OAP sépare
nettement les maisons de la rue Colin de lewrs jardins, certaines s en trouvant totalement dépourvues,
comme la maison de la parcelle 193, dont une partie serait dans I"OAP,
Deux emplacements réserveés sont créés, ER 40 et 41 : aw sud d'une largeur de 8 métres pour la
réalisation d'une voie 4 double sens et les déplacements doux ; & 1"Ouest d'une largeur de 6 métres
pour I"insertion d"une voie.
. Dans son mémaoire en réponse la collectivité indique que concernant les continuités écologiques, la
frange paysagére, est identifice dans I"OAP, qu'elle doit étre protégée, confortée et non
impermeéabilisée, et qu'en outre le projet devra prendre en compte les dispositions de I"OAP
thématigue Trame verte et blene en ce sens. Une rencontre avec les riverains s'est tenue le 8
octobre 2024 : leurs remarques seront prises en compte, '"OAP sera adaptée pour tenir comple des
remargues fmises.
. Comme le montrent les photos ci-dessous, ces fonds de paveelles illustrent objectif
# Promouvoir la nature dans les bourgs » figurant an dossier (Piéce 4, QAP Thématique { OAFP
Biodiversité et Trame verte et blewe, pagell)). Ces jardins de particuliers représentent ume
confinuité écologigue avec la partie centrale de 'OAP quils jouxtent par leurs haies. Les arbres
Sruiviers on d arnement sont nombrevx. La foune aviaire des jarding y est présemie ;| mésanges,
FEREEES-L0REes
Au total, il est important de réaffirmer pour ce projet d QAP Uintérét de la mise en place de la
commission_communale (évoquée dans la Piéce 4, OAP, page 4, en introduction aux OAP
thématiques), qui sera chargée d analyser les projets d'aménagement susceptibles d avoir une
incidence sur la biodiversité.
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- Le Mesnil-en-Vallée, OAP rue de la Chapelle

Ce projet d"OAP, portant sur 9 logements minimum, a fait ['objet de 20 observations, qui abordent
essentiellement 5 points, pour lesquels sont citées notamment les observations suivantes :
*Les difficultés d’aceés :
. Rue de la Chapelle :
Observation M2 : M. et Mme VUILLAUME pointent la dangerosité de la rue de la Chapelle pour
les piétons et les véhicules, par exemple en raison de transports liés a la méthanisation proche.
. Rue de la Pelirie
Observation Ml 6 : M. ¢t Mme BERNARD évoquent I'impossibilite d'augmenter la circulation
rue de la Peltrie compte tenu de son étroitesse.
Observation M1 7: M et Mme FERNANDES-FREROU font part des vives inquiétudes des
habitants du hameau de la Pelirie quant aux conséquences néfastes du projet sur la sécunté des
enfants.
*L emprise sur les propriétés :
Observation M3et M1 4 : M. ¢t Mme POMMIER déplorent que le projet les priverait de 65% de
leur propriété et qu'une des futures voies secondaires (voie douce 7) d'accés au projet traverserail
leur propriété entre la véranda et la grange (parcelles 178 et 520).
Observation M4 et M1 5 : M et Mme DELANOUE s’opposent au projet qui les priverait d'une
trés grande partie de leur terrain et de leur jardin (parcelles 671,675 et 175).
* L'attachement aux jardins potagers :
Observation P 7 : Mme VINCENT cite les commaodités et I'agrément qu’ils représentent
(Parcelle 201},
Observation P9 : M ¢t Mme JOLLIVET qualifient leur jardin et leur verger d’espace vital pour
des retraités, od ils passent plus du tiers de leur temps { Parcelle 200).
*Le bénéfice écologique des jardins :
Observations Ml 14 : Mme NOBRE et P 10 Mme PETITCLAIR estiment que les jardins jouent
un role important dans 1"écosystéme, dans la rétention et le drainage naturel des eaux pluviales, ct
contre le réchauffement climatigue,
*Lintérét patrimonial du hameau de la Pelirvie :
Observation M1 8, M. JOLLIVET Fils : les maisons anciennes, les murs et le micro-patrimoine
béti {anciennes écuries, buanderies... ) racontent une partie de la vie passée du village.

Dans sa réponse la collectivité rappelle que I"OAP a pour objectif de programmer I"'aménagement
de |"espace privé pour une densification pertinente, prenant cn compte les enjeux du secteur. 11 ne
s agit pas d*une obligation de réaliser ces travaux et s'il n'est pas envisagé de densifier le secteur.
Une rencontre avec les nverans s'est tenue le 3 octobre 2024, leurs remarques seronl prises en
compte. C'est ainsi que la rencontre avec les propriétaires a abouti 4 un souhait partagé de conserver
les différentes parcelles en secteur constructible (Principalement en zone UA et & la périphérie en
zong L'B).

Il n’est done pas envisagé de modification de zonage, mais des dispositions de I"OAP pour mieux
prendre en compte le contexte.
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A propos du contexte, le commissaire enguétenr confirme lex difficultés dacces concernant ce
profer, tant riae de la Chapelle gue rue de Ta Peltrie. Ohire absence de visthilitg en virage rue de
fa Chapelle ( & cet endroil un permis de construire n'a pas éi¢ accordé pour cetite raison) comme
e montre la phote ci-dessus, il reléve gue cette rie représente accés du centre- bourg a 'école (6
classes), 4 la restawration scolaive et a la garderie (Le fléchage au bas de la rue de la Chapelle
indigue « FExpace enfance, Ecole Saint Joseph, Cimetiére, Made Le Devean, Chapelle du
Cimetidre ») N a noté Vahsence de trottoirs des denx cotés pour la fréguentation des piétons ou des
poussettes. Enfin il a constaté sur place le passage par cette rue de camions-citernes de lisier
approvisionnant la méthanisation voising a 600 métres.

La signalisation comprend une limitation & 30km/B en pariant du bourg dont la fin se frouve d
Fangle Nord-Est de la parcelle 174, et une interdiciion avux véhicules de plus de 3,5t dans la rue de
fa Pelirie pour tenir compie de I'étroitesse des voies du hamean o 'Est de 'OAP.

Pour ces raisons, frois dispositions s imposent :
-La seule voie principale d'aceéds aux parcelles construites se fera au bas de la rue de la Chapelle
i I'"Ouest offrant un aceés avee visibilité, par les parcelles AR 687 ef 667,
-La rue de la Peltrie ne pourra comporier d'accés autre que la desserie des parcelles au droit
de la rue.

-La seule Haisen deuce sera & préveir depiiis la rue de la Peltrie par le jardin public, parcelle
AR 704,

En conséguence, la fiche de 'OAP, Piéce n®4 « Ovientations o Aménagement et de
Programmation », pages 65 ef 66, sera modifice de la facon suivante :

-Partie « Contexte », 3™ § : ajouter « La rue de la Peltrie, an coeur du hamean ancien, ne
permet pas une desserte antre gue celle des parcelles situées aw droif de la rue ».

-Partie « Orientation d'aménagement » @ colonne de gauche, « Légende », remplacer « Voie
secomdaire » par « Voie principale permettant la desserte de parcelles consiruites » [ colonne de
droiie, supprimer les § 3 ef 4 faisani référence d des accés mixtes,

-Fartie « Man » ; reporter la laison douce plus au Nord par le jardin public.

-Montjean-sur-Loire, OAP rue Nationale : le Département demande c¢galement d’ajouter la
mention « aménager le carrefour d*accés depuis la RD751 ».
Le réseau viaire proposé crée un shunt vers la rue d’Anjou pouvant générer un trafic important au
sein de '"OAP et au carrefour avec la RD751 ; 5"l est maintenu tel que proposé, le camrefour devra
étre congu en conséquence.
La remarque sera également prise en compte pour aménagement du carrefour avee la RD75 1 (le
resean viaire de opération fera Uobjet de meswres concernant xon impact sur fa circulation lors
de la délivrance de Vamtorisation d wrbanisme).
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2.2 LES MODIFICATIONS I¥OAP

-3 remarques générales de La DDT :

. La sobriété fonciére : la modification aurail pu proposer de réduire la superficie des zones
1 AUa (25,72 ha) et 2AUa (17,55ha).

. Le volume de logements induits par leur création devrait étre indiqué.

. Les continuités écologiques : intégrer les enjeux de maintien de trame verte et bleue ainsi que
de la biodiversité en ville.

Les QAP proposées concernent des sites défa ouverts, Nurhanisation pouvant accueillir du
togemeni fiffes représemtent un porentiel de 181 logements, ce gui ne correspond pas d antant
de logemenis supplémentaires par rappori au PLU acivel.

La remargue sur les continuités écologigues sera prise en compte. Une référence a la trame
verte ef blewe sera faite : les QAP rappelleront que tout projet doit se référer a la trame verte
el blene.

-La Pommeraye, QAP Ancienne entreprise Jolival

Selon la MRAE, la réduction de I"OAP est motuvée par |"identification d’une zone humide,

sans néanmoins que cette derniére ne soit reportée sur le réglement graphique.
La DDT demande d’ajuster I"erreur de chiffrage (réduction d’environ 1,3 ha et non 1 comme
indiqué dans la fiche). et d"identifier graphiquement la zone humide,
Le maintien du périmétre initial était envisageable ; il éviterait de créer un délaissé non entretenu.
L’observation F5, Monsieur BRIDIER, souhaite la confirmation que la zone humide sera
protégée La collectivité rappelle gue Uideniffication des zones humides ne fait pas partie des
abjeis de la procédure, tontefois elle indigue que des éiudes zones humides swr d ‘auires seciewrs
de la commune oni éié réalisées ; elles intégreront celle sur fa zone humide de "OAP Ancienne
entreprise Jolival. Ces objets sevont done intégrés dans le cadre d'une procédure ultérienre.
-La Pommeraye, OAP Les Vignes Centre LA POMMERAYE
Dans leur observation (P1) Mesdames ROULEALU et CHUPIN, | (4 La
Pommeraye évoquent, selon elles, le caractére dangereux du chemin d'exploitation de la rue
d"Anjou vers les Vignes : portes d’entrée donnant sur le chemin, deux garages sans visibilité sur
le chemin, débouché du chemin sur la rue d" Anjou.
Dans une observation orale complémentaire (O1), Madame CHUPIN fait également pant de
son attachement au petit patnmeoine architectural, comme la cabane de vigne i I"angle Sud-Est
de I'OAP, 4 2 ¢tages, au toit a 4 pans et demande si elle est conservée comme la cabane
figurant au Nord.
Le commissaire enguétenr s'est rendu sur place le 16 septembre 2024, d midi : il n'a pas
consiaté de irafic particulier. Il s interroge en revanche sur la difficulié de passage de véhicules
awtomaobiles dans cette ruelle compie tenu de son étroitesse. Sa transformation en voie douce
pour les pidtons apparait complétement justifiée. La collectivité indigue de plus gque fa
maodification n’a pas porté sur le chemin pidtonnier gui &ait déja préva dans 'OAP
initialement. Dans fe cadre dex trovaux aménagement de Uespace public, des_dispositifs
permettant de renforcer la sécurité publique dua chemin somt prévas (On pense par exemple a
'obligation pour les cyclistes de mettre pied d terre devant les garages). Par aillears la cabane
de vigne au Sud est conservée ef sera protégée dans les dispositions de I'0OAP.
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2.3 LES CHANGEMENTS DE DESTINATION

-D*'une maniére générale I"Autorité Environnementale recommande la prescription d'un
inventaire environnemental réalisé avant tout début de travaux de maniére a éviter toute
atteinte 4 la biodiversité qu'elle soit commune ou protégée.

La renargue ne porie pas sur [ un des objeis de la présente modification | towtefois la collectivité
indigue gu ‘elle sera étudiée powr |'inclure dans le cadre d 'une prochaine procédure d'évolustion
du PLL

-La MRAe recommande également d’argumenter davantage le choix des changements de
destination de la Coleraye a Bourgnenf-en-Mauges et de la Ménardiére a Saint-Laurent-
du-Mottay en rmison de leur isolement et du risque de mitage induit, dont la limitation
constitue un enjeu rappelé dans la Charte Agriculture et Urbanisme du Maine-et- Loire.

De plus Mauges Communauté s"interroge & propos de la Ménardiére 4 Saint-Laurent-du-

Mottay sur I"intérét du remplacement de la fiche « Changement de destination » pour 1"élargir

a un second batiment, ¢tant donné que le batiment ajouté semble déja ére une habitation

{présence de cheminées, de fenétres. .. ).

De la méme fagon, la Direction Départementale des territoires et la CDPENAF =" interrogent
quant au critére d isolement favorisant le mitage et |a gestion accerue des reseaux de 2 sites :

. La Coleraye 4 Bourgneul-en-Mauges : une habitation serait-clle potentiellement présente
pour justifier du caractére non isolé du CD 7

. La Ménardiére & Saint-Laurent-du-Mottay : 2 bitiments riverains ouverts au CD ne
correspondent pas au critére d’éligibilité (non proche d’une habitation existante)

A contrario 51 ['un des batiments est déja une habitation (présence de cheminées), il n'a pas 4
figurer dans les CD.

. La Coleraye a Bourgneuf-en-Mauges : il est confirmé la présence d'une habitaiion jusie
a cité de la grange ciblée pour le changement de destination. Les photos évoguées dans le
miémaire en réponse seront incluses dans le dossier de modification dw PLEUL

. La Ménardiére a Saint-Lawrent-du-Mottay : retrait du dossier, car il s"agit en fait d une
errenr du cadasire el non du PLU
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2.4 LA DENSIFICATION VERTICALE DES 3 POLARITES

Elle est favorisée par la création des sous-zonages UAh et UBh.
La MRAE et la DDT recommandent :

-Un encadrement plus circonstancié afin d*accompagner les évolutions sur I'esthétique global

et la physionomie¢ communale souvent caracténisée par des typologies de bati et de matériaux.
U'ne attention & la perception de la silhouette urbaine : en raison des enjeux patnimoniaux
en centres historiques, notamment pour le site récemment classé (décembre 2023) de Saint-
Florent-le-Vieil .
La collectivité fait remarguer que sur Saim-Floreni-le-Vieil et sur Montjean-sur-Laire, les
secleurs sont principalement soumis aux preseriptions de U'Architecte des Bitiments de France,
se complétant avec celles de VAVAP pour le bowrg de Saint-Florent-le-Vieil. Cela assurera la
prise en comple de DUVesthétigue et de fa sithowerte urbaine. Sur les autres sectenrs, fes aufres
dispositions du PLU permettent dassurer une bonne inidgration paysagére e urbaine des

profers.

-Lestimation du potentiel de surface de plancher ¢t d’apport de population en cohérence avec
les capacités des réseaux notamment d'assainissement et de stationnement.

La modification permetira de densifier les sectenrs wrbains anciens pour limiter la
consommation d'espace. Cependant, sa mise en «uvre se confronte a des contrainies fortes :
coitl dconomigue dans un tssu anclen de caractére, prescription de 'Architecte des Bdtimenis
de France. e plus les projets de surélévation n'airont pas forcément pour objet de créer de
Vhabital nowveau mais plutdi des agrandissemenis de Uexistani. Un scénario de irajecioire
démographique est done difficile ¢ prévoir. Concernant le stationnement, les dispositions du
réglement écrii imposent la réalisation de staiionnemenis sefon lex projeis.

AP S ac
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2.5 LES MODIFICATIONS DU REGLEMENT GRAPHIQUE
La DDT interroge sur 4 points, la CDPENAF émet une réserve sur le premier d’entre eux :

-L'implantation des annexes en zone A et N :

Il serait souhaitable de privilégier, dans le réglement, une distance de 20 métres au lien des
30 métres prévus, par équité avec les habitations des exploitants agricoles qui doivent
circonscrire leur logement ¢t annexes a 1000m2 (soit environ 20m de circonférence autour de
I" habitation) dans le but de limiter I"artificialisation.

Cette remargue sera prise en comple. J

-La modification de zonage de UE vers UB avec réduction d’aires de stationnement, La
Chapelle-Saint-Florent :
Elle peut s"apparenter 8 une extension urbaine. De plus le Moulin de 'Epinay est proche, avec
passage protégé pour piétons.
Il serant préferable de retirer ce projet, sauf forte justification.

Le projet sera refire. ]

-La modification de zonage de UY vers UB au Mesnil-en-Vallée :

Dans les Observations 02 et MI, M. SECHER et M. REDUREAU s"interrogent pour savoir
51 la modification figurant au dossier de passage de zone UY en zone UB pour ['ex-maison du
garagiste (garage MARTIN) est bien abandonnée.

La collectivité confirme que ce projet est abandonné : aprés étude, 'emplacement s 'avére
indapié au profei el ne se concrétisera pas. La notice sera précisée sur ce poini,

La modification sera retirée.

- La suppression de I'ER 10 & La Chapelle-Saint-Florent : elle mangue de justification ;
elle pouvait favoniser ["aceés au pole de petite enfance en sécunsant |"intervention de secours,
La suppression de L'ER 10 est maintenue : le projet initial ne se concrétisant pas, Uétude
ayant moriré [inadaptation de ['emplacement.
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2.6 LA PROTECTION DES ZONES HUMIDES, DES HAIES, DES ARBRES
REMARQUABLES ET DES RESEAUX RACINAIRES

-Dans I"observation M1 2, Monsieur DAVY demande si des zones humides (et des comidors
comme celui de Saint-Florent-le-Vieil) seront « sacrifiées » au profit de habitat ou «
dégradées », (par plantation, mise en culture et drainage) principalement & Saint-Florent-le-
Vieil, Saint-Laurent-de-la-Plaine et Bourgneuf-en-Mauges.

Il s'interroge également sur la mamére de protéger recllement les haies sclon les articles L 151-
19 et 23 du Code de I""Urbanisme, en plus des coupes et des abattages, par la protection
éventuelle du résean racinaire.

Il propose en outre d'interdire toutes constructions/installations 4 proximité des arbres
remarquables (notamment les frénes tétards).

-Dans sa réponse, la coffectivitg rappelle comme indigué plus hawt, § 2.1 QAP Ancienne
entreprise Jolival La Pommerave, gue bien gue Uidentification des zomnes humides au réglement
graphigue ne fasse pas parite des objets de la procédure, elle sera iniégrée dans le cadre d'une
procédure ulférieure.

Concernant les haies, les dispositions du réglement soni bien précisées dans la précédenie
modification (Piéce 2, Réglement écrit, page 25, $VIID pour s'assurer de Vopposabilité des
dispositions de protection.

La provection des arbres remarguables ¢f des réseaux racinaires sera émdide dans le cadre
d ‘ume procédure nliériewre © cetie profeciion fera partie de Vdtude sur ces denx sujets. A titre
d'exemple possible, la réglementation uliérienre pourra notamment porter sur une distance
impasée d Tmplantation des constructions par rapport aux arbres proiégés.

2.7 LA PROTECTION DES RESSOURCES EN EAU

-L"Agence Régionale de Santé rappelle que sur la partie Nord-Ouest de la commune déléguée
de Montjean-sur-Loire, le long de la RDIS, se trouve le périmétre de protection de captage
immédiat, rapproché, et élogne (PPL PPR et PPE) pour I"alimentation en eau potable du
champ captant de « I'lle Ragot ».

Le linéaire de protection & créer sur la commune de Montjean-sur-Loire devra ére en
conformité avec I"arrété de DUP (amété DIDD/2010 n®375 du 05/07/2010).

Ce n'est pas un des objets de la présente procédure, car il n'y a pas de lien enire les
linéaires de protection du commerce et la proteciion des zones de captage. De plus e

PLU aciwel comporte cetie servitude dans les annexes.
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2.8 LES NUISANCES SONORES

-L'ARS attire I"attention de la Collectivité sur les 2 axes classés 4 grande circulation : la RD
762 et la RD 752.

L’aménagement des zones concemées devra prendre en considération les mesures imposécs
pour une diminution des nuisances sonorcs :

. RD 762 classée en catégorie 3 (communes délépuées de Bourgneuf-en-Mauges et Saint-
Laurent-de-la-Plaine) : la largeur maximale des secteurs affectés par le bruit de part et d’autre
de I"infrastructure est de 100 m.

. RD 752 classée en eatégorie 4 (commune déléguée de Saint-Florent-le-Vieil) : la largeur
maximale des secteurs affectés par le bruit de part et d’autre de I"infrastructure est de 30 m.
La collectivité indigue que cela ne fait pas partie des objets de la présente procédure, mais
gu ‘elle sera étudiée pour Uinclure le cas échéant dans le cadre d'une procédure d évalution du
PLUL

2.9 LES RECOMMANDATIONS SANITAIRES

- Le risque de prolifération des moustiques
Afin de limiter le développement des moustiques, 1" Agence Régionale de Santé rappelle que

les gites larvaires (réservoirs d'eau méme de faible dimension) doivent ére limités au
maximum tant au niveau des espaces publics et du réseau deau pluviale qu”au niveau des
divers ouvrages liés au bitiment.

Elle recommande de prévoir que tout projet d’aménagement et de consiruction prenne les
dispositions nécessaires pour assurer un bon écoulement des eaux pluviales, notamment au
niveau des toitures lerrasses, des terrasses sur plots ou encore des sysiémes de récupération
d’eau (gouttiéres, descentes pluviales, avalors, regards. .. ).

De plus ces ouvrages doivent étre suffisamment accessibles pour permetire, par la suite, leur
entretien régulier.

De la méme fagon, la gestion des eaux pluviales doit limiter I"apparition et le développement
des gites larvaires dans les réseaux, en évitant les risques de stagnation d’eau, en prévoyant
des entretiens et des curages réguliers des ouvrages, ou cn privilégiant I'infiltration des
caux pluviales.

Cetie observation importante én lermes de santé ne reléve pas du réglement écrit du PLU et
par ld-méme de ses modifications. Elle sera prise en compie dans la réponse aux demandes
d ‘autorisation d urbanisme.

- Le radon
Le risque d"émission de radon sur 'ensemble de la commune est avéré comple tenu de la
nature du sous-sol. L'ARS invite 4 insister sur |'importance de la mise en place et du maintien
d’une ventilation efficace dans tous les locaux dhabitation et assimilés, ainsi que dans les
établissements recevant du public.
Cefte information ne fait pas partie des dispositions relevant directement des dispositions du
réglement écrit du PLU
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3 Conclusion sur le projet de modification du PLU

Le projet de modification n®2 du Plan Local d'urbanisme de Mauges-sur-Loire présenie
'avantage majenr de ne consommer aucun espace supplémentaire naturel,
ﬂgﬂfﬂh’ er fﬂfﬂﬂfe‘r : cete ligne directrice a pu surprendre certaines personnes du publfic

soucicuses a !inverse du retour a une constructibilité plus large de lewrs parcelles souveni en
se réfévant aux PLU antérieurs.

Les contraintes nowvelles pour s inscrive dans cette démarche semblent généralement hien
comprises o possibilité d ‘une plus grande élévation du bdi dans les trois centres-bourgs des
piles structuranis n'a fail objet d ‘aucune remargue du public.

De la méme fagon la vitalité indéniable du tissu économique de la commune qui offre 6 700
emplois, la demande soutenue de fenmes ménages pour de nouveae logements en locatif ou en
acguisition, {'objectif d un passage de 18 000 habitanis a 20 700 en 2030, ont congduit dans le
dogxier d la création de 9 projets d Orientations d " Aménagement et de Programmation ((OAFP)
sectorielles, foutes en zones urbaines (UA ou UB) de 6 centres-bourgs, Ces OAP représentent
i pedentiel de 181 nouveaux logemenis minimum. Dans leur ensemble ces profels n'ont pas
fair objet de remargues di public, auires que marginales.

Cependant parmi ces projets d"OAP, deux d'entre enx ont suscité des interrogations, voire
penir Vun d ‘entre enx une réelle opposition des propridgtaires concernés el des riverains ; la
densification sur des espaces fusque I de fardins, méme s 'ils représentemt globalement des
ilots d une superficie de 5 000 a 10 000m2 & la périphérie immédiate des cemtres-bourgs, a pu
Suire naftre appréhension de la modification du cadre de vie et d'une moindre tranguillité,
allice ¢ la perte de la jowissance de potagers on de jarding d agrément arborés.

En outre, la densification des bourgs, méme si elle se fait @ partir de parcelles toutes déja
classées en zome UA ou UB, a nécessité de porfer wune altention accrue d la fois a un
aceroissement potentiel de la circulation ef aux conditions o aceés.

Avant méme les projets d aménagement, celles-ci ont déjd pu se poser par exemple d la faveur
de demandes de permis de consiruire {cas de la rue de la Chapelle au Mesnil-en-Vallée).

La création de 25 & 30 logements sur un espace nowveau débonchant sur ce gui est la rue
principale du bourg comme d Monijean-sur-Loire ef au Mariflais (« Rue Nationale », « Rue
d "Anjou k) implique aussi une attention a 'aménagement de ces carrefours entre la voie de
desserte du site el axe majeur gue représenie la RIV 751

Au total, fe projet peut donc éire soumis a UVapprobarion du Conseil municipal avec la prise
en compte des modifications suivantes formulées & partir des observations du public ef des
avis des Personnes Publigues Associées, telles que justifiées ci-dessous !
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- Réserves (3)

» Création de 'OAP rue de la Chapelle au Mesnil-en-Vallée : modifier le coniexie
et [ortentation d ‘aménagement de 'CAP en raison des difficaltés d accés défa
presentes

La sewle voie principale o ‘accés aux parcelles construites se feva au bax de la rue de
la Chapelle offrant un accés avec visibilité, par les parcelles AR 687 et 667,
La rite de la Pelirie ne powrra comporiter d aceds autre que la desserie des parcelles
au drait de la rue,
La seule liaisen douce sera a prévoir depuis la rue de fa Pelirie par le jardin public,
parcelle AR TiM,

= Création de I"OAP Rue Nationale a Montjean-sur-Loire : ajouter la mention de
aménagement du carvefour avec fa BRI 751 pour des raisons de sécurité de la
circrifarion.

«  Crdation de I"OAP rue d"Anjou au Marillais : ajouwier de la méme fagon la mention
de ['aménagement du carrefour avee la RD 751 pour des raisons de sécurité de la
circulation.

- Remarques (5)

«  Maodifications du  réglement  graphique (3 remargues) : refirer lex  deux
madifications de zenage de UE vers UR a La Chapelle-Saini-Floreni, gui
s ‘apparenie d une extension urbaine, ainsi gue de UY vers UB au Mesnil-en-Vallée,
gui est abandonnée | ¢f modifier la distance pour implantation des annexes en
zenes A et N a 20 méires de habitation fau liew de 30 métres prévas), par égalité de
fraitement avec les habiiations des exploitanis agriceles ;

o Changements de destination (2 remargues) @ La Coleraye a Bowrgneufeen-
Mauges : ajouter au dossier les photos de Uhabitation el de la grange, pour
confirmer la présence de Vhabitation ; et La Ménardiére a Saint-Laurent-du-
Maotiay : retirer du dossier et a la place corriger |ervenr du cadastre.

- Recommandation (1)

Compie lenn des inlerrogations gui onl pu apparaitre devami des projets d'OAP, par
exemple pour cenx du Marillais (Rue d ' Anjow) et du Mesnil-en-Vallée (Rue de la Chapelle),
il peut étre judicieux d ‘une fagon générale de metire en place ef de réunir avant tout projet
d ‘aménagement la commission communale « Aménagement et préservation de la nature »
annoncée pour concilier les projets de consiructions avec la protection-ou la promation- de
lfa hiodiversité el des continuités écologigues dans les hourgs,
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AVIS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Vu le Code de I'urbanisme ef notammens les articles 11 35-36 ef suivanrs,
Considdrant les condivions el les résullats de Vengudle publigie gui a eu lei du 16 sepretnbre ain 17
ochobre 2024,
Considdrant les observalions présentées lovs de celle engudie,
Considérant que les observations émises lovs de cere enguére pe remettent pas en cause la finalité du
doctenient, son bien-fonde of son fconamiie péndrale,
Me rdférant qux conclusions gue jai développées plus haut en réponse d ces observations,
Jdmets wini AVIS FAVORABLE an projel de wodification #5°2 du PLU de la Commizine de Maniges-sir-
Laire, tel qu'il est décrit dans le dossier mis a 'engudte publigue, avec fes trois réserves, les cing
remargues ef la recommandation suivantes

- Trois réserves :
I Création de 'CAP Rue de la Chapelle an Mesnil-en-Vallée : modifier les 3 possibilités d aceds & voie
principale d aceds anx parcelles construites umiguement par le bas de fa ree de la Chapelle & §'Chuest,
aceds par la rue de la Pelirie aux senfes parcelles au droir de fa rme, voie douce reportée au Novd par [e
Jerdin pahlic,
2 Création de I'OAP Rue Nationale a Montjean-sur-Loire : ajouter dans lex orientations d ‘aménagement
l mrention w amdnager le carvefonr d 'aceds depuis Ta RID 751 »,
1 Création de I'OAP Rue d'Anjow au Marilfais : ajowter également dans les orientations d ‘amdénagement
fa menition w aménager le carvefonr d 'aceds depeis Te RID 757 5,

- Cing remargues :
1 Modification du réglement graphigue : retiver la modification de zonage de UE vers UR a Lo Chapelle-
Kaint-Florend,
2 Maodification du réglement graphigue : retirer la modification de conage de UY vers UR au Mesnil-en-
Valige,
1 Maodification du réglement graphique : modifier la distance powr Uimplantation des annexes en zones
A et N a 20 mérres de [ habitation (ou lew de 30 métres prévis),

4 Changement de destination La Colevaye & Bowrgnenf-cn-Manges ; ajouter an dossier les photos de
I habiravrion ef de la grange,
5 Changement de destimation La Ménardiédre d Saint-Lawrent-du-Mottay : retiver du dossier et d la place
corriger Uerrenr di cadasire,

- Ume recommandation :

Metire en place I commission commnnale & Aménagement of préservation de la nafare » provie powr
concilier fes projets d ‘aménagement avec la protection-on la promotion- de la biodiversité et des
continuirds éeologigues dans les bourgs.

A Angers, le 21 octobre 2024,
Le commissaire engquéteur,

(

Bernard BEAUPERE

e c
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PROCES-VERBAL DE SYNTHESE DES
OBSERVATIONSRECUEILLIES

I Observations des Personnes Publigues Associées (PPA)

‘ Thémes abordés Questions du Commissaire enguétenr Beéponse
dans les avis
1 LES CHANGEMENTS
E DESTINATION il
Vune maniére générale I Autoriig ur
“f;g’“_r;u!‘:l:““":h 2 ""“"‘in“:‘;'::hl_: 1 Un inventaire environnemental avant e,
nvironnemental réalisé avani lnmﬁm:‘“x pour :“ changement de destination SRR
début de travaux de maniére & évitereSt-il envisagé ? wmire des
oule ateinie 3 la bsdiversivé gu®elle E—nﬂﬂn

BOHE COTMINMUNE OU Proféges.

|-Eilc recommande  également
o "argumenter davaniage le choix de
hangements de  destination de |
| ‘olerave @ Bourgneuf-en-Muauges
E_I de la Ménardiére & Saini-

aurent-du-Mottay en mison de leu

OQuels arguments  supplémentaires

salement el du risque de mitagep g hisation potentiellement présente 7) pour le

niuit dont la limitation constitue w
enped  rappelé  dans o Chan
wltiere e1 Urbanisme du Maine
t- Laire.
De ples Mouges Communaubs
“interroge & propos  de  la
enurdiére & Saint-Leureni-du-
allay aur | intdrét du
remplacement  de  la fiche
& chanpement de destination » pour
1"élargir & un second batiment, étant
e gue Je bitiment ajouté semble
2l @tre une hanbitaton (présence de
chemindes, fendtres. . L
De ln méme fagon, lo Direction
cpartementale des territoires et la
CDPENAF s'interrogent quant o
ntére  disolememnt  favorisant e
iage ot In geston accrue  des
Eseaux de 2 sites |
La Colerayve & Bourgneuf-cn-
AMges confirmer qu’ung;
abitation  serail  polentiellement
csemde pour justifier do caracténe
on gsolé du CT
# Memardiére & Saint-Laurent-

€D ne comespond pas au crité

hangement de destination de la Coleraye a
urgnenf-en-Mauges 7

enardiere a Saint-Laurent-du-Mottay porte

u-Muottay (2 bitiments riverains) EjEvlLE second changement de destination i La

“ligibilite  {non  proche d'un
bitation existanie)
contrario & ["un des bdtments ostl
déjdn une habitation (présence de
cheminées), il n'a pas & figurer dang
E-Es CD.

il sur des bitiments hors habitation 7
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2 LES MODIFICATIONS

D'OAP
-} remarques
DT :

La sobricté fonciire @
celification aurait pu proposer de
tduire la superficie des sones | AU
25,72 ha et 2AUa {17.55ha).

Le volume de logemenits induis
cur erfation devrail étre indigué,

Les  confinuités  éeologiques ;
niégrer les enjeux de maintien de
rame verie ¢f bleue ams que de laf
indiversiié en ville,

-La Pommeraye, OAP anciennc

enfreprise Jolival

Selon la MEAE, la réduction de
I"OAP el malivee par
I"sdentification d"une F0ne

humide, sans néanmains gue cetle

generales e Lal

4 Quels compléments concernant la sobri¢té

onciere, le volume supplémentaire de
ments, les continuités écologiques i propos
des QAP ?

derniére ne soil reportée sur e
réglement graphique,
La DDT demande d'apuster "erreu
chiffrage (réduction d'eaviron 1.3
el non | comme indiqué dans |
ichel, wdentifier graphiquement |
e humide,

mmntien du périméire initial &ai
nvisageable ; il éviterait de créer un|
kaiissd non entretenu.
L'ohservation  F5, Monzaeur
RIDIER. souhaite la confirmation
la prodection de la zone.

LES CREATIONS D'OAP
Le Marillais, OAF rue d"Anjou ¢ lo
Mpartement  de  Maine-ct-Loirg
d'ajouter  la  meention
aménager le carrefour d'ae
I:i:puil. la RDS)w» dans
ientations d'aménagement,
Montjean-sur-Lodre, OAF  ruo
vationale ; le Dépariement demand
galement  d'ajouter la  mention
aménager le carrefour d’aceis
puis b RDTAL .

2 re=san VEIne proposé orée un
shunt vers la me d'Anjou pouvant
anérer un trafic important au sein
POAP et an carrefour avee [a
D751 ; s'il est muntenu tel que
post, le camefour devea ére
COMGY 2N conscquence,

OAP La Pommeraye, ancienne entreprise
olival : Ia zone humide sera-t-elle reportée sur
document graphigque 7

6 OAP Le Marillais Rue d Anjoun:
‘Taménagement du carrefour avee la RD751

-il préva 7

7 ODAP Montjean-sur-Loire Rue MNationale :
‘aménagement du carrefour aver la RD751
renant en compte Mexistence d une dérivation

vers la roe d' Anjou est-il préva ?
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4 LA DENSIFICATION
VERTICALE DES 3
POLARITES

Elle est faviorisee par |la eréation des
sous-ronages UAh et LUBh.

La MRAE et la

DD Trecommandent :

-Un encadrement plus circonstancid
afin d sccompagner bes évolulions

sur I"esthiétlque global ¢t 1a
physiomemie communale souvent
caractérisde par des typologies de
biiti et de matériauy,

Ihouwette wrhaine : en rason des
MpCUx  palfimoniaus  on  cenines
istoniques, nolamment pour le i
pumeent classé (décembre 2023}
le Saint-Florent-le-Vieil .

-1 estimation du pofentic] de
surface de plancher ¢t d'apport
de population en cohérence avec
bes capacités des réseaux
notammcnl d assninissement et de
slationmement.

5 LA PROTECTION DES

RESSOURCES EN EAU
=L Agence  Régionale de  Sam

me attention & la perception de la t des matériaux 7

Quelle prise en compte de esthétique et de
a silhouette urbaine dans la typologie du bati

9 L estimation des surfaces de plancher et des

apports  de  population supplémentaires
conduit-elle & une modification significative
des capacités des réseaunx d’assainissement et
du stationnement 7

ruppelle que sur bn partie Mord-Cheest

ontjean-sur-Loire, le long de |
D15, s trouve be périméire dg
olection  de  capimge immédiat,
pproché, e doigné (PPL, PPR el
PE) pour P"slimentafion ¢n cou

la commune délégulbe dg

10 Quel linéaire de protection du périmétre de

table du champ captant de « 1'1
L,

lindalre de protection i eréer

o commune de Montjean-sur-Lo
via e of conformitd avee 1 armtd
DUP (arrété DIDDV20N0 n*375 du
S0772010).

6 LES MODIFICATIONS
U REGLEMENT
RAPHIQUE

DPENAF émet une réserve sur le
micr Puirll .
-L'implantation des annexes on
nes A et N
| serait soulaitable de privilégier.

roéquité avee les habilations de
aploitants agrieoles qui  doivent
irconscrire leur [ogement et annexe

1Kdm2 (sot environ 2X0m d
irconférence autour de 1"habitation )

nnT mnlertoge Sy i |'r|;_ri|:|L\:. |=

ns be péglement, une distanece de 20, .
i i e e A sy f E implantation des annexes en zones A et N est-

aptage (immédiat, rapproché et éloigné) de
lle Ragot & Montjean-sur-Loire 7

11 La distance de 20 métres pour

lle retenue 7

......

ans __ le  but  de limites]
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"artificialisation,

La modification de zonage de UE]
ers UB avee réduction d'aires d
tionnement, La Chapelle-Saint
orent &

e peut s apparenler & UNC SXIERSHTY
baine. D¢ phes le Moolin de
'Epinay est proche, avec passage
bege pour plelons,

| serait préfirable de retirer ce projet.)
f forte justification,

La Suppression de I'ER 104 La
hapelte-Saint-Florent ; clle

favorser "accés au pdle de petite
nfance en stcurisant 1intervention
SECOUNS.

T LA PROTECTION DES
NUISANCES SONORES
=L"ARS  attire 1"altention de |
Collectivitd sur les 2 axes classis
ande circulution : [a RD 762 e |2
D 752,
"aménagement des Fones
neemées devra premdre en

nsidération les mesures imru.m'.}
e

une diminution des nuisane
e ;

RO 762 classée en caléporie
communes délégudes de Bourgneul
n-Mouges et Saint-Laurent-de-1
faipe) : la largewr maximale
teurs affectés par le bruit de part eff
"autre de I"infrastrociure est de
W} .

R 752 claswde en catégorie 4
commune déléguée de Saint-Florent-
e-Wieil}: la largeur maximale des
teurs affectés par le bruit de part e
"autre de Iinfrastructure est de 300 m.

8 LES
RECOMMANDATIONS
SANITAIRES

81 LE RISQUE DE
PROLIFERATION DES

MOUSTIQUES
~Afin de limiter ke développement E
d

nuu!iu.ph,:x. |‘."'|,“n1.¢1: RE_Fiﬂﬂ:lIl!
anté rappelle que les gites larvai
reservoirs d'eauw méme de faible
imension) dodvent &re lmmités aul
aximum tant au niveau des cspaces
lics et du réseau d'eau pluvialg
uan niveau des divers ouvrages lids
i1 hdtiment.

amgue de justification ; clle P““"“"‘Eaint—Fhrmt est-elle maintenue ?

12 la modification de zonage de UE vers UB &
a Chapelle-Saint-Florent est-elle maintenue 7

13 La suppression de 'ER 10 & la Chapelle-

14 La diminution des nuisances sonores a
roximité des RD762 et 752 est-elle prévuoe
our I'aménagement des zones concernées 7
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rojet  d'aménagement el d
nstruction prenne les disposition
cessaires pour  assurer an bon
reoulement  des  eaox plaviales)

ammenl au niveau des loitures
errasses, des lermmasses sur plots oul
moone des sysiémes de récupération
"o (gouttiéres, descentes pluviales)
valoirs, regands, .. ).
plus ees ouveages doivent &trel
flisamment  accessibles o]
rmiettre, par b swite, lewr entretien:

lle recommande de prévoir que mq

pluviales  deit  limi
‘apparition ¢t le développement d
ca larvaires dans les réseans, ¢

en privilégiand Pinfiltratlon de
ux pluviales,

enu de la nature du sous-s0l
"ARS invile & insister sur
imponance de la mise en
lace et du muntien d'une
niflation efficace dans tous
g% locaux  d'habitation et
ssimilés, ainsi que dans les
sablisements  recevant  du

15 Recommandations sanitaires : quelles sont
s préconisations pour la limitation des gites

LE RADON rvaires des moustiques dans les projets
Le msque d'émission de d'aménagement et de construction 7

on sur ensemble de la Le risque d'émission de radon est-il pris en
mmune e=t avénd comple compte @




11 Observations du public

1 LES MODIFICATIONS

U REGLEMENT

RAPHIQUE

bservations (2 et M1

. SECHER et M. REDUREAU

"inderrogent pour savoir si by
ification figurant au dossier de

ol
l;ssagr de xone UY en zone UB est
hicn abandonndée.

2 LA PROTECTION DES
NES HUMIDES ET DES

AIES
O bservation M9 :
Monsicur DAYVY demande 51 des

nes hamides (et des comidors
Emmc el de Saint-Florent-le-
il seront saerifices ou profit de
I'habitat ou « dégradées », {par
lantation, mise en cullire ¢f
innge} principalement & Saini-
orent-le-Viel, Saimt-Laerent-de-la-
Iainr:' &l HI.'IHIF‘H!D!:EH- H:ur_«cx.
| 8" interroge sur la maniére de
téger péellement les hales selon
es articles L 151-19 et 23 du Code
I""Urbanisme , en plus des coupes
t des abattages, par la profection
veninelle du résean racinaire.
Il propose en outre 4 interdire toutes
nsiruciions installateons i

oximité des arbres remarguables
notamment les frénes 1étards),

3 LES MODIFICATIONS
D'OAP

- AP Les Vignes Centre LA
POMMERAYE
hservation P1 : Mesdames
OULEAU et CHUPIN,&
; ‘4 La Pommeraye dvoguent
le caractére dangereux du chemin
"exploitation de la rue d°Anjou vers
es Vignes | pories d"entrée donnant
s le chemin, deux garages sans
risbilité sur le chemin,
bservathon O : Madame
HUPIN fait part de son atiachemen
u peetit patrirmoine srchitectural,
mme la cubane de vigne 4 "angle
ud-Est de I'CAPF, & 2 &Mapges, au toil

-ip.'ms..
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16 La modification de la zone UY en zone
UB, an Mesnil-en-Vallée, correspondant a
I"'ancicnne maison du garagiste (Transports
MARTIN) est-¢lle retirée 7

17 Bien que les incidences du projet sur
‘environnement soient globalement positives,
es dispositions particuliéres complémentaires
autres que la réponse a la question 5 ci-
essus) sont-elles @ ajouter concernant les
nes humides et lear éventuelle dégradation,
a protection des haies, des réseaux racinaires
t des arbres remarguables 7

18 Quelle compatibilité particuliére
envisageable notamment avec les entrées de
garages des riverains et le projet de chemin
piétonnier et cycliste i partir de la rue
d’Anjou, compte tenu déja de I'étroitesse du
chemin actuel ?

La cabane de vigne a "angle Sud-Est de
I"OAP est-elle conservie 7
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LES CREATIONS D'OAP

1 OAP Rue " Anjou Le

arillais

bservation F1 : M. AUVEAY, au
dies 5 propriétaires de la mee
“olin concernés par 'OAP Rue
"Anpou fait part de beur déssecond 4
u cession de kewrs fonds de jardins,
u Mol que ceux-ci sonl paysagers
arbres, pelouse, massifs) et que le
arimeéine de I'OAP inchut 60% de
curs parcelles,

2 OAF Rue de ln Chapelle Le
eanil-cn-YVallée

observations portant sur
I"OAP diéveloppent notamment

*Les difffculics d aceis :
+ Rue de In Chapelle
Orhservation M2, M. et Mme
VUILLAUME pointent ln
dangerosité de Ia rue de lo Chapelle
pour les pidlons et les wéhicules, par]
exemple en raison de transports |iés
& la méthanisation proche.
» Rue de ln Peltrie
Ohservation M1 6, M. et Mme
BERNARD évogquent | impossibilite
faugmenter la circulation rue de la
cline compie tenu de son éroitesse,
bservation M1 T, M et Mme
‘ERNANDES-FREROL
oot part des vives ingquidiudes des
biants du hameau de la Peline
uanl aux conséquences néfisies du
et sur ba sécunité des enfants,

*L'emprise sur les propriéiés
Ohservation MM3er NI 4,
et Mme POMMIER déplorent
we le projet les prive de 65% de leur
priété ol quune des futures voies
ondaires (vaie dowce 7) d'aceds
U projet traverss leur propriété ening
a vitranda et la grange {parcelles 178
L5200,
Orbservation M4 et M5, M et
me DELANOUE s’opposent au
et qui les priverait d une irés
nde prartie de leur termun ef de
eur jardin (parcelles 671,675 et
175),

* Lrattnchement aux jardins
olAgers ©
bservation P 7, Mme VINCENT
cite bes commaodités ot "agrément
“ils représentent {Parcelle 201},

19 Quelle prise en compte de la position des
propri¢taires concernés par la partic Quest
de 'OAFP Rue d’ Anjou et d’une certaine
continuité des fonds de jardins avec Ia frange
paysagére en vallon entre les deux parties de
'OAP?
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bservation PP, M el Mme
OLLIVET gualifient lewr jardin et
eur verger d'espace vital pour des
traités, ol ils passent plus du tiers
2 leur temps T (Parcelle 2003,

*La henefice éoologique des
arilins :
bservations M1 14,
me MOBRE et P 10 Mme
ETITCLAIR estiment que les
ardins, jouent un roke imporian dans|
"consysbime, dans la rétention et le
inage nature] des caux pluviales,
t contre le réchaufTement
fimatigue.

*Lrintérét patrimonial du
amcad de la Peltric:
Observation M1 &, M. JOLLIVET
‘ils, Les maisons anciennes, les murs)
i le micro patrimoine biti
anciennes éourtes, buanderses. .. )
content une partie de la vie passée
Ju village.

20 11 ressort des différentes observations du
public concernant I'OAP Rue de la Chapelle
au  Mesnil-en-Vallée que se poserait un
probléme de difficultés d’accés, tant rue de la
Chapelle au Sud que rue de la Peltrie a I'Est.
Les propriétaires concernés rencontrés font
part en oulre de leur opposition 4 un projet
suscepiible de les priver d’une pari
importante de leurs jardins.

Les risques et 'impact évogqués sont-ils de
nature § remettre en cause le projet d"OAP
dans son ensemble ? Quel(s) zonage(s)
envisagé(s) alors pour chacune des 9 parcelles
du périmétre en allant du Sud vers le Nord, tel
quil a été défini an dossier : 174, 201, 687 ;
671, 675, 175, 200 ; 520, 667 ?

Remis le 3 octobre 2024 i Montjean-sur-Loire Le commissaire enguéteur

J

Bernard BEAUPERE
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Reéponses aux interrogations du commissalfe engueteur
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CERTIFICAT D’AFFICHAGE

Je soussigné, PITON Gilles, Maire de la commune de Mauges-sur-Loire certifie que :
- l'avis d'enquéte publique relative au Projet de Modification n®2 du Plan Local
d'Urbanisme de la commune de MAUGES-SUR-LOIRE a été affiché & partir du 30 aot
2024 et jusgqu'au 1* octobre 2024 inclus aux emplacements suivants ;
* mairies des onze communes déléguées de Mauges-sur-Loire

®* ainsi quaux emplacements indiqués dans le plan d'affichage joint.

L3

( Pl Lw“‘"
Fait & Mauges sur Loire, Le Maire, e - PP,
Le 1* octobre 2024. Gilles PITON I}u- s

1Vd)¢

Muirie de MAUGES-SUR-LOIRE ; '
Pdle aménogement

9, ploce de Péglise - 87 9 - Montjean-sur-Loire S

49570 Mowges-sur-Laine
Tl 02 41 39 49 48 — omenagement @mavges-surdolre_net =



