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Ce chapitre présente les objectifs de la modification de droit commun n°2 d|'D-049:200054336-20241212-DL. 2024, 12 _004-DE

lesquels le projet a été retenu.

1.1 Coordonnées du maitre d’ouvrage

Commune de Mauges-Sur-Loire
4 Rue de la Loire, LA POMMERAYE, 49620 MAUGES-SUR-LOIRE
Téléphone : 02 41 39 80 54

E-mail : urbanisme@mauges-sur-loire.fr

1.2 Objectifs de la modification du PLU

Le PLU de la commune de Mauges-Sur-Loire a été approuvé par délibération du Conseil Municipal du 16
décembre 2019. Depuis, la modification n°1 a été approuvée en date du 19 mai 2022 portant sur les objets
suivants :

La modification du reglement applicable sur les secteurs d’activités UY situés en coeur
d’agglomération, au sein desquels il parait pertinent d’autoriser I'implantation de commerces et
d’activités de services accueillant de la clientéle ;

- La modification des dispositions du réglement applicable aux coeurs de biodiversité et corridors

écologiques d’intérét local (correction d’une erreur matérielle) ;

- La complétude de I'inventaire des batiments pouvant faire I'objet d’un changement de destination ;
- L’adaptation et clarification de certaines dispositions du reglement écrit ;

- Le complément et des mises a jour des annexes ;

Or, plusieurs dispositions du reglement se sont avérées problématiques a appliquer lors de la phase
instruction des demandes d’autorisations d’urbanisme.

La commune de Mauges-sur-Loire souhaite ainsi aujourd’hui rectifier certaines piéces réglementaires afin :

- d’élaborer des Orientations d’Aménagement et de Programmation sur des emprises stratégiques
de développement de I’habitat au sein des zones urbaines afin d’éviter que des projets ponctuels
n’oberent les possibilités de densification ;

- de maodifier des Orientations d’Aménagement et de Programmation afin de les mettre en
compatibilité avec des évolutions de contexte sur les projets identifiés ;

- de mettre a jour la liste des emplacements réservés par :

o des modifications pour les mettre en compatibilité avec des évolutions de contexte sur les
projets identifiés,

o des suppressions pour des projets réalisés ou abandonnés,

o des ajouts pour des projets identifiés depuis I’approbation du Plan Local d’Urbanisme ;

- de créer des linéaires de protection du commerce a Montjean-sur-Loire et Saint-Florent-le-Vieil
dans une démarche de revitalisation des centres-bourgs ainsi que la mise a jour du périmétre
existant a La Pommeraye ;
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destination en zone agricole de fagon limitée et de préciser les destinations autorisées pour ces
batiments en permettant notamment la destination d’habitation ;
- d’apporter des modifications au réeglement graphique au sein des zones urbaines, pour :
o favoriser la densification de I’habitat sur certaines emprises :
= créer deux secteurs en centre-bourg pour permettre des hauteurs de constructions
plus importantes en zone UA et UB ;
= mettre a jour le zonage afin que la destination autorisée soit cohérente avec la
vocation de la zone afin de permettre I'implantation de logements ;
o permettre le développement de I'activité économique sur d’autres emprises :
= mettre a jour le zonage afin que la destination autorisée soit cohérente avec la
vocation de la zone afin de permettre I'implantation d’entreprises ou d’activités
touristiques ;
o anticiper les possibilités de renouvellement urbain dans les centres-bourgs par
reconversion de zones dont I'activité économique est amenée a cesser :
= mettre a jour le zonage afin que la destination autorisée soit cohérente avec la
vocation de la zone afin de permettre I'implantation de logements ;
o assurer une cohérence de zonage pour les équipements publics :
= classer les emprises de cimetiéres en zone urbaine relative aux équipements ;
d’apporter des modifications au réglement écrit visant a :
o mettre en conformité les dispositions avec de nouvelles réglementations qui s’'imposent au
territoire :
= assurer la gestion des eaux pluviales des opérations et constructions nouvelles
conformément aux dispositions techniques appliquées par Mauges Communauté ;
o éclaircir certaines dispositions qui pouvaient étre sujet a des interprétations différentes :
= préciser que la gestion des ordures ménageres s’effectue a I'échelle de l'unité
fonciere du projet ;
= préciser la notion de logements sociaux en application des dispositions de la loi SRU ;
= en zone urbaine, encadrer I'implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques afin de préserver I'unité architecturale ;
= préciser I'application des dispositions relatives a la préservation d’un pourcentage
d’espace libre ;
o favoriser la densification au sein des enveloppes urbaines, et notamment dans les polarités
identifiées au SCoT :
= permettre la densification des centres-bourgs tout en limitant la consommation
d’espace en augmentant la hauteur des constructions dans certains secteurs
identifiés ;
o renforcer la protection :
= dans les réservoirs de biodiversité identifiés, renforcer les conditions d’implantation
des constructions afin de préserver le caractére de la zone ;
= préciser la réglementation concernant la protection des haies ;
o renforcer la protection sur les zones agricoles :
= préciser les régles d’emprise au sol des constructions annexes ;
= concernant I'implantation des constructions annexes aux constructions principales,
préciser que leur implantation doit étre réalisée dans la méme emprise que celle de
la construction principale ;
- de corriger des erreurs matérielles constatées sur le réglement graphique, la liste du patrimoine
protégé et les annexes relatives aux eaux pluviales :
= corriger la protection d’un batiment ne présentant pas d’intérét patrimonial ;
= mettre en cohérence le zonage d’eaux pluviales avec le rapport de présentation.

La commune a donc décidé de lancer la procédure de modification n°2 par arrété en date du 11 janvier
2024.
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1.3 Le choix de la procédure

Le Plan Local d’Urbanisme peut faire I'objet d’'une procédure de modification si I'objet de cette modification
n’entre pas dans le champ de la procédure de révision (article L153-36 du code de |'urbanisme).

L'article L.153-31 du Code de I’'Urbanisme qu’une révision du PLU doit étre engagée dés lors que les évolutions
ont pour conséquence :

1° Soit de changer les orientations définies par le projet d’‘aménagement et de développement durables ;
2° Soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiere ;

3°Soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages
ou des milieux naturels, ou d’une évolution de nature a induire de graves risques de nuisance.

4° Soit d’ouvrir a I'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les six ans suivant sa création, n’a pas été
ouverte a l'urbanisation ou n’a pas fait I'objet d’acquisitions foncieres significatives de la part de la commune
ou de I’établissement public de coopération intercommunale compétent, directement ou par l'intermédiaire
d’un opérateur foncier.

5° Soit de créer des orientations d’aménagement et de programmation de secteur d’‘aménagement valant
création d’une zone d’aménagement concerté. »

Or, la procédure de modification au regard de ses objets, n’est pas de nature a engager de telles évolutions
du PLU. La procédure de modification parait donc plus adaptée.
En outre, la compatibilité avec le PADD est abordée dans la description de chacune des modifications.

Sur la mise ceuvre de la procédure de modification, I’article L.153-41 du Code de I’'Urbanisme dispose que, le
PLU fait I'objet d’une procédure de modification de droit commun (avec Enquéte Publique) lorsque le projet
a pour effet :

« 1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de I'application
de I'ensemble des régles du plan ;

2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;
3° Soit de réduire la surface d’une zone urbaine ou a urbaniser ;

4° Soit d’appliquer I'article L. 131-9 du présent code. »

La modification envisagée permettrait de diminuer les possibilités de construire notamment en modifiant
I'implantation par rapport aux voies et emprises publiques dans plusieurs zones urbaines. En outre, de
majorer les possibilités de construire dans les secteurs urbains denses notamment par la création d’OAP et
de secteurs permettant des constructions de plus grande hauteur que les dispositions actuelles du
document d’urbanisme.

Ainsi, la procédure a retenir est la modification avec enquéte publique, dite modification de droit commun.
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2.1 Modifications du reglement écrit

2.1.1 Modification des dispositions relatives a la gestion des eaux
pluviales — mise en cohérence avec les prescriptions techniques de
Mauges communauté

B Contexte

Lors de I"élaboration du PLU, la commune de Mauges-sur-Loire a prévu dans le reglement écrit de chaque
zone dans le paragraphe de la Section 3 relatif aux équipements, réseaux et emplacement réservés de « Se
référer aux dispositions générales. »

Les dispositions générales du reglement écrit énoncent concernant les eaux pluviales que :

La gestion des eaux pluviales doit étre assurée dans la mesure du possible sur la parcelle
(aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales et aménagements visant a
limiter les débits évacués de la propriété en fonction de la capacité du réseau) a la charge
exclusive du constructeur qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I'opération et au terrain
conformément a la réglementation. Des dispositions spécifiques par secteur de la commune ont
été établies dans le cadre du zonage d’assainissement pluvial approuvé. Elles sont a intégrer dans
les projets de constructions ou d'aménagement. La vérification des capacités d'infiltration est
notamment obligatoire pour tous les projets de constructions principales neuves concernés par
le zonage d’assainissement pluvial. Seules les eaux pluviales qui ne pourront étre infiltrées (a
Eaux pluviales justifier par une étude de sol) seront rejetées au réseau collectif, sous réserve d'un débit régulé
conformément aux prescriptions du zonage d'assainissement

Les eaux de pluie collectées peuvent étre utilisées pour les usages autorisés par le Code de
I'environnement, dans le respect de I'arrété interministériel du 21 ao(t 2008. L'usage de cette
eau n'est autorisé que pour le lavage des sols et I'évacuation des excrétas. En outre, toute
interconnexion entre les réseaux d'eau de pluie et de distribution d’eau destinée a la
consommation humaine est interdite. Tout usage interne de I'eau de pluie est également interdit
dans les établissements de santé, les écoles, les cabinets de soins ou locaux assimilés. Par ailleurs,
la récupération des eaux pluviales ayant ruisselé sur des toitures en plomb ou en amiante ciment
n’est pas autorisée pour un usage interne a I"habitation, quel que soit cet usage.

Or, la gestion des eaux pluviales releve de la compétence de Mauges Communauté qui impose désormais une
gestion intégrée des eaux pluviales afin de préserver les flots de fraicheur pendant la période estivale tout en
assurant la recharge des nappes phréatiques. Il convient donc aujourd'hui de favoriser I'infiltration des eaux
pluviales pour tous les projets lorsque cela est possible. La rétention / régulation doit étre présentée comme
une solution alternative en cas d'impossibilité avérée d'infiltration. Il est donc proposé de modifier la
rédaction du reglement écrit du PLU en ce sens.

Aussi, il convient d’adapter les dispositions générales relatives a la gestion des eaux pluviales afin qu’elles
soient en cohérence avec les dispositions de Mauges Communauté.
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Eaux
Pluviales

Pour toutes les constructions principales, la gestion des eaux pluviales doit obligatoirement
étre assurée par infiltration a la parcelle. Les annexes et les extensions d’'une emprise

inférieure a 50 m? ne sont pas soumises a cette obligation.

Sila perméabilité du sol est insuffisante ou que le niveau maximal de la nappe ne le permet
pas, la part des eaux pluviales ne pouvant pas étre infiltrée pourra étre rejetée au réseau
d’eaux pluviales si les conditions cumulatives suivantes sont respectées :

- justifier par un essai de perméabilité conforme aux prescriptions du gestionnaire
de réseau que le niveau de perméabilité du sol est insuffisant, y compris dans les
espaces verts ;

- réguler le débit de rejet dans le réseau d’eaux pluviales conformément aux
prescriptions du plan de zonage d’eaux pluviales annexé ;

- obtenir 'avis favorable du gestionnaire du réseau d’eaux pluviales valant
autorisation de rejet.

Lorsque tout ou partie des eaux pluviales doit étre rejeté dans le réseau d’eaux pluviales,
la fraction d’eaux pluviales non infiltrée devra étre régulée au moyen d’un dispositif de
rétention / régulation. A cet effet, le plan de zonage d’eaux pluviales annexé définit les
zones dans lesquelles les projets sont soumis au respect de prescriptions.

Afin de dimensionner les ouvrages de gestion des eaux pluviales, par infiltration ou par
rétention / régulation, le coefficient de ruissellement de I'emprise correspond au rapport
entre la surface imperméabilisée et la surface totale.

Sont considérées comme des surfaces imperméabilisées, les surfaces entrainant un
ruissellement des eaux pluviales vers les réseaux de collecte. Ne sont pas comprises dans
la surface imperméabilisée, les surfaces pour lesquelles les eaux de ruissellement sont
redirigées vers un systeme d’infiltration (partielle ou globale). Les surfaces non perméables,
aussi appelées surfaces actives, peuvent étre par exemple les toitures, les voiries, les
terrasses, les espaces de stationnement, les terrasses, les allées d’accés...

Les revétements perméables (exemples : enrobé poreux, dalles enherbées, gravillons...)
sont comptés a 50 % d’imperméabilisation.

Exemple :
Un pétitionnaire souhaite réaliser un projet d’aménagement sur une parcelle de 600 m?.

Le projet se découpe de la maniére suivante :

- surface de toiture (non végétalisée) : 90 m?
- surface de voirie d’acceés en enrobé classique : 110 m?
- surface de parking en dalles perméables : 150 m?
- surface enherbée : 250 m?
La surface imperméabilisée du projet est donc de 275 m? : 90 m? + 110 m? + (150 m? x 50

%).

Le coefficient de ruissellement du projet est de 45,83 % (275 + 600).
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En cas d’'impossibilité d’infiltrer tout ou partie des eaux plévrares;re—corcoroo—~voror e
rétention et du débit de fuite devra étre conforme au plan de zonage des eaux pluviales

annexe.

Pour toute installation de gestion des eaux pluviales, que ce soit en infiltration ou en
rétention / régulation, le débordement potentiel de l'ouvrage au-dela de la pluie
dimensionnante doit étre prévu pour ne pas impacter les constructions ou le voisinage. Un
trop plein peut étre nécessaire pour les installations par infiltration, en fonction des
caractéristiques du terrain et du projet. Un exutoire suffisamment dimensionné est
obligatoire pour les installations de rétention / régulation.

Figure 1. Evolution du reglement écrit du PLU (modifications en rouge) — Dispositions
générales (p.21)

B Compatibilité avec le PADD

Cette correction ne porte pas sur un objectif du PADD, elle n’a pas d’impact sur le PADD.

Cette modification n’est donc pas incompatible avec le PADD.

2.1.2 La précision des dispositions sur I'implantation des dispositifs de
gestion des ordures ménageres

B Contexte

Dans les dispositions applicables a toutes les zones, concernant la collecte des déchets ménagers il est énoncé

que:

Les locaux et emplacements destinés au stockage des déchets devront étre dimensionnés pour
permettre le tri et faciliter la collecte des dechets. Leur intégration paysagere et architecturale

Collecte des | devra étre soignée. En cas de division d’un logement individuel en plusieurs logements, il sera

déchets imposé la réalisation d’un volume clos destiné a I'installation des bacs a ordures ménageéres. Ce

ménagers volume sera réalisé afin d’assurer son insertion dans la construction principale. Toutefois si la
configuration du batiment ou du terrain ne le permet pas des dérogations pourront étre
exceptionnellement accordées.

Lors de l'instruction des autorisations d’urbanisme, il ressort que I'intégration des locaux et emplacements
destinés au stockage des déchets dans la construction principale n’est pas toujours possible. Il convient donc
d’élargir les possibilités en permettant I'implantation sur I'unité fonciere du projet.
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B Modification

Collecte des | Les locaux et emplacement destinés au stockage des déchets devront étre
déchets dimensionnés pour permettre le tri et faciliter la collecte des déchets. Leur intégration

. paysagére et architecturale devra étre soignée. En cas de division d’un logement
ménagers

individuel en plusieurs logements, il sera imposé la réalisation d’un volume clos
destiné a l'installation des bacs a ordures ménageres. Ce volume sera réalisé afin
d’assurer son insertion dans I'emprise du projet, prioritairement dans la construction
principale. Toutefois si la configuration du batiment ou du terrain ne le permet pas des
dérogations pourront étre exceptionnellement accordées.

Figure 2. Evolution du reglement écrit du PLU (modifications en rouge) — Dispositions
générales (p.22)

B Compatibilité avec le PADD

Cette correction ne porte pas sur un objectif du PADD, elle n’a pas d’impact sur le PADD.

Cette modification n’est donc pas incompatible avec le PADD.

2.1.3 Modification des dispositions concernant les protections des haies
au titre de I’Article L.151-23 du code de I'urbanisme

B Contexte

Le reglement écrit accompagne la préservation des haies identifiées au réglement graphique au titre de
I’Article L.151-23 du Code de I’'Urbanisme. Ainsi, dans les dispositions générales, le paragraphe 8 « Protection
des haies au titre du L.151-23 » dispose que :

Les travaux ayant pour effet de modifier ou de porter atteintes a ces haies peuvent étre autorisés sous
certaines conditions. A partir d’'un linéaire de haie arraché supérieur 3 10m, ces travaux doivent étre
compensés par des replantations portant sur un linéaire équivalent dans un espace ou la haie replantée
pourra assurer une fonctionnalité 8 minima équivalente. Dans tous les cas, les orientations établies dans
I'OAP trame verte et bleue sont a intégrer dans les demandes.

Or, les haies d’intérét ont été repérées dans I'objectif d’étre protégées de I'arrachage compte tenu de leur
intérét environnemental. L’arrachage est toléré sous conditions. Il est souhaité affermir la nécessité de
prendre en compte I'ensemble des enjeux lors de la conception des projets, la rédaction de I'article doit étre
modifiée :

B Modification

Les travaux ayant pour effet de modifier ou de porter atteinte a ces haies peuvent étre autorisés sous
certaines conditions. Il doit étre démontré que les travaux ayant un impact sur le linéaire de haie sont
indispensables au projet et qu’ils ont été précédés d’'une démarche d’analyse environnementale visant a
éviter, réduire et a défaut compenser les incidences occasionnées. A partir d’un linéaire de haie arrachée
supérieur a 10m, ces travaux doivent étre compensés par des replantations portant sur un linéaire équivalent
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dans un espace ou la haie replantée pourra assurer une fonctionnalité a mikrre—cgerrorerrre—oaro—roo—rcs
cas, les orientations établies dans I’OAP trame verte et bleue sont a intégrer dans les demandes.

Figure 3. Evolution du réglement écrit du PLU (modifications en rouge) — Dispositions
générales (p.26)

B Compatibilité avec le PADD

Cette modification a pour conséquence de renforcer la protection des haies identifiées au titre de I'article
L151-23 du code de l'urbanisme. Le PADD dans son objectif IV Définir des outils pour assurer la mise en
valeur du patrimoine bati, paysager et environnemental sources d’identité, paragraphe 3 préservation des
richesses environnementales énonce qu’il faut « Préserver la trame bocagére par la mise en ceuvre de
mesures de protections appropriées [...]. » Elle est donc pleinement compatible avec le PADD.

2.1.4 Modification des dispositions concernant les constructions,
installations et aménagements au sein des corridors écologiques

B Contexte

Les dispositions générales du reglement écrit applicables a certains éléments identifiés au reglement
graphique complémentaire (réglement graphique annexe au zonage présentant le plan de prévention des
risques naturels prévisibles inondation, I'atlas des zones inondables, le périmetre de protection de captage,
I'inventaire des zones humides, les cceurs de biodiversité et les corridors dénommé « Reglement graphique
complément »), paragraphe 10 Biodiversité : coeurs majeurs et annexes, réservoirs, corridors énoncent que :

Dispositions applicables aux réservoirs de biodiversité d’intérét majeur ainsi_qu’aux corridors d’intérét
majeur :

Les constructions, installations et aménagements ne peuvent étre admis que sous réserve que leur
implantation dans ces espaces et milieux réponde a une nécessité technique impérative, et sans alternative
possible avérée. Les constructions, installations et aménagements projetés au sein de ces espaces et milieux
ne seront autorisés que s'il est démontré que leur implantation a été précédée par une démarche d’analyse
environnementale visant a éviter, réduire et a défaut compenser les incidences occasionnées.

Or, ces milieux sont identifiés comme trés sensibles a préserver pour l'intérét écologique qu’ils représentent.
Il est possible de réaliser des constructions, installations et aménagements exceptionnellement, sous réserve
de I'application des mesures d’évitement, de réduction et de compensation. Afin de préciser plus fermement
la nécessité de prendre en compte I'ensemble des enjeux lors de la conception des projets, la rédaction de
I'article doit étre modifiée.

B Modification

Dispositions _applicables aux réservoirs de biodiversité d'intérét majeur ainsi_qu’aux corridors d’intérét
majeur :

Les constructions, installations et aménagements projetés au sein de ces espaces et milieux ne sont autorisés

que s’il est démontré que leur implantation a été précédée d’une démarche d’analyse environnementale
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et a défaut compenser les incidences occasionnées.

Figure 4. Evolution du reglement écrit du PLU (modifications en rouge) — Dispositions
générales (p.26)

B Compatibilité avec le PADD

Cette modification a pour conséquence de renforcer les mesures de protection des corridors écologiques. Le
PADD dans son objectif IV Définir des outils pour assurer la mise en valeur du patrimoine bati, paysager et
environnemental sources d’identité, paragraphe 3 La préservation des richesses environnementales
énonce qu’il faut « Préserver les espaces naturels remarquables, pour leur réle de réservoirs de
biodiversité [...] » Elle donc pleinement compatible avec le PADD.

2.1.5 Modification des dispositions concernant I'implantation des
constructions des zones UA et UB

B Contexte

Le reglement écrit des zones Ua et Ub Section 2 « Qualité urbaine, architecturale, environnementale et
paysagere », article 4 « Qualité du cadre de vie » énonce concernant l'implantation des constructions
nouvelles que :

* IMPLANTATION
En zone UA:
Pour les constructions nouvelles est autorisée :
En limite de voie ouverte a la circulation des véhicules motorisés et d’emprises publiques (sauf voies
uniquement dédiées aux liaisons douces -cycles et piétons)
- Limplantation a I'alignement sous réserve de préserver la visibilité a I'angle des voies

En limite séparatives (latérale ou fond de parcelle) et en limite de voies uniquement dédiées aux liaisons
douces (cycles et piétons)

- Limplantation en limite séparative
ou

- avecun recul minimal de 2 m

- quipourra étre réduit jusqu'a 0.50m, m en cas d’annexe de type d’abri de jardin

Pour les constructions existantes :

- L'extension d'une construction existante a la date d’approbation du Plan Local d'Urbanisme sur le méme
terrain, ne respectant pas les régles du présent article est autorisée sans augmenter ou réduire le retrait
existant, sous réserve de préserver la visibilité a I'angle des voies
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Pour les constructions nouvelles, est autorisée
En limite de voie ouverte a la circulation des véhicules motorisés et d’emprises publiques (sauf voies
uniquement dédiées aux liaisons douces -cycles et piétons) :
- L'implantation a I'alignement sous réserve de préserver la visibilité a I'angle des voies
Ou
- Limplantation en retrait d’au moins 3 m sous réserve de préserver la visibilité a I'angle des voies

En limite séparatives (latérale ou fond de parcelle) et en limite de voies uniquement dédiées aux liaisons
douces (cycles et piétons)

- Llimplantation en limite séparative,
ou

- Limplantation avec un recul minimal de 2 m.

- Cerecul pourra étre réduit jusqu’a 0,50 m en cas d’abri de jardin.

Pour les constructions existantes a la date d’approbation du Plan Local d'Urbanisme, est autorisée
I'extension sur le méme terrain, ne respectant pas les régles du présent article sans augmenter ou réduire le
retrait existant, sous réserve de préserver la visibilité a I'angle des voies

En toutes zones :

- Dans les rues présentant un ordonnancement des fagades sur une méme ligne paralléle a I'axe de la
voie, I'implantation des nouvelles constructions pourra étre imposée afin de prolonger cette continuité
urbaine.

- Les régles du présent article ne s’appliquent pas pour les éléments en saillie de la facade et I'isolation
thermique et phonique par I'extérieur des constructions existantes sous réserve que le débord sur le
domaine public n’entrave pas I'accessibilité des espaces dédiés aux piétons.

Une OAP programmation habitat et optimisation fonciére existe en complément des dispositions du
réglement écrit ci-dessus afin d’encadrer la densification du tissu urbain existant. Elle comporte notamment
un paragraphe relatif a I'optimisation de I'espace urbanisable afin de faciliter la mise en ceuvre des objectifs
du PADD. Cette densification doit se faire dans les zones urbaines et notamment :

- Lazone UA, zone urbaine a dominante d’habitat correspondant aux coceurs de bourg ;
- Lazone UB, zone urbaine a dominante d’habitat correspondant aux extensions des bourgs.

Pour ne pas obérer une densification ultérieure par la création d’un deuxieme, voire troisieme front bati, il
est nécessaire d’apporter des précisions dans le réglement écrit sur I'implantation des annexes privilégiée a
proximité de la construction principale a laquelle elle se rapporte et non en fond de jardin selon la

configuration des terrains.

En outre, concernant I'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques la
formulation du réglement n'impose pas formellement de régles de recul, en indiquant ce qui est autorisé,
sans dire explicitement que les autres implantations ne le sont pas. Il convient donc de recourir au terme
"devra" pour plus de clarté et permettre dans une regle commune d’implantation différente au regard de la
composition urbaine existante le cas échéant.

B Modification

e |MPLANTATION
En zone UA:

Pour les constructions nouvelles :
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- L'implantation devra étre a I'alignement de la voie ou de I'’emprise publique sous réserve de préserver
la visibilité a I'angle des voies.
En limite séparative et en limite de voies uniquement dédiées aux liaisons douces :
- L'implantation devra étre en limite séparative
- Ouavecun recul minimal de 2 m
- Ou avec un recul minimal de 0,50 m lorsqu’il s’agit d’une construction annexe d’une emprise au sol
inférieure a 20 m2.

En zone UB:

Pour les constructions nouvelles :
En limite de voie ouverte a la circulation des véhicules motorisés et d’emprises publiques :
- Limplantation devra étre a I'alignement de la voie ou de I'emprise ou en recul minimal de 3 metres
de la voie ou de I'emprise publique sous réserve de préserver la visibilité a I'angle des voies.
En limite séparative et en limite de voies uniquement dédiées aux liaisons douces :
- Limplantation devra étre en limite séparative
- OQuavec un recul minimal de 2 m
- Ouavec un recul minimal de 0,50 m lorsqu’il s’agit de la construction d’'une annexe d’une emprise au
sol inférieure a 20 m2.

En toutes zones :

- Lextension d’une construction existante a la date d’approbation du Plan Local d’Urbanisme sur le
méme terrain, ne respectant pas les regles du présent article est autorisée sans augmenter ou réduire
le retrait existant, sous réserve de préserver la visibilité a I'angle des voies.

- Limplantation des constructions annexes ne devra pas obérer la possibilité de densification ultérieure
de la zone.

- Dans les rues présentant un ordonnancement des fagades sur une méme ligne paralléle a I'axe de la voie,
I'implantation des nouvelles constructions pourra étre imposée afin de prolonger cette continuité urbaine.

- Lesregles du présent article ne s’appliquent pas pour les éléments en saillie de la facade et I'isolation thermique
et phonique par I'extérieur des constructions existantes sous réserve que le débord sur le domaine public
n’entrave pas |'accessibilité des espaces dédiés aux piétons.

Figure 5. Evolution du reglement écrit du PLU (modifications en rouge) — Dispositions
réglementaires concernant I'implantation des constructions (p.29-30)

B Compatibilité avec le PADD

Cette évolution des dispositions a pour objectif de permettre la densification des enveloppes urbaines
existantes. Elle est donc cohérente avec l'objectif 2 du PADD Le développement de I'urbanisation
préférentiellement dans les bourgs, Pour I'habitat, : « Privilégier I'urbanisation au sein des enveloppes
urbaines existantes » (page 6).

En outre, I'éclaircissement de rédaction apporté sur I'implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques n’entraine pas de modification de I'application des dispositions initiales en zone UB.
Concernant la zone UA, il est imposé une implantation a I'alignement ou a une distance de 2 metres de
I’ensemble des voies et emprises publiques pour permettre une cohérence urbaine conformément a I'objectif
« IV Définir des outils pour assurer la mise en valeur du patrimoine bdti, paysager et environnemental,
sources d’identité » du PADD. Les autres modifications apportent un éclaircissement des régles applicables
et la possibilité d’'une implantation différente pour respecter la structure urbaine existante devient une réegle
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commune a I'ensemble des zones urbaines conformément aux objectifs dl—+roo—ccrre—rroarrcatror—esr

donc compatible avec le PADD.

2.1.6 Modification des dispositions concernant I'affectation des sols des

zones AetN

B Contexte

Le reglement du PLU dans les dispositions applicables en zones A, Section 1. « Affectation des sols et

destination des constructions, Article 1 : Affection des sols ou nature des activités exercées » énonce que :

Pour les constructions existantes a destination d’habitation :

Sous réserve de ne pas entrainer la création d'un nouveau logement, les extensions des habitations non
liées a une exploitation agricole pour un cumul limité @ 30 m? ou 30% (dans une limite de 50 m?
maximum) de I'emprise au sol existante a la date d’approbation du PLU,

Les locaux annexes aux habitations non liées a une exploitation agricole sous réserve d’étre implantés a
une distance maximale de 30m de la construction principale, de ne pas dépasser 40m? d’emprise au sol
par rapport a la date d’approbation du présent PLU et de ne pas permettre la création d’un nouveau
logement.

En outre, dans le méme paragraphe en zone N il est énoncé que :

Pour les constructions existantes a destination d’habitation :

L'aménagement et la réhabilitation des constructions a usage d’habitation existante a la date
d’approbation du PLU, et cela sans extension.

La réhabilitation a I'identique d’une habitation existante, sous réserve que la construction ait conservé
tout le gros ceuvre (toiture et murs porteurs) et que cette rénovation ne s’apparente pas a une
reconstruction a neuf et sous réserve d’étre desservie par les réseaux eau potable et électricité.

Sous réserve de ne pas permettre la création d’un nouveau logement, les extensions des habitations
non liées a une exploitation agricole pour un cumul limité a 30 m? ou 30% (dans une limite de 50 m?
maximum) de I'emprise au sol existante a la date d’approbation du PLU,

Les locaux annexes aux habitations non liées a une exploitation agricole sous réserve d’étre implantés a
une distance maximale de 30m de |a construction principale, de ne pas dépasser 40m? d’emprise au sol
par rapport a la date d’approbation du présent PLU et de ne pas permettre la création d'un nouveau
logement.

Or, la seconde partie du paragraphe reglemente I'aménagement et la réhabilitation des constructions

existantes conditionnée notamment au fait que cela n’entraine pas d’extension. Or, les dispositions suivantes

du paragraphe permettent I'extension des constructions existantes. Il convient donc de mettre en cohérence

les dispositions du reglement écrit.

En outre, la derniére partie reglemente I'emprise au sol admise des locaux annexes aux habitations non liées

a une exploitation agricole. Afin de respecter I'objectif de modération de la consommation d’espaces

i , u iers, i 2 i ifi ur gu’i ique 3
agricoles, naturels et forestiers, il est nécessaire de modifier le paragraphe pour qu’il s’applique a I’ensemble

des constructions annexes et de réduire la distance d’'implantation de ces annexes a 20 metres maximum de

la construction principale, en application de la doctrine de la COPENAF

De la méme maniere, en zone A l'article 5 « Densité » énonce que :
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Le terrain d’assiette de la construction no = =
fonction autorisé ne doit pas excéder 800 m2.
L’emprise au sol maximale totale des annexes admises est de 20 m2.

L'emprise au sol maximale du total des extensions réalisées a compter
de l'approbation du PLU des habitations existantes non liées a une
exploitation agricole est limitée a 30 m? ou 30 % (dans une limite de
50 m? maximum)

L'emprise au sol maximale totale des constructions nouvelles a usage
d’annexes des habitations existantes non liées a une exploitation
agricole est limitée a 40 m? et implantée a une distance maximale de la
construction principale de 30 m.

L’emprise au sol maximale totale des abris pour animaux non liés a une
exploitation agricole est limitée 3 20 m2.

En outre, de la méme maniere en zone N l'article 5 « densité » énonce que :

Extensions des
habitations
Locaux annexes des
habitations

Abris pour animaux non

L’'emprise au sol maximale du total des extensions réalisées a compter
de l'approbation du PLU des habitations existantes non liées a une
exploitation agricole est limitée a 30 m? ou 30% (dans une limite de 50 m?
maximum).

L'emprise au sol maximale totale des constructions nouvelles a usage
d’annexes des habitations existantes non liées a une exploitation
agricole est limitée a 40 m? et implantée a une distance maximale de la
construction principale de 30 m.

L’emprise au sol maximale totale des abris pour animaux non liés a une

liegs a une exploitation
agricole

B Modification

exploitation agricole est limitée a 20 m?2.

Pour les constructions existantes a destination d’habitation :

- Sous réserve de ne pas entrainer la création d’'un nouveau logement, les extensions des habitations non liées a
une exploitation agricole pour un cumul limité a 30 m? ou 30% (dans une limite de 50 m? maximum) de 'emprise
au sol existante a la date d’approbation du PLU,

- Les constructions annexes aux habitations, non liées a une exploitation agricole, sous réserve d’étre implantées
a une distance maximale de 20 m de la construction principale, de ne pas dépasser 40 m? d’emprise au sol par
rapport a la date d’approbation du présent PLU et de ne pas permettre la création de nouveau logement.

Figure 6.

Evolution du réglement écrit du PLU (modifications en rouge) — Dispositions

concernant les annexes dans les dispositions de la zone Agricole du PLU (p.53)

Logement de fonction

Le terrain d’assiette de la construction nouvelle a usage de logement de
fonction autorisé ne doit pas excéder 800 m2.

Diversification avec
hébergement (gite, chambre

d’hotels etc...)

L'emprise au sol maximale du total des extensions réalisées a compter de
I'approbation du PLU des habitations existantes non liées a une
exploitation agricole est limitée a 30 m? ou 30 % (dans une limite de 50

m? maximum).
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L’'emprise au sol maximale du total des exterrsrorsrecamscesacormperoe
I'approbation du PLU des habitations existantes non liées a une
exploitation agricole est limitée a 30 m? ou 30 % (dans une limite de 50

m? maximum).

Annexes des habitations

L’'emprise au sol maximale totale des constructions nouvelles a usage
d’annexes des habitations existantes non liées a une exploitation agricole
est limitée a 40 m? et implantée a une distance maximale de la
construction principale de 20 m.

Abris pour animaux non liés a
une exploitation agricole :

L'emprise au sol maximale totale des abris pour animaux non liés a une
exploitation agricole est limitée a 20 m2.

Figure 7.

Evolution du réglement écrit du PLU (modifications en rouge) — Dispositions

concernant la densité dans les dispositions de la zone Agricole du PLU (p.56)

Pour les constructions existantes a destination d’habitation :

- L’aménagement et la réhabilitation des constructions a usage d’habitation existante a la date d’approbation du

PLU,

- Laréhabilitation a I'identique d’une habitation existante, sous réserve que la construction ait conservé tout le
gros ceuvre (toiture et murs porteurs) et que cette rénovation ne s’apparente pas a une reconstruction a neuf
et sous réserve d’étre desservie par les réseaux eau potable et électricité.

- Sous réserve de ne pas permettre la création d’'un nouveau logement, les extensions des habitations non liées
a une exploitation agricole pour un cumul limité a 30 m? ou 30% (dans une limite de 50 m? maximum) de
I’emprise au sol existante a la date d’approbation du PLU,

- Les constructions annexes aux habitations non liées a une exploitation agricole sous réserve d’étre implantées
a une distance maximale de 20 m de la construction principale, de ne pas dépasser 40 m? d’emprise au sol par
rapport a la date d’approbation du présent PLU et de ne pas permettre la création de nouveau logement.

Figure 8.

Evolution du reglement écrit du PLU (modifications en rouge) — Dispositions

concernant les annexes dans les dispositions de la zone Naturelle du PLU (p.58)

Extension des habitation

L'emprise au sol maximale du total des extensions réalisées a
compter de I'approbation du PLU des habitations existantes non
liées a une exploitation agricole est limitée a 30 m? ou 30 % (dans
une limite de 50 m? maximum).

Annexes des habitations

L'emprise au sol maximale totale des constructions nouvelles a
usage d’annexes des habitations existantes non liées a une
exploitation agricole est limitée a 40 m? et implantée a une distance
maximale de la construction principale de 20 m.

Abris pour animaux non liés a une | L'emprise au sol maximale totale des abris pour animaux non liés a

exploitation agricole

une exploitation agricole est limitée 3 20 m2.
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concernant la densité dans les dispositions de la zone Naturelle du PLU (p.62)

B Compatibilité avec le PADD

Les évolutions du reglement relatives aux annexes sont cohérentes avec I'objectif 1l 4. La modération de la
consommation d’espaces agricoles, naturels et forestiers du PADD. Elles sont donc compatibles avec le
PADD.

L'évolution du reglement de la zone Naturelle concernant la réhabilitation et I'aménagement des
constructions a usage d’habitation existantes n’entraine pas de modification des possibilités de construire
puisque les extensions des constructions existantes sont par ailleurs autorisées dans les dispositions du
reéglement. Il s’agit d’'une simple mise a en cohérence de I'écriture pour éviter des difficultés d’application
dans le cadre de I'instruction des demandes d’autorisation d’urbanisme. Cette correction ne porte pas sur un
objectif du PADD, elle n’a pas d’'impact sur le PADD.

Cette modification n’est donc pas incompatible avec le PADD.

2.1.7 Modification des dispositions concernant la hauteur des
constructions en zones UA et UB : les sous-secteurs UAh et UBh

B Contexte

Le réglement du PLU énonce dans son article 4 : « Qualité du cadre de vie », concernant la Hauteur des

constructions que :

* HAUTEUR
Pour les constructions nouvelles :
La hauteur des constructions ne doit pas dépasser :
- 9mal'égout ou a I'acrotére en zones Ua et 6 m a I’égout du toit ou a I'acrotére en zones Ub
Pour une meilleure intégration de la construction dans son environnement bati, une hauteur supérieure ou
inférieure a celles fixées ci-dessus peut étre autorisée ou imposée en vue d’harmoniser les hauteurs avec
celles des constructions voisines.

Pour les constructions existantes :

En cas d’'extension d’une construction ne respectant pas les régles de hauteur définies ci-dessus, I'extension
pourra étre réalisée a hauteur de la construction

En d’'implantation contigué a une construction existante de valeur et en bon état ne respectant pas ces régles,
la construction nouvelle pourra conserver la hauteur de I'existant sous réserve d’une bonne intégration avec
I'existant.

La hauteur maximale des Constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif
définies au présent reglement n'est pas limitée.

Cependant, des objectifs de densité minimale sont définis dans le « Il 2. Le développement de I’urbanisation
préférentiellement dans les bourgs » du PADD. Afin de permettre le respect de ces objectifs et d’encourager
la densification en hauteur et non par la consommation d’espace au sol, il convient de permettre une hauteur
plus importante dans les secteurs de centre bourgs des communes déléguées pbles identifiées: La
Pommeraye, Saint-Florent-le-Vieil et Montjean-sur-Loire. Le reglement écrit doit donc étre modifié en
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patrimoine bati, paysager et environnemental, source d’identité », des sous-secteurs dans lesquels la
composition urbaine environnante permet d’assurer une bonne insertion de constructions avec des hauteurs
plus importantes, en centre-bourg notamment, sont définis.

B Modification

e HAUTEUR

En zones UA et UB :
Pour les constructions nouvelles :

La hauteur des constructions ne doit pas dépasser :
- 9mal’égout ou a I'acrotére en zones Ua et 6 m a I'égout du toit ou a I'acrotere en zones Ub

En sous-secteurs UAh et UBh :
Pour les constructions nouvelles :
La hauteur des constructions ne doit pas dépasser :
- 12mal'égout ou a I'acrotére en zone UAh et 9m a I’égout du toit ou a I'acrotére en zone UBh

En zone UBy :
Pour "'extension et les annexes des constructions a destination de commerce et activités de service et les

autres activités des secteurs primaire, secondaire ou tertiaire existantes sur le site a la date d’approbation de

la modification n°2 :

La hauteur maximale des constructions a usage d'intérét collectif n'est pas limitée.

La hauteur maximale des constructions est limitée a 12 métres a I'égout ou a I'acrotere.

Pour les zones ou I'environnement urbain nécessite une limitation des hauteurs pour assurer l'insertion des
constructions nouvelles ou des extensions des constructions existantes ou préserver I'ensoleillement des
propriétés riveraines, la hauteur maximale des constructions pourra étre réduite a moins de 12 meétres.
Toutefois, en cas d’'impératifs techniques liés a I’activité autorisée ou en cas d’harmonie avec les constructions
riveraines, une hauteur supérieure pourra étre autorisée.

Pour les autres constructions, pour les constructions nouvelles :

La hauteur des constructions ne doit pas dépasser :
- 9mal’égout ou a I'acrotére en zones Ua et 6 m a I'égout du toit ou a I'acrotere

Pour toutes les zones :

Pour les constructions nouvelles :

Pour une meilleure intégration de la construction dans son environnement bati, une hauteur supérieure ou
inférieure a celles fixées ci-dessus peut étre autorisée ou imposée en vue d’harmoniser les hauteurs avec
celles des constructions voisines, d’assurer une bonne intégration paysagére dans I'environnement urbain et
de ne pas provoquer de géne sur les immeubles voisins (ombre portée, vis-a-vis...)

Pour les constructions existantes :

En cas d’extension d’une construction existante ne respectant pas I'une des regles de hauteur définies ci-
dessus, I'extension pourra étre réalisée a la hauteur de la construction existante.

En cas d’implantation contigué a une construction existante présentant une valeur architecturale et en bon
état ne respectant pas ces régles, la construction nouvelle pourra conserver la hauteur de I'existant sous
réserve d’une bonne intégration dans I'envrionnement existant.
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La hauteur maximale des Constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif
définies au présent reglement n’est pas limitée.

Figure 10. Evolution du reglement écrit du PLU (modifications en rouge) — Dispositions
réglementaires concernant la hauteur des constructions en zones UA et UB (p.29 et 30)

B Compatibilité avec le PADD

Cette évolution des dispositions permet de répondre aux objectifs de densité minimale définis dans le Il 2. Le
développement de I'urbanisation préférentiellement dans les bourgs du PADD. Cette modification est donc
compatible avec le PADD.

2.1.8 Modification des dispositions pour préciser la notion de logements
sociaux en zones UA, UB, 1AUA

B Contexte

Le réglement des zones des zones UA, UB, 1AUA du PLU, article 3 : « Mixité sociale et fonctionnelle » énonce
que:

UA, UB et 1AUA:

- Toute opération de plus de 15 logements devra comporter au moins 20% de logements aidés dans les
trois communes déléguées poles (La Pommeraye, Montjean-sur-Loire, Saint-Florent-le-Vieil).

- Dans les autres communes déléguées, le nombre de logements sociaux a réaliser est établis dans
certaines OPA sectorielles.

Or, dans le cadre de l'instruction des autorisations d’urbanisme la notion de logements aidés ou encore
logements sociaux est interrogée. En effet, se pose la question des catégories de logement entrant dans la
prise en compte du pourcentage de logement sociaux. En conséquence, il convient de compléter le réglement
sur ce point pour apporter plus de clarté.

La notion de logements aidés étant plus restrictive, cette modification permet également de mieux respecter
le PLH Mauges Communauté, qui fixe un objectif de production de 16% de « logements sociaux » sur la
production nouvelle de Mauges-sur-Loire, pour la période 2019-2025.

B Modification
UA, UB et 1AUA :

- Toute opération de plus de 15 logements devra comporter au moins 20 % de logements sociaux
dans les trois communes déléguées podles (La Pommeraye Montjean-sur-Loire, Saint-Florent-le-
Vieil) ;
- Dans les autres communes déléguées, le nombre de logements sociaux a réaliser est établis dans
certaines OAP sectorielles.
Les obligations en matiere de logement social peuvent étre atteintes par I'ensemble des types de logements
prévus par la loi SRU, ce qui inclut les logements publics ou privés conventionnés a I’APL, ainsi que certains
types de logements spécifiques : logements ou lits des logements-foyers pour personnes agées, handicapées,
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réinsertion sociale (CHRS) et en centre d’accueil des demandeurs d’asile (CADA).

Figure 11. Evolution du reglement écrit du PLU (modifications en rouge) — Dispositions
concernant la mixité sociale et fonctionnelle (p29 et 42)

B Compatibilité avec le PADD

Cette évolution des dispositions concerne une information complémentaire a destination des administrés et
n’a pas d’'impact sur le PADD. Dans son chapitre 1.3, le PADD mentionne bien la recherche des objectifs en
lien avec le PLH (en cours d’élaboration a I'époque) « pour les logements sociaux pour les péles et les
communes déléguées avec services et équipements ». Cette modification est donc compatible avec le PADD.

2.1.9 Modification des dispositions concernant les préoccupations
environnementales en zones UY et 1AUy

B Contexte

Le reglement du PLU de la zone UY énonce dans sa section 2, article 4 « Qualité du cadre de vie », paragraphe
relatif aux préoccupations environnementales que :

* PREOCCUPATIONS ENVIRONNEMENTALES
Des espaces libres paysagers, a dominante végétale, doivent étre aménagés et représentent au minimum
10% de la superficie totale du terrain, hors alignement.
Ces espaces peuvent comprendre les espaces verts, les unités de récupération des eaux pluviales paysagées
mais, en aucun cas, les aires de stationnement et aménagements de voirie.
Le projet développe une composition paysagére et conserve, dans la mesure du possible, les plantations
existantes en termes de sujets repérés, d'espaces suffisants et de mesures de protection pour assurer leur
conservation.
La composition se développe autour des principes suivants :
- Les espaces de recul imposés sur voies sont traitées pour 30% au minimum de leur surface en espaces
libres a dominante végétale ;
- Les limites latérales, lorsgu'elles ne comportent pas de constructions, présentent une bande végétale
d'une largeur de 2m minimum
- Des écrans végétaux doivent étre réalisés autour des aires de stockage, des dépdts de matériaux et
matériels, des stockages ou installations de récupération des déchets ;
- Les aires de stationnement des véhicules automobiles doivent faire I'objet d'un traitement paysager
d'ensemble comprenant des plantes arbustives et 1 arbre pour 8 emplacements de stationnement.
Les parcs de stationnement doivent étre scindés en unités de 50 emplacements ceinturées sur leur
majeure partie par des écrans plantés.
Les conditions de plantation doivent étre adaptées au développement des arbres (fosses, revétement du sol
par des matériaux permeéables, etc.).

Or, dans le cadre de I'instruction I'application de cet article présente des difficultés d’interprétation. En outre,
il est impossible de transformer des espaces déja artificialisés pour y implanter des constructions, si la
proportion de 10 % d'espaces verts n'est pas respectée antérieurement. Dans une optique d'évolutivité des
espaces artificialisés, il est proposé de permettre ces constructions, si elles n'aggravent pas la situation
préexistante.

Aussi, il convient d’adapter la formulation de I'article afin d’expliciter clairement que les extensions sont
possibles dans la mesure ol les espaces libres représentent au minimum 10 % de la superficie totale du terrain
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permet d’affirmer le maintien d’espaces de nature « ordinaire » en milieu urbain.

B Modification

* PREOCCUPATIONS ENVIRONNEMENTALES

Des espaces libres paysagers, a dominante végétale, doivent étre aménagés et représentent au minimum
10% de la superficie totale du terrain, hors alignement.
Ces espaces peuvent comprendre les espaces verts, les unités de récupération des eaux pluviales paysagées
mais, en aucun cas, les aires de stationnement et aménagements de vaoirie.
Le projet développe une composition paysagére et conserve, dans la mesure du possible, les plantations
existantes en termes de sujets repérés, d'espaces suffisants et de mesures de protection pour assurer leur
conservation.
La composition se développe autour des principes suivants :

- Les espaces de recul imposés sur voies sont traitées pour 30% au minimum de leur surface en espaces

libres a dominante végétale ;

- Les limites latérales, lorsqu’elles ne comportent pas de constructions présentent une bande végétale
d’une largeur de 2m minimum. Cette bande végétale, lorsqu’elle constitue un alignement au droit
des voies et emprises publiques n’entre pas dans la comptabilisation du minimum de 10% d’espaces
libres paysagers, a dominante végétales ;

- Des écrans végétaux doivent étre réalisés autour des aires de stockage, des dép6ts de matériaux et
matériels, des stockages ou installations de récupération des déchets ;
- Les aires de stationnement des véhicules automobiles doivent faire I'objet d'un traitement paysager
d'ensemble comprenant des plantes arbustives et 1 arbre pour 8 emplacements de stationnement.
Les parcs de stationnement doivent étre scindés en unités de 50 emplacements ceinturées sur leur
majeure partie par des écrans plantés.
Les conditions de plantation doivent étre adaptées au développement des arbres (fosses, revétement du sol
par des matériaux perméables, etc.).

Dans le cadre de la construction d’annexe ou d’extension des constructions existantes, des espaces libres
paysagers, a dominante végétale, doivent étre aménagés ou préservés et représenter au minimum 10% de la
superficie totale du terrain, hors alignement conformément aux principes énoncés ci-dessus.

Lorsque avant la réalisation du projet, les espaces libres sont inférieurs aux dispositions ci-dessus
mentionnées, il est possible de réaliser des constructions annexes ou extensions des construtions existantes
sur les emprises déja imperméabilisées a condition que le projet n’entraine pas une aggravation de cette
situation.

Figure 12. Evolution du reglement écrit du PLU (modifications en rouge) — Dispositions
concernant les préoccupations environnementales en zones UY et 1AUy (p.40, 47 et 48)

B Compatibilité avec le PADD

Cette évolution des dispositions concernant les préoccupations environnementales permet d’assurer une
meilleure intégration des projets en extension urbaine des agglomérations conformément a I'objectif « IV
Définir des outils pour assurer la mise en valeur du patrimoine bati, paysager et environnemental, sources
d’identité, 2. La valorisation des paysages identitaires ». Cette modification est donc compatible avec le
PADD.
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2.1.10 Modification des dispositions du reglement
nouveaux linéaires de protection des commerces

B Contexte

L’article L151-16 du code de I'urbanisme dispose que « Le réglement peut identifier et délimiter les quartiers,
flots et voies dans lesquels est préservée ou développée la diversité commerciale, notamment a travers les
commerces de détail et de proximité, et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer cet objectif.
Il peut également délimiter, dans les zones urbaines ou a urbaniser, des secteurs dans lesquels la préservation
ou le développement d'infrastructures et d'équipements logistiques est nécessaire et définir, le cas échéant, la
nature de ces équipements ainsi que les prescriptions permettant d'assurer cet objectif. »

En ce sens, des linéaires de protection des commerces et périmétres d’'implantation des commerces ont été
repérés dans le centre-bourg de la commune déléguée de la POMMERAYE.

Afin de renforcer la protection des commerces au sein des centres-bourgs des communes identifiées comme
des polarités, un linéaire de protection des commerces est également créé pour les communes déléguées de
MONTJEAN-SUR-LOIRE et SAINT-FLORENT-LE-VIEIL. Le reglement écrit doit donc étre adapté en conséquence
pour prendre en compte cette évolution et ne plus mentionner sur quelle commune cette disposition
d’applique puisqu’elle est pendante des dispositions du réglement graphique qui encadrent strictement son
périmetre d’application. En outre, la protection des commerces ne doit pas entraver l'installation des
équipements d’intérét collectif et services publics. En effet, permettre I'implantation des médecins par
exemple en centre-bourg est nécessaire pour faciliter I'accés de la population a ces services.

B Modification

Avant reglement écrit

SECTION 1 : AFFECTATION DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

Article 1 : Affectation des sols ou nature des activités exercées

En toutes zones :

[..]

Pour les constructions existantes :

- Laréhabilitation, I'extension des constructions existantes

-  Le changement de destination a vocation d’habitat, de commerce ou de service

- En bordure des voies repérées au document graphique sur la commune déléguée de La Pommeraye, le
changement de destination des commerces ne sera autorisé que s’il s'effectue a l'arriere de la
construction et qu’il ne compromet pas la surface de vente nécessaire au bon fonctionnement du
commerce.

- Les extensions des constructions ou ouvrages ou travaux a usage d’activité économigue, uniquement
s'ils constituent un prolongement de I'activité existante, a condition de ne pas générer de risque ou de
nuisances notamment olfactives et sonores incompatibles avec I'habitat.

Apres réglement écrit

Pour les constructions existantes :
- La réhabilitation, I’extension des constructions existantes
- Le changement de destination a vocation d’habitat, de commerce ou de service

- Enbordure des voies repérées au document graphique, le changement de destination des commerces,
vers des destinations autres que les équipements d’intérét collectif et services publics, n’est autorisé
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que s’il s’effectue a l'arriere de la construction et qu’il ne compromet pboreeerrece—re—~—rrre—rreceoooe
au bon fonctionnement du commerce.
Vers la destination équipements d’intérét collectif et services publics le changement de destination des

commerces est autorisé.

- Les extensions des constructions ou ouvrages ou travaux a usage d’activité économique, uniquement
s'ils constituent un prolongement de I'activité existante, a condition de ne pas générer de risque ou de
nuisances notamment olfactives et sonores incompatibles avec I'habitat.

Figure 13. Evolution du reglement écrit du PLU (modifications en rouge) — Dispositions du
reéglement des zones UA et UB (p.28)

B Compatibilité avec le PADD

La présente modification a pour objet de renforcer la présence du tissu commercial au sein des centres-bourgs
en identifiant les linéaires commerciaux existants qui seront préservés dans les dispositions du reglement
écrit également modifiées. Le PADD, orientation Il Assurer le maintien des activités économiques et le
développement de I’activité touristique, 1 Le développement économique, a) Des principes généraux énonce
qu’il faut « Privilégier I'implantation des activités de services au sein des centre-bourgs, plutét que dans les
zones d’activités. » [...] b) Des dispositions spécifiques, concernant I’équipement commercial « Favoriser le
maintien et permettre le développement du potentiel de commerces de proximité dans I'ensemble des bourgs,
au minimum a hauteur de l’existant en favorisant les facteurs de commercialité (accés, stationnement,
visibilité, ...) et dans une moindre mesure sur le site de Bellenoue. »

En outre, I'orientation V. Inscrire le projet de PLU dans la perspective d’une préservation durable de la
qualité de vie des habitants, 1 Les équipements énonce qu’il faut « Améliorer le service de soin en quantité
et en qualité (coordination autour du patient et la prévention), Favoriser le maillage de I'offre de santé,
Renforcer I'attractivité de I'offre pour d’éventuels successeurs. ». La modification ayant pour conséquence de
permettre I'implantation des équipements d’intéréts collectifs et services publics au sein des centres-bourg
renforce la mise en ceuvre de cette orientation dans le reglement écrit du PLU.

Elle est donc compatible avec le PADD.

2.1.11 Modifications des dispositions du reglement écrit relatives aux
changements de destination — lI'identification complémentaire des
batiments pouvant changer de destination

B Contexte

Dans le PLU actuel, des batiments pouvant changer de destination ont été identifiés dans le reglement
graphique en application des dispositions de I'article L151-11 du code de l'urbanisme. Chacun de ces
batiments identifiés a fait I'objet d’une fiche.

Les batiments ont été identifiés sur la base des criteres retenus au sein du PLU applicable :

e Batiisolé : absence d’habitations (en état) a proximité immédiate

e Bati dans un hameau ou s’exerce une activité agricole (batiment, installation)
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e Autres incidences agricoles (épandage, circulation d’engins agricoles a proximité, projet d’usage
agricole du bati...)

e Valeur architecturale du bati a transformer

e Potentiel du bati a transformer (état, volume, structures, surface au sol...)
e Accessibilité, stationnement...

e Desserte par les réseaux

e Surface du terrain disponible pour un assainissement autonome

e Aptitude au sol pour un assainissement autonome

e Risques et nuisances

8 nouvelles fiches sont ajoutées a celles existantes pour permettre le changement de destination de
batiments qui ne sont plus affectés a I'activité agricole, répondant a I'ensemble des critéres qui ont permis
d’identifier les batiments pouvant changer de destination lors de I'élaboration du PLU et faisant partie d’'un
ensemble urbanisé existant comportant des habitations.

Sur le territoire de la commune déléguée de BOURGNEUF-EN-MAUGES, au lieu-dit La Coleraye, le batiment
d’habitation existant est accompagné d’'une grange répondant aux critéres définis pour identifier les
batiments pouvant changer de destination, n’est pas isolé et présente une taille suffisante permettant de
I’envisager comme un futur batiment d’habitation comme en atteste les photographies ci-apreés :

Facade principale de la maison c6té sud Suite de la maison de I'étable et de la grange coté

sud

Facade de I'étable et la grange c6té sud Facade arriere de I'étable c6té nord
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B Modification

Les nouvelles fiches ajoutées :
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Potentiel changement de destination
Commune déléguée : BEAUSSE
Localisation du site : La Besnardiére (813)

Critéres

Non

Observations

Béti isolé : absence d’habitations (en état) &
proximité immédi

Béti dans un hameau ou s'exerce une activité

agricole (batiment, installation)

Batiments et/ou installations agricoles en
activité a moins de 100 métres

Autres incidences agricoles (épandage,
circulation d’engins agricoles a proximité,
projet d'usage agricole du bati...)

Valeur architecturale du bati 3 transformer

Potentiel du bati 3 transformer (état, volume,
structures, surface au sol...)

Accessibilité, stationnement...

Desserte par les réseaux

Surface du terrain disponible pour un

XX |[X| X [X

Aptitude au sol pour un assainissement

Risgues et nuisances

Potentiel changement de destination
Commune déléguée : BOURGNEUF-EN-MAUGES
Localisation du site : La Coleraye (B313)

*

Critéres

Oui

Non

Observations

Bati isolé : absence d’habitations (en état) &

proximité i

Bati dans un hameau ou s'exerce une activité

agricole (batiment, installation)

Batiments et/ou installations agricoles en
activité @ moins de 100 métres

Autres incidences agricoles (épandage,
circulation d’engins agricoles 3 proximité,
projet d'usage agricole du bati...)

Valeur architecturale du bati  transformer

Potentiel du bati a transformer {état, volume,
structures, surface au sol...)

Accessibilité, stationnement...

Desserte par les réseaux

Surface du terrain disponible pour un

XX |X| X [X

1ent aL

Aptitude au sol pour un assainissement
autonome

Risgues et nuisances

v VMV
Batiment pouvant faire | obj
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destination - L 151-11 du CU

=== Hale a protéger - L 151-19 du CU
D Limite de zone ou secteur

*

et d une demande de changement de

1L

Batiment pouvant faire | objﬁl d une demande de changement de

destination - L 151-11 du Cl

we Haie a protéger - L 151-19 du CU

c

Limite de zone ou secteur
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Potentiel changement de destination

Commune déléguée : BOURGNEUF-EN-MAUGES

Localisation du site : Les Marottiéres (C42, 43 et 52)

Critéres

Oui

Non

Observations

Béti isolé : absence d’habitations (en état) &
proximité i

Bati dans un hameau ou s'exerce une activité

agricole (batiment, installation)

Bétiments et/ou installations agricoles en
activité a moins de 100 métres

Autres incidences agricoles (épandage,
circulation d’engins agricoles a proximité,
projet d'usage agricole du bati...)

Valeur architecturale du bati a transformer

Potentiel du bati 3 transformer (état, volume,
structures, surface au sol...)

Accessibilité, stationnement...

Desserte par les réseaux

Surface du terrain disponible pour un
ini autonom

XX |[X]| X |X

Aptitude au sol pour un assainissement
autonome

x

Risques et nuisances

Potentiel changement de destination

Commune déléguée : LA-CHAPELLE-SAINT-FLORENT
Localisation du site : La Girardiére (D1436)

Critéres

Oui

Non

Observations

Bati isolé : absence d’habitations (en état) &
proximité immédi;

Bati dans un hameau ou s'exerce une activité
agricole (batiment, installation)

Batiments et/ou installations agricoles en
activité a moins de 100 métres

Autres incidences agricoles (épandage,
circulation d’engins agricoles a proximité,
projet d'usage agricole du bat...)

Valeur architecturale du bati & transformer

Potentiel du bati a transformer (€tat, volume,
structures, surface au sol...)

Accessibilité, stationnement...

Desserte par les réseaux

Surface du terrain disponible pour un

al

XX X[ X [x

Aptitude au sol pour un assainissement
autonome

Risgues et nuisances

Publié le

SLOs"
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* Batiment pouvant faire | objet d une demande de changement de
destination - L 151-11 du CU

s Hale a protéger - L 151-19 du CU
D Limite de zone ou secteur

=8 [

* Batiment pouvant faire | objet d une demande de changement de
destination - L 151-11 du CU

s Haie a protéger - L 151-19 du CU
D Limite de zone ou secteur
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activité a moins de 100 métres

Critéres Oui Non Observations
Bati isolé : absence d’habitations (en état) & X
proximité immédi
Béti dans un hameau ou s'exerce une activité X
agricole (batiment, installation)
Bétiments et/ou installations agricoles en X

Autres incidences agricoles (épandage,
circulation d’engins agricoles a proximité, X
projet d'usage agricole du bati...)

Valeur architecturale du béti 3 transformer

Potentiel du bati a transformer (€état, volume,
structures, surface au sol...)

Accessibilité, stationnement...

Desserte par les réseaux

Surface du terrain disponible pour un
ini autonom

XX |X| X [Xx

Aptitude au sol pour un assainissement

Risgues et nuisances X

Potentiel changement de destination
Commune déléguée : SAINT-FLORENT-LE-VIEIL
Localisation du site : La Grande Vacherie (A1237, 2292)

Batiment pouvant faire | objet d une demande de changement de
destination - L 151-11 du CU

we Haie 3 protéger - L 151-19 du
G Limite de zone ou secteur

activité 3 moins de 100 métres

Critéres Oui Non Observations
Bati isolé : absence d’habitations (en état) & X
proximité i i
B3ti dans un hameau ou s'exerce une activité X
agricole (batiment, installation}
Batiments et/ou installations agricoles en X

Autres incidences agricoles (épandage,
circulation d’engins agricoles a proximité, X
projet d'usage agricole du bati...)

Valeur architecturale du bati 3 transformer

Potentiel du bati a transformer (état, volume,
structures, surface au sol...)

Accessibilité, stationnement...

Desserte par les réseaux

X |IX|X]| X [X

Surface du terrain disponible pour un

Aptitude au sol pour un assainissement
autonome

x

Risgues et nuisances X

Batiment pouvant faire | objet d une demande de changement de
destination - L 151-11 du CU

& Patrimoine bti a protéger - L 151-19 du
s Haie & protéger - L 151-19 du CU
[ Limite de zone ou secteur
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Critéres Oui Non Observations

Béti isolé : absence d’habitations (en état) &
proximité immédi
Béti dans un hameau ou s'exerce une activité

agricole (batiment, installation)
Batiments et/ou installations agricoles en X
activité a moins de 100 métres
Autres incidences agricoles (épandage,
circulation d’engins agricoles a proximité, X
projet d’'usage agricole du bati...)
Valeur architecturale du bati  transformer

Potentiel du bati a transformer (état, volume,
structures, surface au sol...)
Accessibilité, stationnement...

Desserte par les réseaux

X [X[Xx]| X |Xx

Surface du terrain disponible pour un
ini: aL

Aptitude au sol pour un assainissement

Risgues et nuisances X

* Batiment pouvant faire | objet d une demande de changement de
destination - L 151-11 du CU

===== Haie a protéger - L 151-19 du

D Limite de zone ou secteur
Potentiel changement de destination ’x
Commune déléguée : SAINT-FLORENT-LE-VIEIL N

Localisation du site : La Créperie (B1064)

Critéres Oui Non Observations
Bati isolé : absence d’habitations (en état) a X
proximité i Edi
Béti dans un hameau ou s'exerce une activité

agricole (batiment, installation)

Batiments et/ou installations agricoles en
activité a moins de 100 métres X
Autres incidences agricoles (épandage,
circulation d’engins agricoles a proximité, X
projet d'usage agricole du bati...)
Valeur architecturale du bati 3 transformer

Bitiment équipé d’un four 3 pain

Potentiel du bati a transformer (état, volume,
structures, surface au sol...)
Accessibilité, stationnement...

Desserte par les réseaux

XX X[ x |x

Surface du terrain disponible pour un
i autonome

Aptitude au sol pour un assainissement X

autonome

Risgues et nuisances X

)

* Batiment pouvant faire | objet d une demande de changement de
destination - L 151-11 du CU

s Haie a protéger - L 151-19 du CU
D Limite de zone ou secteur
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B Compatibilité avec le PADD

L'identification de ces batiments existants permet une réoccupation et d’éviter qu’ils ne tombent en ruine.
En outre, ils peuvent accueillir de I’'hébergement touristique permettant de développer cette activité sur le
territoire de la commune.

Le PADD, objectif Ill Assurer le maintien des activités économiques et le développement de l'activité
touristique, paragraphe 1 Le développement économique, b) Des dispositions spécifiques, Concernant
I'agriculture « Les activités agricoles occupent la plus large partie du territoire communal. Le potentiel
agronomique, biologique et économique de ces territoires doit donc étre pérennisé pour assurer le maintien
et le développement des structures agricoles existantes et pour permettre l'installation de nouveaux
exploitants. Il s’agit en particulier : [...] il faut « Identifier en zones naturelles, agricoles et forestiéres les
constructions existantes d’intérét patrimonial susceptibles de faire I'objet d’un changement de destination, »
[...] Concernant le développement touristique, il faut « S’appuyer sur la qualité des paysages, du patrimoine
historique et des espaces naturels pour renforcer I'attractivité touristique ; [...] Permettre le développement
de I'accueil en milieu agricole en autorisant sur tout le territoire le confortement des possibilités de
diversification de I'activité agricole, ».

L’ajout de 8 batiments en changement de destination sur le nombre de batiments préexistants au sein du PLU
constitue une augmentation mineure des possibilités offertes. Considérant que toutes ces constructions ne
changeront pas de destination a I'échelle de la durée d’application du PLU, il n'y a pas d’incidence sur la
production de logements prévue au PADD.

Cette modification est donc compatible avec le PADD.

2.1.12 Modifications des dispositions du reglement écrit de la zone UB
pour intégrer les nouvelles dispositions de la zone créée UBy

B Contexte

Afin de permettre le développement d’entreprises existantes, compatibles avec I’habitat, implantées en
milieu urbain sans entraver la reconversion de ces sites pour accueillir de I’"habitat, de la zone UBy Zone
urbaine comprenant de |'habitat et des activités économiques compatible avec |'habitat est créé. Les
dispositions du reglement écrit en ce sens sont adaptées pour prendre en compte les besoins techniques des
entreprises dans le cadre de leur développement.

B Modification

Extrait du réglement écrit avant modification
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|.Reglement des zones UA, UB

La zone UA se caractérise par :

- Un bati ancien, dense, implanté généralement en ordre continu et a I'alignement des voies ;

- La présence d'activités commerciales d’équipements, d'activités et de services, pour une grande part
établie au rez-de-chaussée du bati;

- Une grande variété d'espaces publics : rues, ruelles, places... ;

- Une valeur patrimoniale avec de nombreux édifices témoins de I'architecture traditionnelle.

La zone UB se caractérise par :

- Un béti de type pavillonnaire peu dense, implanté au coup par coup ou dans le cadre d’opérations
d’aménagement d’ensemble de type lotissement, implanté généralement en en retrait de
I'alignement des voies et des limites séparatives ;

- Laprésence d’equipements, d'activités.

Figure 14. Evolution du reglement écrit du PLU- Dispositions du réglement des zones UA et UB
(p.28)

Extrait du réeglement écrit aprés modification

|. Reglement des zones UA, UB

La zone UA se caractérise par :

- Un bati ancien, dense, implanté généralement en ordre continu et a 'alignement des voies ;

- Laprésence d'activités commerciales d’équipements, d'activités et de services, pour une grande part
établie au rez-de-chaussée du bati;

- Une grande variété d'espaces publics : rues, ruelles, places... ;

- Une valeur patrimoniale avec de nombreux édifices témoins de I'architecture traditionnelle.

La zone UB se caractérise par :

- Un béti de type pavillonnaire peu dense, implanté au coup par coup ou dans le cadre d’opérations
d’aménagement d’ensemble de type lotissement, implanté généralement en en retrait de
I'alignement des voies et des limites séparatives ;

- Laprésence d’équipements, d'activités.

La zone UBYy se caractérise par la présence d’équipement, d’activités. Il est entouré d’un tissu bati de
type pavillonnaire peu dense, implanté au coup par coup dans le cadre d’opérations d’aménagement
d’ensemble de type lotissement, implanté généralement en retrait de I'alignement des voies et des
limites séparatives.

Figure 15. Evolution du réglement écrit du PLU (modifications en rouge) — Dispositions du
réglement des zones UA et UB (p.28)

Extrait du réeglement écrit avant modification

SECTION 2 : QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

Article 4 : Qualité du cadre de vie
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Pour les constructions nouvelles :

La hauteur des constructions ne doit pas dépasser :

- 9mal'égout ou a I'acrotére en zones Ua et 6 m a I'égout du toit ou a I'acrotére en zones Ub

Pour une meilleure intégration de la construction dans son environnement bati, une hauteur supérieure ou
inférieure a celles fixées ci-dessus peut étre autorisée ou imposée en vue d’harmoniser les hauteurs avec
celles des constructions voisines.

Pour les constructions existantes :

En cas d’extension d’une construction ne respectant pas les régles de hauteur définies ci-dessus, I'extension
pourra étre réalisée a hauteur de la construction

En d’'implantation contigué a une construction existante de valeur et en bon état ne respectant pas ces régles,
la construction nouvelle pourra conserver la hauteur de I'existant sous réserve d’une bonne intégration avec
I'existant.

La hauteur maximale des Constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif
définies au présent réglement n'est pas limitée.

Figure 16. Evolution du reglement écrit du PLU (modification en rouge) — Dispositions du
réglement des zones UA et UB (p.29)

Extrait du réglement écrit aprés modification

SECTION 2 : QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

Article 4 : Qualité du cadre de vie

= HAUTEUR
En zones UA et UB:

Pour les constructions nouvelles :
La hauteur des constructions ne doit pas dépasser :
- 9ma l'égout ou a I'acrotére en zones Ua et 6 m a I’égout du toit ou a I'acrotére en zones Ub

En sous-secteurs UAh et UBh :

Pour les constructions nouvelles :
La hauteur des constructions ne doit pas dépasser :
- 12mal’égout ou a I'acrotére en zone UAh et 9m a |'égout du toit ou a I'acrotéere en zone UBh

En zone UBy :

Pour I'extension et les annexes des constructions a destination de commerce et activités de service et les

autres activités des secteurs primaire, secondaire ou tertiaire existantes sur le site a la date d’approbation de

la modification n°2 :

La hauteur maximale des constructions a usage d'intérét collectif n'est pas limitée.
La hauteur maximale des constructions est limitée a 12 metres a I’égout ou a 'acrotere.
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constructions nouvelles ou des extensions des constructions existantes ou préserver I'ensoleillement des
propriétés riveraines, la hauteur maximale des constructions pourra étre réduite a moins de 12 metres.
Toutefois, en cas d’'impératifs techniques liés a I’activité autorisée ou en cas d’harmonie avec les constructions
riveraines, une hauteur supérieure pourra étre autorisée.

Pour les autres constructions, pour les constructions nouvelles :

La hauteur des constructions ne doit pas dépasser :
- 9mal'égout ou a l'acrotere en zones Ua et 6 m a I’égout du toit ou a I'acrotére

Pour toutes les zones :

Pour les constructions nouvelles :

Pour une meilleure intégration de la construction dans son environnement bati, une hauteur supérieure ou
inférieure a celles fixées ci-dessus peut étre autorisée ou imposée en vue d’harmoniser les hauteurs avec
celles des constructions voisines, d’assurer une bonne intégration paysagére dans I'environnement urbain et
de ne pas provoquer de géne sur les immeubles voisins (ombre portée, vis-a-vis...)

Pour les constructions existantes :

En cas d’extension d’une construction existante ne respectant pas I'une des regles de hauteur définies ci-
dessus, I'extension pourra étre réalisée a la hauteur de la construction existante.

En cas d’implantation contigué a une construction existante présentant une valeur architecturale et en bon
état ne respectant pas ces régles, la construction nouvelle pourra conserver la hauteur de I'existant sous
réserve d’une bonne intégration dans I'envrionnement existant.

La hauteur maximale des Constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif
définies au présent reglement n’est pas limitée.

Figure 17. Evolution du réglement écrit du PLU (modification en rouge) — Dispositions du
reglement des zones UA et UB (p.29)

B Compatibilité avec le PADD

La présente modification permet de projeter une reconversion d’un site actuellement a vocation économique
situé au cceur du centre-bourg de la commune de Saint-Florent-Le-Vieil pour accueillir de I’'habitat. Le PADD
dans son objectif Il Prévoir I’évolution a long terme du territoire, en s’appuyant sur les polarités existantes,
paragraphe 2 Le développement de l'urbanisation préférentiellement dans les bourgs énonce que
« Conformément aux orientations du Schéma de Cohérence Territoriale du Pays des Mauges, au moins 30 %
des futurs logements seront réalisés au sein de I’enveloppe urbaine définie par le SCOT. Ce minimum de 30 %
s’entend a l’échelle de I’ensemble de la commune nouvelle. [...] Afin d’atteindre ces objectifs, tout en
permettant le développement de I'habitat et de I'activité économique, le plan local d’urbanisme met en place
les mesures suivantes : Pour I’habitat : Privilégier I'urbanisation au sein des enveloppes urbaines existantes. »
Elle donc pleinement compatible avec le PADD.
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2.2 Modifications du reglement graphique

2.2.1 SAINT-FLORENT-LE-VIEIL Modification du zonage de la zone UY en
zone UBy nouvellement créée

B Contexte

L'unité fonciere de I'usine Loste Grand Saloir est classée en zone UY Zone urbaine a dominante activités
économiques.

Or, I'usine va se déplacer prochainement sur un autre site d’activité lui permettant de se développer sans étre
contrainte par le pourtour urbanisé d’habitations du site actuel. La zone UY est une zone économique qui n’a
pas vocation a accueillir de I’habitat. Dans le prolongement de la zone d’habitat classée en zone UB, le site
aura vocation a étre reconverti pour accueillir de I’'habitat notamment. Cependant, dans I'attente de ce
déplacement prochain, I’activité de I'entreprise doit pouvoir également se développer sans contraintes autre
que sa compatibilité avec I'habitat comme c’est le cas aujourd’hui en zone UY.

C’est pourquoi, en ce sens le zonage UBy Zone urbaine comprenant de I’habitat et des activités économiques
compatible avec I’habitat est créé. En outre, le reglement de la zone est adapté pour prendre en compte les
dispositions de ce nouveau secteur.

B Modification

La zone UY est réduite au profit de la zone UBY, sans générer de consommation d’espaces naturels, agricoles
supplémentaire.
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A Commune de Mauges-sur-Loire (49)
Modification n°2 du PLU
SAINT-FLORENT-LE-VIEIL - Zone industrielle

Zonage avant modification du PLU Zonage aprés modification du PLU

2,’2‘";5 Emplacement réservé - L 151-41 du code de l'urbanisme == | inéaire de commerces a préserver - L151-16 du code de I'urbanisme
D Limite de zone ou secteur

UBy Zone urbaine comprenant de I’habitat et des activités économiques compatible

avec I’habitat

Idic  Reéatsation: AuDDICE, aveil 2024 2
( ) QUACICE  sources de fond de carte : Cadastre DGFiP 2023 0 20 40 80 Meétres

~ #8 Sources de données : AUDDICE, 2023 [

B Compatibilité avec le PADD

La présente modification permet de projeter une reconversion d’un site actuellement a vocation économique
situé au cceur du centre-bourg de la commune de Saint-Florent-Le-Vieil pour accueillir de I'habitat. Le PADD
dans son objectif Il Prévoir I’évolution a long terme du territoire, en s’appuyant sur les polarités existantes,
paragraphe 2 Le développement de l'urbanisation préférentiellement dans les bourgs énonce que
« Conformément aux orientations du Schéma de Cohérence Territoriale du Pays des Mauges, au moins 30 %
des futurs logements seront réalisés au sein de I’enveloppe urbaine définie par le SCOT. Ce minimum de 30 %
s’entend a I’échelle de I’ensemble de la commune nouvelle. [...] Afin d’atteindre ces objectifs, tout en
permettant le développement de I’habitat et de I'activité économique, le plan local d’urbanisme met en place
les mesures suivantes : Pour I’habitat : Privilégier I'urbanisation au sein des enveloppes urbaines existantes. »

Elle donc pleinement compatible avec le PADD.
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2.2.2 SAINT-LAURENT-DE-LA-PLAINE Modification ¢
secteur UT Zone urbaine a dominante touristique

B Contexte

L'unité fonciere est aujourd’hui classée zone UY Zone urbaine a dominante activités économiques.

Or, le site est actuellement occupé par une activité de restauration dont les projets de développement ne
sont pas possibles au regard des dispositions de la zone UY qui n’a pas pour vocation principale d’accueillir
des activités de service mais des activités économiques de type artisanat ou encore commerce de gros. Ce
site, situé a I’entrée Ouest du bourg de Saint-Laurent-de-La-Plaine, au droit de la sortie de la RD 762 bénéficie
d’équipement permettant le développement de I'activité tendant vers le tourisme. En conséquence, il doit

étre classé en secteur UT Zone urbaine a dominante touristique.

B Modification

La zone UY est réduite au profit de la zone UT, sans générer de consommation d’espaces naturels, agricoles
supplémentaire.

A Commune de Mauges-sur-Loire (49)
Modification n°2 du PLU
SAINT-LAURENT-DE-LA-PLAINE - Rue des Mauges

Zonage avant modification du PLU Zonage apres modification du PLU

- & -

=== Haie a protéger - L 151-19 du code de |'urbanisme
D Limite de zone ou secteur

Inventaire des zones humides

auddice  "éatstion :AUDDICE, avi 2024 )
( Y) QUAQICE  sources de fond de carte : Cadastre DGFiP 2023 0 30 60 120 Métres
o~ vaide-Loe

#8%  sources de données : AUDDICE, 2023 N

B Compatibilité avec le PADD

La présente modification permet le développement de I'activité existante vers le tourisme et notamment la
création d’hébergement touristique. Le PADD, dans l'objectif Il Assurer le maintien des activités
économiques et le développement de I'activité touristique, paragraphe 1 Le développement économique
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développement touristique, avec une attention particuliére sur I’offre a destination du jeune public en agissant
pour : Maintenir et développer des animations proposées tout au long de l'année et particuliérement en
période estivale afin d’avoir une commune nouvelle dynamique et attractive, Créer les conditions favorables
pour le développement de nouveaux hébergements touristiques, Proposer des services adaptés aux demandes
des touristes [...] »

Elle donc pleinement compatible avec le PADD.

2.2.3 BEAUSSE Modification du zonage actuel UY en zonage UB

B Contexte

L'unité fonciere est aujourd’hui classée zone UY Zone urbaine a dominante activités économiques qui n’a pas
vocation a accueillir du logement.

Or, le site est actuellement occupé libre de construction et n’évoluera pas vers de I'activité économique a
I’avenir. En outre, il est situé dans le prolongement d’une zone urbaine UB Zone urbaine a dominante habitat.
En conséquence, il convient de modifier le zonage pour permettre aux constructions a vocation d’habitation
de se développer et ne pas permettre I'implantation d’activité telle que le prévoit le réglement écrit de la
zone UY.

B Modification

La zone UY est réduite au profit de la zone UB, sans générer de consommation d’espaces naturels, agricoles
supplémentaire.
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A Commune de Mauges-sur-Loire (49)
Modification n°2 du PLU
BEAUSSE - Le Patis

Zonage avant modification du PLU Zonage aprés modification du PLU

NN

\

uy

] Corridor local == Haie a protéger - L 151-19 du code de |'urbanisme
E Limite de zone ou secteur

. Réalisation : AUDDICE, mars 2024 :
CE  sources de fond de carte : Cadastre DGFiP 2023 0 15 30 60 Métres

()¢
S #  Sources de données : AUDDICE, 2023 T

B Compatibilité avec le PADD

La présente modification permet d’intégrer I'unité fonciére comportant de I'habitat a la zone UB de laquelle
elle constitue le prolongement. Elle est située au coeur d’une urbanisation composée d’habitat dans le bourg
de BEAUSSE. Le PADD dans son objectif Il Prévoir I’évolution a long terme du territoire, en s’appuyant sur
les polarités existantes, paragraphe 2 Le développement de 'urbanisation préférentiellement dans les
bourgs énonce que « Conformément aux orientations du Schéma de Cohérence Territoriale du Pays des
Mauges, au moins 30 % des futurs logements seront réalisés au sein de I'enveloppe urbaine définie par le
SCOT. Ce minimum de 30 % s’entend a I’échelle de I’ensemble de la commune nouvelle. [...] Afin d’atteindre
ces objectifs, tout en permettant le développement de I'habitat et de I'activité économique, le plan local
d’urbanisme met en place les mesures suivantes : Pour I’habitat : Privilégier I'urbanisation au sein des
enveloppes urbaines existantes. » Elle donc pleinement compatible avec le PADD.

2.2.4 BOTZ-EN-MAUGES Modification du zonage actuel UB en zonage UY

B Contexte

Il s’agit d’'une emprise classée en zone UB et comportant une orientation d’aménagement multisite ayant
vocation a accueillir du logement.

Or, 'emprise au droit de la Rue de la Croix Rouge se situe a proximité d’une entreprise dont I'activité est
compatible avec I'habitat et doit se développer. Le périmeétre de |'orientation d’aménagement et de
programmation et le zonage sont modifiés pour permettre cette extension. En outre, la présente procédure
prévoit la réalisation d’orientations d’aménagement en renouvellement urbain permettant d’encourager la
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La zone UB est réduite au profit de la zone UY, sans générer de consommation d’espaces naturels, agricoles

supplémentaire.

A Commune de Mauges-sur-Loire (49)
Modification n°2 du PLU
BOTZ-EN-MAUGES - Rue de la Croix Rouge

Zonage avant modification du PLU Zonage aprées modification du PLU

W

D Limite de zone ou secteur

Idicé Réesation: AUDDKE, mars 2024
( Y) QUACICE  sources de fond de carte : Cadastre DGFiP 2023
S valdeloe #88  Sources de données : AUDDICE, 2023

B Compatibilité avec le PADD

i | Secteur concerné par une OAP sectorielle === Haie a protéger - L 151-19 du code de l'urbanisme

0 20 40 80 Métres

La modification permet a I'entreprise existante de se développer a proximité immédiate de son site et dans

une mesure proportionnée au regard de I'emprise en zone UB restante. Le PADD énonce dans I'objectif 1l

Assurer le maintien des activités économiques et le développement de I'activité touristique, paragraphe b

Dispositions spécifiques que « Concernant l'industrie et I'artisanat : Maintenir et développer les activités

existantes, en offrant des conditions favorables pour les éventuelles extensions. » Elle est donc compatible

avec le PADD.
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2 2 5 BOTZ-EN-MAUGES BOURGNEUF-EN-MAUGES ID : 049-200054336-20241212-DL_2024_12_004-DE
MESNIL-EN-VALLEE, LA POMMERAYE, SAINT-FLORENT-LE-VIEIL,
SAINT-LAURENT-DE-LA-PLAINE, SAINT-LAURENT-DU-MOTTAY,
Modifications des zonages actuels en UE

B Contexte

Les collectivités territoriales compétentes doivent étre en mesure d’assurer I'entretien, la mise en sécurité
par la réalisation de cloétures aux normes en la matiére et d’agrandir pour répondre aux besoins des
administrés de bénéficier de ces équipements publics. Or de nombreux cimetieres sont situés dans des
zonages différents avec des régles tres hétéroclites sur les clotures.

Le PLU comporte une zone UE : Zone urbaine a dominante d’équipement dont le réglement écrit permet de
satisfaire a cela. C'est pourquoi, le zonage des emprises de ces équipements publics est modifié en
conséquence pour recouvrir les périmétres concernés par le zonage UE.

B Modification

Les modifications de zones U entrainent une augmentation au profit de la zone UE, sans générer de
consommation d’espaces naturels, agricoles supplémentaire.

BOTZ-EN-MAUGES le cimetiére est situé en zone UB : Zone urbaine a dominante habitat, son extension et son
parking attenant sont classés en zone UYr : Zone urbaine a dominante activités économiques comportant un
risque de pollution (hors commerces) mais en dehors de la zone polluée de la friche des Tarares :

A Commune de Mauges-sur-Loire (49)

Modification n°2 du PLU
BOTZ-EN-MAUGES - Cimetiere

Zonage avant modification du PLU Zonage apreés modification du PLU

[:717] Secteur concerné par une OAP sectorielle () Patrimoine bati & protéger - L 151-19 du code de I'urbanisme
=== Haie a protéger - L 151-19 du code de |'urbanisme
E Limite de zone ou secteur
auddicé Réalisation : AUDDICE, mars 2024
( V) QUACICE  sources de fond de carte : Cadastre DGFIP 2023 0 20 40 80 Métres
S vatde-toie 88  gources de données : AUDDICE, 2023 | = 20 |

BOURGNEUF-EN-MAUGES le cimetiere et son parking attenant sont classés en zone UB Zone urbaine a
dominante habitat :

Dossier Auddice Val-de-Loire - 23044923 - 12/12/2024 ‘ 45




Commune de MAUGES-SUR-LOIRE (49) Envoyé en préfecture le 13/12/2024

Modification de droit commun n°2 du PLU - Piéce n°1 : Notice de présentation Regu en préfecture le 13/12/2024 ..

Publié le -

ID : 049-200054336-20241212-DL_2024_12_004-DE

A Commune de Mauges-sur-Loire (49)
Modification n°2 du PLU
BOURGNEUF-EN-MAUGES - Cimetiére

Zonage avant modification du PLU Zonage aprés modification du PLU

2AUa

NJ

==== Haie a protéger - L 151-19 du code de I'urbanisme
D Limite de zone ou secteur

— Réalisation : AUDDICE, mars 2024 X
( V) QUACICE  sources de fond de carte : Cadastre DGFIP 2023 0 20 40 80 Meétres
S val-detove #8  Sources de données : AUDDICE, 2023

LE MARILLAIS le cimetiere, sa chapelle et son parking attenant sont classés en zone UB Zone urbaine a
dominante habitat :

A Commune de Mauges-sur-Loire (49)
Modification n°2 du PLU
LE MARILLAIS - Cimetiére

Zonage avant modification du PLU Zonage aprés modification du PLU
|

‘*\ Patrimoine bati a protéger - L 151-19 du code de l'urbanisme
D Limite de zone ou secteur

s Réslsation: AUDDICE, mars 2024
() QUTTICE  Sourcesde fond de carte - cadastre DG 2023 0o 15 % 60 Metres
B vt
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dominante habitant :

A Commune de Mauges-sur-Loire (49)
Modification n°2 du PLU
LE MESNIL-EN-VALLEE - Cimetiére

Zonage avant modification du PLU Zonage apres modification du PLU

@ Patrimoine bati a protéger - L 151-19 du code de I'urbanisme

== Haie a protéger - L 151-19 du code de |'urbanisme
Inventaire des zones humides

=" Espace boisé classé - L113-1 du code de I'urbanisme

|11 Secteur concerné par une OAP sectorielle

D Limite de zone ou secteur

\ auddice  Réstsation : AUDDICE, novembre 2024 "
( Y) QUATIICE  sources de fond de carte : Cadastre DGFiP 2023 0 20 40 80 Meétres
S Vaidelois # squrces de données : AUDDICE, 2023

LA POMMERAYE le cimetiére et sa zone d’extension future sont classés en zone UA Zone urbaine a dominante
habitat, centre-ville :
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Commune de Mauges-sur-Loire (49)
Modification n°2 du PLU
LA POMMERAYE - Cimetiére

A ID : 049-200054336-20241212-DL_2024_12_004-DE

Zonage avant modification du PLU Zonage aprés modification du PLU

255%) Emplacement réservé - L 151-41 du code de I'urbanisme

Périmétre d'implantation des commerces - L151-16 du code de
l'urbanisme

@ Patrimoine béati a protéger - L 151-19 du code de I'urbanisme
m—— |inéaire de commerces a préserver - L151-16 du code de l'urbanisme
D Limite de zone ou secteur

Y auddice  Mesaton:auonce, mars 2020
() QUACICE  sources de fond de carte : cadstre oGP 2023 0 20 40
e valde Love R

80 Metres
Sources de données : AUDDICE, 2023

SAINT-FLORENT-LE-VIEIL les cimetieres du centre-bourg et de La Boutouchere sont classés en zone UA Zone
urbaine a dominante habitat, centre-ville :

A Commune de Mauges-sur-Loire (49)
Modification n°2 du PLU
SAINT-FLORENT-LE-VIEIL - Cimetiére

Zonage avant modification du PLU Zonage aprés modification du PLU

@ Patrimoine bati a protéger - L 151-19 du code de l'urbanisme
D Limite de zone ou secteur

\‘ dd Réalisation : AUDDICE, mars 2024
( QUCTICE  sources de fond de carte : Cadastre DGFiP 2023

0 20 40 80 Métres
S valdelors #  sources de données : AUDDICE, 2023
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A Commune de Mauges-sur-Loire (49)
Modification n°2 du PLU
SAINT-FLORENT-LE-VIEIL - La Boutouchére cimetiére
Zonage avant modification du PLU Zonage aprés modification du PLU

/\)'

@ Patrimoine bati a protéger - L 151-19 du code de l'urbanisme
D Limite de zone ou secteur

Réalisation : AUDDICE, mars 2024
Sources de fond de carte : Cadastre DGFIP 2023 0 15 30 60 Metres
#  Sources de données : AUDDICE, 2023

C Y auc
e

SAINT-LAURENT-DE-LA-PLAINE le cimetiére et son parking sont classés en zones UA Zone urbaine a dominante
habitat, centre-ville et UB Zone urbaine a dominante habitat :

A Commune de Mauges-sur-Loire (49)
Modification n°2 du PLU
SAINT-LAURENT-DE-LA-PLAINE - Cimetiére

Zonage avant modification du PLU Zonage aprés modification du PLU

f++++++++ > ++++++ 4+

R R A+
VAL 4+ + + + + ‘ o+
O ‘\‘

@ Patrimoine béti a protéger - L 151-19 du code de l'urbanisme
D Limite de zone ou secteur

\ dd . Réalisation : AUDDICE, mars 2024 X
( V) QUACICE  sources de fond de carte : Cadastre DGFIP 2023 0 125 25 50 Métres
S vaidetore #8  sources de données : AUDDICE, 2023
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SAINT-LAURENT-DU-MOTTAY le cimetiére est classé en zone UB Zone urbaine a dominante habitat :

A Commune de Mauges-sur-Loire (49)
Modification n°2 du PLU
SAINT-LAURENT-DU-MOTTAY - Cimetiére

Zonage avant modification du PLU Zonage aprés modification du PLU

E Limite de zone ou secteur

i'l . Réalisation : AUDDICE, mars 2024
( ) QUATICE  sources de fond de carte : Cadastre DGFiP 2023 i & % —
¥ vai-de

#  Sources de données : AUDDICE, 2023 [ —

B Compatibilité avec le PADD

Ces modifications de zonage permettent d’assurer le maintien d’un service public adapté aux besoins du
territoire. Le PADD, dans I’objectif V Inscrire le projet de PLU dans la perspective d’une préservation durable
de la qualité de vie des habitants, paragraphe 1 Les équipements énonce qu'’il faut « Assurer le maintien
d’une offre qualitative de services publics et d’intérét collectif sur I'ensemble des pdles par une mutualisation
adaptée aux besoins et aux moyens du territoire. ». Elles sont donc compatibles avec le PADD.

2.2.6 LA-CHAPELLE-SAINT-FLORENT modification du zonage actuel UE en
zone UT

B Contexte

L'unité fonciére est aujourd’hui classée en zone UE zone urbaine a dominante d’équipement a caractere
d’intérét général de type scolaire, sportif, culturel et de loisirs hébergement.

Cependant, la commune souhaite aujourd’hui permettre sur cette emprise des projets a vocation
économique, non autorisés par le reglement de la zone UE. En effet, 'unité fonciére concernée par la
modification comporte le Moulin de I'Epinay, I'une des attractions touristiques principales de la commune
déléguée comportant notamment une activité de restauration, un musée et de ’hébergement touristique.
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Afin de permettre le développement des batiments existants, déja situés danb-erre—rorre—oroorrerrotarere
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pour le développement du restaurant existant le Moulin de I'Epinay), la parcelle est classée en zone UT : zone
urbaine a dominante touristique destinée a accueillir ce type d’activité.

B Modification

La zone UT est étendue sur la zone UE, sans générer de consommation d’espaces naturels, agricoles
supplémentaire.

A Commune de Mauges-sur-Loire (49)
Modification n°2 du PLU
LA CHAPELLE-SAINT-FLORENT - Moulin de I'Epinay

Zonage avant modification du PLU Zonage apres modification du PLU

[

/|

@1 Patrimoine bati a protéger - L 151-19 du code de I'urbanisme
==== Haie a protéger - L 151-19 du code de |'urbanisme
-2 Secteur concerné par une OAP sectorielle
D Limite de zone ou secteur

UYt : secteur urbain a dominante activités économiques, autorisant également le tourisme

J ok Réalisation : AUDDICE, novembre 2024
ICE  sources de fond de carte : Cadastre DGFiP 2023 0 30 60 120 Métres
#%  sources de données : AUDDICE, 2023

) aud

B Compatibilité avec le PADD

Cette modification a pour objectif de permettre le développement des activités touristiques existantes. Elle
n’a pas pour conséquence d’ouvrir des terrains a I'urbanisation puisque le zonage actuel permettait déja
I'implantation de constructions et installations mais a mettre en cohérence le document d’urbanisme avec
I’occupation actuelle du site. En outre, il est situé a proximité immédiate du centre-bourg et le site sur lequel
il est implanté présente un fort attrait touristique de par la qualité des paysages qui I'entourent. Il est
également stratégiquement situé en face de I'aire d’accueil de camping-cars, d’infrastructures d’équipements
d’intérét collectif (aire de jeux pour enfant, city stade, parking ...) permettant de compléter I'offre de services
existant pour renforcer I'attrait touristique du bourg. Le PADD dans son objectif lll Assurer le maintien des
activités économiques et le développement de I’activité touristique énonce concernant le développement
touristique qu’il faut « S’appuyer sur la qualité des paysages, du patrimoine historique et des espaces naturels
pour renforcer I'attractivité touristique [...] Viser en particulier le public familial dans le développement
touristique, avec une attention particuliére sur I'offre a destination du jeune public en agissant pour : [...]
Proposer des services adaptés aux demandes des touristes. » Elle est donc compatible avec le PADD.
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2.2.7 LA-CHAPELLE-SAINT-FLORENT modification du zonage actuel UB en
zone UY et UYcl

B Contexte

L'unité fonciére accueille I'établissement vinicole Pierre BOURRE qui a pour projet de s’agrandir. Le zonage
actuel de la zone a modifier est UB : zone urbaine a dominante habitat n’ayant pas vocation a accueillir des
activités économiques.

Or, I'entreprise se développe, souhaitant prolonger son activité et tendre vers le développement d’une
activité commerciale. Le site actuel ne permet pas de développement car il est entierement occupé par les
locaux de l'entreprise et les espaces de stationnement. Aussi, afin de permettre le maintien et le
renforcement de cette activité existante au sein du bourg de LA-CHAPELLE-SAINT-FLORENT, il est nécessaire
d’étendre la zone UYcl : zone urbaine a dominante activités économiques. En outre, la limite de zonage UY
s’arréte au droit du batiment en limite Est et non en limite de la parcelle cadastrée n°547 sur laquelle le
batiment de I'entreprise estimplanté. Cette limite de zonage est donc ajustée pour correspondre a I'ensemble
de I'unité fonciere de I'entreprise.

B Modification

La zone UY est étendue sur la zone UB, sans générer de consommation d’espaces naturels, agricoles
supplémentaire.

La zone UYcl est étendue sur la zone UB, sans générer de consommation d’espaces naturels, agricoles
supplémentaire.
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A Commune de Mauges-sur-Loire (49)
Modification n°2 du PLU
LA CHAPELLE-SAINT-FLORENT - Rue Beausoleil

Zonage avant modification du PLU Zonage aprés modification du PLU
Y S\WRe= o
e
N— ‘ W N
N e AU

K55] Emplacement réservé - L 151-41 du code de l'urbanisme D Limite de zone ou secteur
§ :-::| Secteur concerné par une OAP sectorielle

, | Réalisation : AUDDICE, mars 2024 )
( Y) QUCAICE  sources de fond de carte : Cadastre DGFiP 2023 0 20 40 80 Métres
o Val-de-Lowe

#%  Sources de données : AUDDICE, 2023 I

B Compatibilité avec le PADD

La modification permet le maintien et le renforcement de I'activité économique en centre-bourg. En outre,
cette activité est compatible avec I'environnement d’habitat qui I’entoure. Le PADD dans I'objectif lll Assurer
le maintien des activités économiques et le développement de I'activité touristique énonce concernant le
développement économique, a) Des principes généraux qu’il faut « Privilégier I'implantation des activités de
services au sein des centre-bourgs, plutét que dans les zones d’activités. [...] b) Des dispositions spécifiques,
Concernant l'industrie et I'artisanat Maintenir et développer les activités existantes, en offrant des conditions
favorables pour leurs éventuelles extensions. » Elle est donc compatible avec le PADD.

2.2.8 SAINT-LAURENT-DU-MOTTAY - harmonisation du zonage UA/ UB sur
I’emprise d’un projet d’aménagement

B Contexte

L’unité fonciere visée est a cheval en zone UA : zone urbaine a dominante habitat, centre-ville et en zone UB :
zone urbaine a dominante habitat.

Or, I'unité fonciére se situe en extension du bourg ancien, sur une parcelle ouverte a I'urbanisation concernée
par un projet d’ensemble de 4 logements. Le projet se retrouve donc concerné par deux zones réglementaires
a vocation d’habitat mais dont les dispositions d’urbanisme sont différentes en raison des caractéristiques

d’urbanisme différentes :
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« La zone UA se caractérise par :

- Un bdti ancien, dense, implanté généralement en ordre continu et a I’alignement des voies ;

- La présence d'activités commerciales d’équipements, d'activités et de services, pour une grande part
établie au rez-de-chaussée du bdti ;

- Une grande variété d'espaces publics : rues, ruelles, places... ;

- Une valeur patrimoniale avec de nombreux édifices témoins de I’architecture traditionnelle.

La zone UB se caractérise par :

- Un bdti de type pavillonnaire peu dense, implanté au coup par coup ou dans le cadre d’opérations
d’aménagement d’ensemble de type lotissement, implanté généralement en en retrait de I'alignement
des voies et des limites séparatives ;

- La présence d’équipements, d'activités »

L'unité fonciére ne comporte pas de bati ancien ni une intensité de bati s’apparentant aux caractéristiques de
la zone UA mais a vocation a étre aménagée au fur et a mesure des projets. C'est pourquoi, au vu de
I'existence d’un projet d’'aménagement global et de sa localisation, il apparait plus logique d’harmoniser le
zonage sur l'unité fonciere en zone UB : zone urbaine a dominante habitat, correspondant au bati moderne.
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ID : 049-200054336-20241212-DL_2024_12_004-DE

A Commune de Mauges-sur-Loire (49)
Modification n°2 du PLU
SAINT-LAURENT-DU-MOTTAY - Régularisation zonage UA/UB

Zonage avant modification du PLU Zonage aprés modification du PLU

Espace boisé classé - L113-1 du code de I'urbanisme @ Patrimoine bati & protéger - L 151-19 du code de l'urbanisme
D Limite de zone ou secteur

ddies Réalisation : AUDDICE, mars 2024
( Y) QUCAICE  sources de fond de carte : Cadastre DGFiP 2023 0 15 30 60 Métres
S vaide-lois #  Sources de données : AUDDICE, 2023

B Compatibilité avec le PADD

La modification n’a pas d’incidence sur le PADD.

2.2.9 SAINT-FLORENT-LE-VIEIL, MONTJEAN-SUR-LOIRE, LA POMMERAYE -
création des sous-secteurs UAh et UBh

B Contexte

Afin de permettre des densités importantes de constructions dans les centre-bourg denses de Mauges-sur-
Loire, il est nécessaire de créer des sous-secteurs permettant une hauteur plus importante dans les centres-
bourgs de ces polarités identifiées.

Le zonage des communes déléguées de SAINT-FLORENT-LE-VIEIL, MONTJEAN-SUR-LOIRE et LA POMMERAYE,
identifie, comme pour les autres bourgs de la commune nouvelle de MAUGES-SUR-LOIRE :

- Les centre-bourgs anciens en zone UA : zone urbaine a dominante habitat, centre-ville
- La périphérie moderne des centre-bourgs en zone UB : zone urbaine a dominante habitat.

Le PADD, dans son objectif Il Prévoir I’évolution a long terme du territoire, en s’appuyant sur les polarités
existantes, paragraphe 1. L'aménagement, la structuration et la polarisation du territoire, Structuration
interne identifie des péles du territoire, identifie ces trois communes déléguées comme des pbles urbains
complémentaires. Ce sont des poles structurants qui doivent étre développés et intensifiés.
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I'urbanisation préférentiellement dans les bourgs du PADD, les communes déléguées poles doivent
atteindre I'objectif le plus élevé de densité minimale par opération de 20 logements par hectare. Afin de
permettre le respect de ces objectifs et d’encourager la densification en hauteur et non par la consommation
d’espace au sol, il convient de permettre une hauteur plus importante dans les secteurs de centre bourgs des
communes déléguées poles identifiées. Le réglement graphique et le réglement écrit (paragraphe 2.2.7) sont
donc modifiés en conséquence. En outre, afin de respecter I'objectif IV. Définir des outils pour assurer la
mise en valeur du patrimoine bati, paysager et environnemental, source d’identité, des sous-secteurs dans
lesquels la composition urbaine environnante permet d’assurer une bonne insertion de constructions avec
des hauteurs plus importantes, en centre-bourg notamment, sont définis.

B Modification

Deux sous-secteurs des zones UA et UB sont créés pour chacun des bourgs principaux des communes
déléguées de SAINT-FLORENT-LE-VIEIL, MONTJEAN-SUR-LOIRE et LA POMMERAYE :

e Lescentre-bourgs anciens sont classés en secteur UAh : secteur urbain a dominante d’habitat, centre-
ville de hauteur importante

e Les zones urbaines périphériques des centres anciens en zone UB: secteur urbain a dominante
d’habitat de hauteur importante.

A Commune de Mauges-sur-Loire (49)
Modification n°2 du PLU
SAINT-FLORENT-LE-VIEIL - Centre Bourg - UAh/UBh

Zonage avant modification du PLU Zonage aprés modification du PLU

[ corridor
XX Emplacement réservé - L 151-41 du code de lurbanisme
=] inventaire des zones humides

= cpace boisé ciassé - L113-1 du code de lurbanisme
PPRNI Marilsis-Divate

[=—] PPRNISaint-Georges

Réservoir local

i [ o ) ) ) )
[E] Secteuwr concemé par une OAP secorielie UAh : zone urbaine a dominante habitat, centre-ville - secteur de hauteur importante
UBh : zone urbaine a dominante habitat - secteur de hauteur importante
2 Réalisation : AUDDICE, mars 2024
( Y aucdicé Sour : and de carte : Cad stre DGFP 2023 0 190 380 760 Métres
S Vit @8 Gources de données | AUDDICE, 2023 o — ]
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MONTJEAN-SUR-LOIRE - Centre Bourg - UAh/UBh

Zonage avant modification du PLU

Zonage aprés modification du PLU

|:| Cormidor local

@ Emplacement réservé - L 151-41 du code de l'urbanisme
[ Inventaire des zones humides
[ Espace boisé classé - L113-1 du code de furbanisme
=] PPRNI Saint-Georges

Réservoir local

D Réservoir majeur

Secteur concerné parune OAP sectorielle

D Limite de zone ou secteur

UAh : zone urbaine a dominante habitat, centre-ville - secteur de hauteur importante
UBh : zone urbaine a dominante habitat - secteur de hauteur importante

Y aicdind S s vareon 0 175 350 700 Métres
" v “#  orces de données : AUDDICE, 2023 I
A Commune de Mauges-sur-Loire (49)
Modification n°2 du PLU
LA POMMERAYE - Centre Bourg - UAh/UBh
Zonage avant modification du PLU Zonage aprés modification du PLU
Av Av /Av Av Av [Av
UBh
Av Av
uB UBh
UEb 2 ueb] YE 2
’ ERYIS, ERZS
§ o ER13 o UE ER13
51 ERyl UB UBh
ER™7,
A i A
UYc2 UBh Uyc2
- > UB h UB
s K _~ -
e — uy ,,*7 —= uy
o o
J1AUY 1Ay
R85 Emplacement réservé - L 151-41 du code de l'urbanisme
Inventaire des zones humides
Secteur concerné par une OAP sectorielle
DP imétre d'imp ion des - L151-16 du code de
l'urbanisme
D Limite de zone ou secteur
UBh : zone urbaine a dominante habitat - secteur de hauteur importante
Réalisation : AUDDICE, novembre 2024
( ) OUddlCG‘ Saeurce;de fond ﬂe‘ca'le:zadaslre DGFiP 2023 0 160 320 640 Métres
vatdeloire #88  sources de données : AUDDICE, 2023
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Cette évolution des dispositions permet de répondre aux objectifs de densité minimale définis dans le Il 2. Le
développement de l'urbanisation préférentiellement dans les bourgs du PADD. Cette modification est donc
compatible avec le PADD.

2.2.10 BOTZ-EN-MAUGES, BOURGNEUF-EN-MAUGES, LA-CHAPELLE-
SAINT-FLORENT, LE MARILLAIS, MONTJEAN-SUR-LOIRE, LA
POMMERAYE, SAINT-FLORENT-LE-VIEIL, SAINT-LAURENT-DE-LA-
PLAINE, SAINT-LAURENT-DU-MOTTAY - Mise a jour des
emplacements réservés (ER)

B Contexte

Le PLU intégre dans sa version actuelle la liste des emplacements réservés, qui est modifiée de la maniére
suivante suite a des suppressions, modifications et créations d’emplacements réservés :

Tableau des emplacements réservés

Avant
Murndro | Surface en m? | Destination Béndfioae
1 0BT ‘orie - crédtion Commwuns
! 2524.53 Chaminement toux Commaing
E] 1645 Cherminestent toux Cormmians
4 Ba3r Yo - rectification cu frace e la rue Motre Dame Commens
5 .74 Chaminement toux Commang
& 000232 Wirie - Aceis Coemaruns
T 20738 Cheminement doux Cormrmmane
B 192,33 Morie -« sécurisation sorie Commane
g 195.05 Cherminement toux Cormmiins
10 541.77 Yo - Boced et skabOnAeTiant CorrTne
11 43,21 AMENAGETHE TUN ESpACe Mt autour de Néghse Cormmamne
12 S033.590 Worie - édergissemant du chamin de (3 Guyonniérs et sacurisation de son ddbouchs sur la RDLS Commung
13 BAG7.07 Voirie - elsrgissernent du chermin ded Petits Bois Gas én vu g lo résisation d'en conbournement Cornmune
14 882,57 Vairle - aménagement espace public et carefour place du Bourg Davy Comimaing
15 533,91 Extension ek aménagement du cimeatiers Commung
16 J1E.84 Woirig - Beced - [argeur de 20m Beec réteux &t continuitd dowcs Coeaminiiig
17 Nl Elargissement rue de b Vendde &t chamin du Bas Pessis pour urbanissbon tu secteur et prissration du patimoine [cakaire) | Commune
15 35796 Virle - aoois Coemrmamne
19 10147.51 Woirie - Margiseamant de la vaie communale des Bréverridres Coemamians
mn 384.93 Chérminemant dous - &ntre B rue Natisnals &t & cantrs bourg Commmuns
21 21293 Cheminement dous - ente k& chemin de Vaograult et e sectedr du Clos de Beaumont Coemmaing
iz 1134.01 Cheminement couy Commans
= 1713 Cherminermesit dous Cortirriune
il 4,65 Voirig - sécursation du chemin de lo Rabionniére Cornmung
= 312,36 Veirie - agoés Commmung
2 507,27 Woirie - acces Cornmune
xr 2570 Noirie - access Cormmene
2% 152,55 Chaminement doux Commung
il AN Cheminemesnt doux Commens
£l S682.07 oirke e cheminement «oux Cormmame
i 1132398 Chaminement toux - entre Montjaan-sue-Loire et Le Mesnl-en-valide b2 long de la D751 Commaura
g 209,04 Werie - largissarnant & 10 du chemin roral sauf d haubeur du DAY exEtant Conmming
1 1777574 Aménagement dun bazsn de rtention des ssux pluviales Commmng
4 154419 Arménagement dun espace puc Cormmune
£ 232,58 Moerie - Sargissamant de la WC n"Ll34 Cormimauns
16 1889.95 Staonnement Commaune
w .27 Woirle - améEnagemant carmefour Comimune
8 027 Woirie - amEnagamant carmetolr Commaing
39 184.31 Veirie - séeyirsation chmefour entre 13 rue Besussleil ot 15 rue de Boachampa Cormuns
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MNuméro  [Surfaceenm’  |Destination Biénéficiaire
1 0467 \airie - création Cammure
] 6,45 Cheminement doux Commune
4 3.37 \airie - rectification du tracé de la rue Notre Dame Cammure
[ 000232 airie ~accés Commune
T 207.38 Cheminement doux Cammure
] 292,33 \airie - sécurization sortie Commune
3 135.05 Cheminement doux Cammure
11 34321 Ameénagement d'un espace public autour de '2glise Commune
12 503383 \airie - lrgissement du chemin de la Guyonniére et sécurisation de son débouche sur| Commune
13 S4ET.07 Voirie - élargizsement du chemin des Petitz Bois Gaz en wu de laréalization d'un contof Commurne
14 88257 \oirie - amenagement espace public et carefour place du Bourg Daw Commune
1= 533.91 Extension et aménagement du cimetiére Commurne
16 315.84 \oirie - accés - largewr de 20m avec 1éseaun et continuité douce Commune
15 3796 \airie - accés Cammure
13 014751 \aoirie - élargissement de |a voie communale des Bréverriéres Commune
20 354,93 Cheminement doux - entre la rue Mationals et le baurg Commurne
21 21293 Cheminement daus - entre le chemin de 'Yaugurault et le secteur du Clos de Beaumon| Commune
22 1231.01 Cheminement dous Cammure
23 7213 Cheminement dous Commune
] 1236 \airie - accés Cammure
26 565207 \airie - accés Commune
L 257,068 \airie - accés Cammure
25 152.56 Cheminement doux Commune
23 R Cheminement doux Cammure
30 E134.07 \airie et cheminement daux Commune
31 113235.95 Cheminement doux - entre Mantjean-sur-Laoire ot Le Meznil-en-'Yallée Iz lang de |2 OV Commure
32 203.04 Vairie - élargissement 3 10m du chemin rural sauf 3 hauteur du bati existant Commune
33 17774 Aménagement d'un bazsin de rétention des eaus pluviales Commurne
34 154415 Ameénagement d'un espace public Commune
35 22258 \oirie - élargement de la VT n 134 Commune
L 155985 Stationnement Cammure
ETi Z2TET \oirie - amenagement carrefour Commune
35 2027 \oirie - aménagement carrefour Commurne
33 18d.31 \aoirie - sécurisation canefou entre la rue Beausaleil et la rue de Bonchamps Commune
40 04,41 \airie &t cheminement daus Cammure
41 2201 \airie et cheminement daux Commune
42 236,45 Cheminement dous Cammure
43 EEEE] \oirie - amenagement sécurise de |a woie Commune
dd 05585 \airie - stationnement Cammure
45 336,85 Cheminement dous Commune
45 293,87 \airie &t cheminement daus Cammure
47 9375 \airie et cheminement daux Commune

Figure 18.

modifications et ajouts en rouge

A) Les suppressions d’emplacements réservés

B ER n°24 - BOTZ-EN-MAUGES

Sur le territoire de BOTZ-EN-MAUGES, I'ER n°24 relatif a la sécurisation du chemin de la Rabionniére au

bénéfice de la commune est supprimé parce que le projet a été réalisé.
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B Modification

A Commune de Mauges-sur-Loire (49)
Modification n°2 du PLU
BOTZ-EN-MAUGES - ER 24

Zonage avant modification du PLU Zonage aprés modification du PLU

Emplacement réservé - L 151-41 du code de lurbanisme [ uimite de zone ou secteur
Secteur concerné par une OAP sectorielle

7Y avedics Réalisation : AUDDICE, mars 2024 .
( ) QUCQICTE  sources de fond de carte : Cod stre DGFP 2023 0 5 10 20 Métres
e vebiudcivs @8 5ources de données : AUDDICE, 2023

B Compatibilité avec le PADD

L'emplacement réservé étant réalisé, il n’a plus de portée réglementaire, le réglement graphique est donc
modifié en conséquence. Cette modification n’a pas d’impact sur le PADD.

B ER n°5 - BOURGNEUF-EN-MAUGES

Sur le territoire de BOURGNEUF-EN-MAUGES, I'ER n°5 relatif a un cheminement doux au bénéfice de la

commune est supprimé parce que I'emprise a été acquise par la commune.
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A Commune de Mauges-sur-Loire (49)
Modification n°2 du PLU
BOURGNEUF-EN-MAUGES - ER 5

Envoyé en préfecture le 13/12/2024
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Zonage avant modification du PLU Zonage aprés modification du PLU
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X555 Emplacement réservé - L 151-41 du code de l'urbanisme

== Haie a protéger - L 151-19 du code de ['urbanisme
D Limite de zone ou secteur

ddice Réalisation : AUDDICE, mars 2024
( V) QUOCICE  sources de fond de carte : Cadastre DGFiP 2023
N vai-de-Loire Sources de données : AUDDICE, 2023

B Compatibilité avec le PADD

0 20 40 80 Métres

L'emprise de I'emplacement réservé étant acquise pas la personne publique titulaire, il n’a plus de portée
réglementaire, le réglement graphique est donc modifié en conséquence. Cette modification n’a pas

d’impact sur le PADD.

B ER n°10 - LA-CHAPELLE-SAINT-FLORENT

Sur le territoire de LA-CHAPELLE-SAINT-FLORENT, I'ER n°10 porte sur la réalisation d’'un acces et de
stationnement au bénéfice de la commune. Or, apres étude de la faisabilité du projet, il s’avére que le site de
I'emplacement réservé n’est pas adapté pour le projet pour lequel il a été institué. En conséquence, cet

emplacement réservé n’a plus de vocation et doit étre supprimé pour ne pas figer I'emprise.
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A Commune de Mauges-sur-Loire (49)
Modification n°2 du PLU
LA CHAPELLE-SAINT-FLORENT - ER 10

Zonage avant modification du PLU Zonage aprés modification du PLU

255 Emplacement réservé - L 151-41 du code de l'urbanisme @ Patrimoine bati & protéger - L 151-19 du code de I'urbanisme
D Limite de zone ou secteur

) quddice  Réelisstion: AUDDICE, mars 2024
( V) QUACICE  sources de fond de carte : Cadastre DGFiP 2023 0 10 20 40 Métres
S vaide-lois #  Sources de données : AUDDICE, 2023

B Compatibilité avec le PADD

L'objet de I'emplacement réservé n’étant plus un projet de la commune bénéficiaire, il n'y a plus
d’opportunité a entraver la réalisation d’autres projets sur cette emprise, le réglement graphique est donc
modifié en conséquence. Cette modification n’a pas d’impact sur le PADD.

B ER n°17 - LA POMMERAYE

Sur le territoire de LA POMMERAYE, I'ER n°17 porte sur |'élargissement rue de la Vendée et au chemin du Bas
Plessis pour urbanisation du secteur et préservation du patrimoine (calvaire) au bénéfice de la commune. Or,

la commune n’a plus de projet en ce sens.
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B Modification

A Commune de Mauges-sur-Loire (49)
Modification n°2 du PLU
LA POMMERAYE - ER 17

Zonage avant modification du PLU Zonage aprés modification du PLU

ll Jr i TRt : H
K555 Emplacement réservé - L 151-41 du code de I'urbanisme == Haie 4 protéger - L 151-19 du code de I'urbanisme
Inventaire des zones humides D Limite de zone ou secteur

[ Secteur concerné par une OAP sectorielle

) quddice  Réelisstion: AUDDICE, mars 2024
( V) QUACICE  sources de fond de carte : Cadastre DGFiP 2023 0 30 60 120 Métres
S vaide-lois #  Sources de données : AUDDICE, 2023

B Compatibilité avec le PADD

L'objet de I'emplacement réservé n’étant plus un projet de la commune bénéficiaire, il n’y a plus
d’opportunité a entraver la réalisation d’autres projets sur cette emprise, le reglement graphique est donc
modifié en conséquence. Cette modification n’a pas d’impact sur le PADD.

B ER n°2 - SAINT-LAURENT-DE-LA-PLAINE

Sur le territoire de la commune de SAINT-LAURENT-DE-LA-PLAINE, I'ER 2 est relatif a un cheminement doux
au bénéfice de la commune est supprimé parce que le projet a été réalisé.
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B Modification

A Commune de Mauges-sur-Loire (49)
Modification n°2 du PLU
SAINT-LAURENT-DE-LA-PLAINE - Rue de Bourgneuf

Zonage avant modification du PLU Zonage aprés modification du PLU

RS Emplacement réservé - L 151-41 du code de l'urbanisme E Limite de zone ou secteur

Inventaire des zones humides

ddies Réalisation : AUDDICE, mars 2024
( Y) QUCAICE  sources de fond de carte : Cadastre DGFiP 2023 0 875 175 350 Métres
R’ vt detore Sources de données : AUDDICE, 2023

B Compatibilité avec le PADD

L'emplacement réservé étant réalisé, il n’a plus de portée réglementaire, le réglement graphique est donc
modifié en conséquence. Cette modification n’a pas d’impact sur le PADD.

B) Les créations d’emplacements réservés

B ER n°40 et 41- LE MARILLAIS

Sur le territoire de LE MARILLAIS, en zone UB zone urbaine a dominante d’habitat ayant vocation a étre
densifié, I'orientation d’aménagement rue d’Anjou est créée pour permettre une densification réfléchie du
secteur. Dans ce sens et afin de permettre la densification des parcelles sur I'emprise Sud-Ouest de
I'orientation d’aménagement deux emplacements réservés sont créés pour la réalisation d’aménagements
de voirie au bénéfice de la commune.

L'emplacement réservé au Sud n°40 présente une largeur de 8 metres pour permettre la réalisation d’une
voie a double sens accompagnée d’un aménagement pour les modes de déplacement doux. L'emplacement
réservé au Nord n°41 présente une largeur d’environ 6 métres correspondant a la largeur de la parcelle
cadastrale et permettant une insertion d’une voie dans le respect des unités foncieres adjacentes.

B Modification
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A Commune de Mauges-sur-Loire (49)
Modification n°2 du PLU
LE MARILLAIS - Rue d'Anjou

Zonage avant modification du PLU Zonage aprés modification du PLU

i | Inventaire deszones humides @ Patrimoine bati 3 protéger - L 151-19 du code de I'urbanisme
7] PPRNI W arillais-Divatte = Haie a protéger- L 151-19 du code de lurbanisme
D Réservoir majeur D Limite de zone ou secteur

0 20 40 80 Métres

B Compatibilité avec le PADD

La présente modification participe a la réalisation du projet de I'orientation d’'aménagement rue d’Anjou. Elle
permet une intensification du tissu urbain existant a proximité du centre-bourg de la commune déléguée,
pour la réalisation de constructions a destination d’habitation sans apporter de modification au reglement
graphique du PLU.

L'objectif 1l du PADD Prévoir I'évolution a long terme du territoire, en s’appuyant sur les polarités
existantes, paragraphe 2 Développement de I'urbanisation préférentiellement dans les bourgs énonce que
« Conformément aux orientations du Schéma de Cohérence Territoriale du Pays des Mauges, au moins 30 %
des futurs logements seront réalisés au sein e I’enveloppe urbaine définie par le SCOT. Ce minimum de 30 %
s’étend a I’échelle de I'ensemble de la commune nouvelle. [...]. Il sera recherché les possibilités de densification
du tissu urbain : réhabilitation des logements dégradés et/ou vacants, comblement des dents creuses et des
vides urbains, optimisation du foncier existant. Afin d’atteindre ces objectifs, tout en permettant le
développement de I’habitat et de I'activité économique, le plan local d’urbanisme met en place les mesures
suivantes :

e Pour I’habitat :

- Privilégier I'urbanisation au sein des enveloppes urbaines existantes

- Mettre en place des densités minimales pour les opérations de développement de I’habitat, qu’elles soient
situées au sein de I’enveloppe urbaine, ou en extension de la ville existante. [...] »

Elle est donc compatible avec le PADD.
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Sur le territoire de LE MARILLAIS, en zone UB zone urbaine a dominante d’habitat ayant vocation a étre
densifié, I'orientation d’aménagement Chemin de la Boire du Seil est créée pour permettre une densification
réfléchie du secteur. Dans ce sens et afin de permettre la densification des parcelles deux emplacements
réservés sont créés pour I'aménagement de deux accés.

L'emplacement réservé au Sud-Ouest n°46 présente une largeur de 6 metres pour permettre la réalisation
d’une voie a double sens. L'emplacement réservé Sud n°47 présente une largeur d’environ 4 metres pour
permettre la création d’une autre voie qui sera accompagnée d’'un aménagement piéton dans le respect des

emprises baties existantes de part et d’autre.

B Modification

A Commune de Mauges-sur-Loire (49)
Modification n°2 du PLU
LE MARILLAIS - Chemin de la Boire de Seil

Zonage avant modification du PLU Zonage aprés modification du PLU

== Haie a protéger - L 151-19 du code de ['urbanisme

K55 Emplacement réservé - L 151-41 du code de I'urbanisme
Inventaire des zones humides
/] PPRNI Marillais-Divatte

E Réservoir majeur

77 Secteur concerné par une OAP sectorielle
D Limite de zone ou secteur

auddicg  Réstation: AUDDICE, novembre 2024 .
( ) QUACICE  sources de fond de carte : Cadastre DGFiP 2023 0 20 40 80 Métres
S Vaidelois # squrces de données : AUDDICE, 2023

B Compatibilité avec le PADD

La présente modification participe a la réalisation du projet de 'orientation d’aménagement. Elle permet une
intensification du tissu urbain existant a proximité du centre-bourg de la commune déléguée, pour la
réalisation de constructions a destination d’habitation sans apporter de modification au réglement graphique
du PLU.

L'objectif 1l du PADD Prévoir I'évolution a long terme du territoire, en s’appuyant sur les polarités
existantes, paragraphe 2 Développement de I'urbanisation préférentiellement dans les bourgs énonce que
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des futurs logements seront réalisés au sein e I’enveloppe urbaine définie par le SCOT. Ce minimum de 30 %

s’étend a I’échelle de I'ensemble de la commune nouvelle. [...]. Il sera recherché les possibilités de densification

du tissu urbain : réhabilitation des logements dégradés et/ou vacants, comblement des dents creuses et des

vides urbains, optimisation du foncier existant. Afin d’atteindre ces objectifs, tout en permettant le

développement de I'habitat et de I'activité économique, le plan local d’urbanisme met en place les mesures

suivantes :
e Pour I’habitat :

- Privilégier I'urbanisation au sein des enveloppes urbaines existantes

- Mettre en place des densités minimales pour les opérations de développement de I’habitat, qu’elles soient

situées au sein de I’enveloppe urbaine, ou en extension de la ville existante. [...] »

Elle est donc compatible avec le PADD.

B ER n°42 - MONTIJEAN SUR LOIRE

Sur le territoire de MONTJEAN SUR LOIRE, un emplacement réservé est créé pour permettre la liaison

piétonne entre le stade et le parc de la Garenne n°42. Il s'agit de deux équipements publics importants pour

les loisirs de la population. La création d'une liaison douce entre eux permettra de compléter le réseau

d'itinérance entre les différents quartiers du centre-bourg de Montjean-sur-Loire.

B Modification

A

Zonage avant modification du PLU

i
/
/

| Corridor local

’| Emplacement réservé - L 151-41 du code de |'urbanisme

Espace boisé classé - L113-1 du code de I'urbanisme

quddicg  Féatiation: AUDDICE, mars 2024
( Y QUAAICE  sources de fond de carte : Cadastre DGFiP 2023
N vai-de-Loire Sources de données : AUDDICE, 2023
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Commune de Mauges-sur-Loire (49)
Modification n°2 du PLU
MONTJEAN-SUR-LOIRE - Rue du Pirouet

Zonage apres modification du PLU
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|
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|
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D Limite de zone ou secteur
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B Compatibilité avec le PADD

La création de cet emplacement réservé permet de faciliter les modes de déplacement doux dans le maillage
du territoire. Le PADD, objectif V Inscrire le projet PLU dans la perspective d’une préservation durable de la
qualité de vie des habitants énonce paragraphe 2 Les transports et les déplacements, au niveau de I'ensemble
du territoire communal qu’il faut « Limiter les besoins en déplacements motorisés et maitriser la circulation
automobile au sein des bourgs, en organisant une trame urbaine et une localisation des équipements
favorisant les échanges de proximité et les déplacements doux. » Elle est donc compatible avec le PADD.

B ER n°43 — LA POMMERAYE

Sur le territoire de LA POMMERAYE un emplacement réservé n°43 est créé pour permettre un aménagement
sécurisé du carrefour au débouché du chemin des Claveries, futur axe routier important dans le cadre de la

création de la ZAC des Claveries.

B Modification

A Commune de Mauges-sur-Loire (49)
Modification n°2 du PLU
LA POMMERAYE - Carrefour Chemin des Claveries

Zonage avant modification du PLU Zonage aprés modification du PLU

K5%%5] Emplacement réservé - L 151-41 du code de I'urbanisme @ Patrimoine bati & protéger - L 151-19 du code de I'urbanisme
::| Secteur concerné par une OAP sectorielle === Haie a protéger - L 151-19 du code de I'urbanisme
[ uimite de zone ou secteur
dd . Réalisation : AUDDICE, mars 2024
( Y) QUAAICE  sources de fond de carte : Cadastre DGFiP 2023 0 125 25 50 Métres
S vaideloics 88 Sources de données : AUDDICE, 2023 N

B Compatibilité avec le PADD

Cette modification participe a I'amélioration du réseau viaire en permettant une mise en sécurité de ce
carrefour dont la fréquentation va augmenter avec le développement de la ZAC des Claveries. Cette

modification n’a pas d’impact sur le PADD.
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B ER n°44 - SAINT-FLORENT-LE-VIEIL, _

Sur le territoire de la commune de SAINT-FLORENT-LE-VIEIL, 'aménagement de la place Saint-Charles a été
défini dans le cadre de I'étude urbaine et aura pour objectif de renforcer I'offre de stationnement dans le
secteur pour libérer le quai de la Loire, tout en créant un clos végétalisé autour de la chapelle.

Afin de permettre la création de cet aménagement de I'espace public autour de la chapelle Saint-Charles,
I'emplacement réservé n°44 est identifié pour accueillir du stationnement et une voirie de sortie vers la rue
Cathelineau.

B Modification

A Commune de Mauges-sur-Loire (49)
Modification n°2 du PLU
SAINT-FLORENT-LE-VIEIL - Rue Cathelineau

Zonage avant modification du PLU Zonage aprés modification du PLU

~L

! Emplacement réservé - L 151-41 du code de I'urbanisme [ vimite de zone ou secteur

~ JJ A Réalisation : AUDDICE, avril 2024 .
{ V) QUCCICE  sources de fond de carte : Cadastre DGFiP 2023 0 10 20 40 Métres
& e

#88 Sources de données : AUDDICE, 2023 T

B Compatibilité avec le PADD

Cette modification permet d’adapter I'offre de stationnement a ce secteur touristique situé en centre-bourg,
a proximité des poles d’attractivité touristique de la commune. Le PADD, objectif V. Inscrire le projet PLU
dans la perspective d’une préservation durable de la qualité de vie des habitants, 2 Les transports et les
déplacements, Au niveau de I'ensemble du territoire communal énonce qu’il faut « Limiter les besoins en
déplacements motorisés et maitriser la circulation automobile au sein des bourgs, en organisant une trame
urbaine et une localisation des équipements favorisant les échanges de proximité et les déplacements doux ».
Cette modification, facilitant le stationnement des véhicules permet d’encourager les administrés a utiliser
des modes de déplacement doux pour accéder aux commerces et aux différents poles touristiques a proximité
immédiate de cet espace. Elle facilite notamment 'acces aux voies douces le long de la Loire.

Cette modification est donc compatible avec le PADD.
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B ER n°45 - SAINT-LAURENT-DU-MOTTAY

Sur le territoire de la commune de SAINT-LAURENT-DU-MOTTAY, I'ER n°45 est créé sur la bordure Ouest des
parcelles pour permettre la création d’une liaison douce entre La Voyette située au Nord et le chemin d’accés
au secteur des Salles au Sud. La partie nord de I'emplacement réservé permettra de régulariser une situation
existante par l'acquisition des parties de parcelles privées traversées par La Voyette. La partie descendant
vers le sud permettra d'assurer une liaison vers le futur quartier des Salles, objet d'une OAP.

B Modification

A Commune de Mauges-sur-Loire (49)
Modification n°2 du PLU
SAINT-LAURENT-DU-MOTTAY - Création ER

Zonage avant modification du PLU Zonage aprés modification du PLU

ER 45|
& UA
uB
UE
{
R5%] Emplacement réservé - L 151-41 du code de l'urbanisme D Limite de zone ou secteur
::| Secteur concerné par une OAP sectorielle
J J "y Réalisation : AUDDICE, mars 2024
{( ) QUACICE  sources de fond de carte : Cadastre DGFiP 2023 0 15 30 60 Meétres
S vaideloics # Sources de données AUDDICE, 2023 _:—

B Compatibilité avec le PADD

La création de cet emplacement réservé permet de faciliter les modes de déplacement doux dans le maillage
du territoire. Le PADD, objectif V Inscrire le projet PLU dans la perspective d’une préservation durable de la
qualité de vie des habitants énonce paragraphe 2 Les transports et les déplacements, au niveau de I'ensemble
du territoire communal qu’il faut « Limiter les besoins en déplacements motorisés et maitriser la circulation
automobile au sein des bourgs, en organisant une trame urbaine et une localisation des équipements
favorisant les échanges de proximité et les déplacements doux. » Elle est donc compatible avec le PADD.
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B ER n°36 - MONTJEAN-SUR-LOIRE

Sur le territoire de MONTJEAN-SUR-LOIRE figure I'ER n°36 relatif a un projet de stationnement au bénéfice de
la commune d’une superficie de 1869,5 m? (superficie issue d’un calcul graphique ne pouvant en aucun cas

avoir la précision et I'usage d’un bornage).

Le projet de la commune a évolué, I'emprise initiale de I'emplacement réservé est trop importante n'étant
pas adaptée a la réalisation du projet. L'objectif de la commune est d'avoir un espace de stationnement
accessible pour les voitures depuis la rue des Repielleries et pour les piétons depuis la rue d'Anjou (par la
maison existante en front de rue). Les emprises consacrées au stationnement n'oberent pas les possibilités
d'urbanisation du secteur, étant situé dans la bande de précaution du PPRi et ne pouvant en conséquence

pas accueillir de nouveaux logements.

La superficie de I'emplacement réservé modifié diminuée de 1 161 m? environ.

B Modification

A

Commune de Mauges-sur-Loire (49)
Modification n°2 du PLU

MONTJEAN-SUR-LOIRE - Rue d'Anjou

Zonage avant modification du PLU

>
7%,

IO
".:" S
D X
XKL
QQ <

255%) Emplacement réservé - L 151-41 du code de l'urbanisme
PPRNI Saint-Georges

D Réservoir majeur

i Réatisation: AUDDICE, mars 2024
( Y) au ICE  sources de fond de carte : Cadastre DGFiP 2023
N vaide-Loire Sources de données : AUDDICE, 2023

B Compatibilité avec le PADD

Zonage aprés modification du PLU
<

I%\\‘~
£ ER
s
R

35 00’0:’ £35S

SRy
I PREIARSS
SRR

R

@ Patrimoine bati a protéger - L 151-19 du code de l'urbanisme
== | inéaire de commerces a préserver - L151-16 du code de |'urbanisme
[ imite de zone ou secteur

40 Métres

L'objet de 'emplacement réservé étant modifié, il n’y a plus d’opportunité a entraver la réalisation d’autres

projets sur I'emprise désormais non utile, le reglement graphique est donc modifié en conséquence. Cette

modification n’a pas d’impact sur le PADD.
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B ER n°30- MONTJEAN-SUR-LOIRE

Sur le territoire de MONTJEAN-SUR-LOIRE figure I'ER n°30 relatif a un projet de voirie et de cheminement
doux au bénéfice de la commune sur 'ace Est/Ouest. Il est situé au carrefour de plusieurs zones d’habitation
pavillonnaires bénéficiant d’amorces de voies en direction de I'ER permettant d’étre reliées entre elles pour
raccourcir les modes de déplacement et favoriser les modes de déplacement doux. Afin de permettre la
desserte de la zone UBh dans le cadre de la présente procédure de modification (zone UB au PLU actuel) au
Nord, I’'ER est modifié pour étre prolongé en transversalité sur I’axe Nord/Sud sur une largeur de 5 métres.

B Modification

A Commune de Mauges-sur-Loire (49)
Modification n°2 du PLU
MONTJEAN-SUR-LOIRE - Rue Albert-René Biotteau

) i—

Zonage avant modification du PLU Zonage aprés modification du PLU
N W)@% ZD ~ \/Q)/Qjﬂjf @
\ —
] B "\J .

o ot [ &) ]
?\5- ¥ Emplacement réservé - L 151-41 du code de I'urbanisme ==== Haie a protéger - L 151-19 du code de l'urbanisme
Inventaire des zones humides D Limite de zone ou secteur

PPRNI Saint-Georges

| Secteur concerné par une OAP sectorielle

Al s Realisation : AUDDICE, avril 2024
( Y) QUOCICE  sources de fond de carte : Cadastre DGFiP 2023 0 37,5 75 150 Métres
S valdetoie #8  Sources de données : AUDDICE, 2023

B Compatibilité avec le PADD

Cette modification favorise la mobilité et raccourci les déplacements au droit du bourg de MONTJEAN-SUR-
LOIRE. Le PADD, objectif V Inscrire le projet PLU dans la perspective d’une préservation durable de la qualité
de vie des habitants énonce paragraphe 2 Les transports et les déplacements, au niveau de I'ensemble du
territoire communal qu’il faut « Limiter les besoins en déplacements motorisés et maitriser la circulation
automobile au sein des bourgs, en organisant une trame urbaine et une localisation des équipements
favorisant les échanges de proximité et les déplacements doux. » Elle est donc compatible avec le PADD.
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2 2 11 MONTJEAN-SUR-LOIRE LA POMMERAYE ID : 049-200054336-20241212-DL_2024_12_004-DE
VIEIL modification du périmetre et instauration de linéaire de
protection des commerces en centre-bourg

B Contexte

L’article L151-16 du code de I'urbanisme dispose que « Le réglement peut identifier et délimiter les quartiers,
flots et voies dans lesquels est préservée ou développée la diversité commerciale, notamment a travers les
commerces de détail et de proximité, et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer cet objectif.
Il peut également délimiter, dans les zones urbaines ou a urbaniser, des secteurs dans lesquels la préservation
ou le développement d'infrastructures et d'équipements logistiques est nécessaire et définir, le cas échéant, la
nature de ces équipements ainsi que les prescriptions permettant d'assurer cet objectif. »

En ce sens, des linéaires de protection des commerces et périmetre d’'implantation des commerces ont été
repérés dans le centre-bourg de la commune déléguée de la POMMERAYE.

Afin de renforcer la protection des commerces au sein des communes des centres-bourgs, un linéaire de
protection des commerces est également créé pour les communes déléguées de MONTJEAN-SUR-LOIRE et
SAINT-FLORENT-LE-VIEIL. En outre, le périmétre d’implantation des commerces de LA POMMERAYE est

agrandi pour s'adapter a la réalité commerciale du centre-bourg.

B Modification

A Commune de Mauges-sur-Loire (49)
Modification n°2 du PLU
MONTJEAN-SUR-LOIRE - Protection des commerces

Zonage avant modification du PLU Zonage aprés modification du PLU

ST e L [ CETRERG,
/= UL/ R =
=,

[ ] Corridor local * Patrimoine bati & protéger - L 151-19 du code de l'urbanisme
2525 Emplacement réservé - L 151-41 du code de l'urbanisme s Corridor majeur (cours d eau)
Inventaire des zones humides e Haie & protéger - L 151-19 du code de I'urbanisme
Espace boisé classé - L113-1 du code de l'urbanisme === Linéaire de commerces a préserver - L151-16 du code de l'urbanisme
PPRNI Saint-Georges [ imite de zone ou secteur
D Réservoir majeur
\ Giliadies tion : AUDDICE, mars 2024
() auccice ces do fond de carte : Cadastre DGFiP 2023 0 70 140 280 Métres
e Valde-Loie SR

™ Sources de données : AUDDICE, 2023
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A Commune de Mauges-sur-Loire (49)
Modification n°2 du PLU
SAINT-FLORENT-LE-VIEIL - Protection des commerces

Zonage avant modification du PLU Zonage aprés modification du PLU

b~ b~
RSE% Emplacement réservé - L 151-41 du code de I'urbanisme @ Patrimoine béti & protéger - L 151-19 du code de I'urbanisme
—— Inventaire des zones humides

[~ Espace boisé classé - L113-1 du code de I'urbanisme
PPRNI Saint-Georges

=== Corridor majeur (cours d eau)
==== Haie a protéger - L 151-19 du code de I'urbanisme

wm Linéaire de commerces a préserver - L151-16 du code de I'urbanisme

D Réservoir majeur D Limite de zone ou secteur
::| Secteur concerné par une OAP sectorielle

i s atnoucE s 2024
( Y QUAAICE  sources de fond de carte : Cadastre DGFIP 2023 0 65 130 260 Métres
S vaideloire 88 Sources de données : AUDDICE, 2023

A Commune de Mauges-sur-Loire (49)
Modification n°2 du PLU
LA POMMERAYE - Protection des commerces

Zonage avant modification du PLU Zonage aprés modification du PLU
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P55 Emplacement réservé - L 151-41 du code de I'urbanisme % Patrimaine bati 4 protéger - L 151-19 du code de furbanisme

[ secteur concerné par une OAP sectorielle === Haie a protéger - L 151-19 du code de l'urbanisme
r’élg"‘é"e d'implantation des commerces - L151-16 du code de == Linéaire de commerces  préserver - L151-16 du code de l'urbanisme
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[ imite de zone ou secteur

7 Afice  Retiaton: AuDDICE, mars 2024
( V) QUATICE  sources de fond de carte - Cadastre DGFP 2023 0 30 60 120 Métres
S valdetone #8  Sources de données : AUDDICE, 2023
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B Compatibilité avec le PADD

La présente modification a pour objet de renforcer la présence du tissu commercial au sein des centre-bourg
en identifiant les linéaires commerciaux existant qui seront préservés dans les dispositions du réglement écrit
également modifiées. Le PADD, orientation Ill Assurer le maintien des activités économiques et le
développement de I'activité touristique, 1 Le développement économique, a) Des principes généraux énonce
qu’il faut « Privilégier I'implantation des activités de services au sein des centre-bourgs, plutét que dans les
zones d’activités. » [...] b) Des dispositions spécifiques, concernant I'équipement commercial « Favoriser le
maintien et permettre le développement du potentiel de commerces de proximité dans I'ensemble des bourgs,
au minimum a hauteur de l'existant en favorisant les facteurs de commercialité (accés, stationnement,
visibilité, ...) et dans une moindre mesure sur le site de Bellenoue. » Elle est donc compatible avec le PADD.

2.2.12 BOTZ-EN-MAUGES Modification de lI'orientation d’aménagement
Croix Rouge

B Contexte

Il s’agit d’une orientation d’aménagement multisite ayant vocation a accueillir du logement. Or, I'emprise au
droit de la Rue de la Croix Rouge se situe a proximité d’une entreprise dont I'activité, compatible avec
I’habitat, doit se développer. Le périmétre de I'orientation d’aménagement et le zonage sont modifiés pour
permettre cette extension. En outre, la présente procédure prévoit la réalisation d’orientations
d’aménagement en renouvellement urbain permettant d’encourager la densification pour satisfaire aux
besoins en habitation projeté dans le PADD.
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B Modification

A Commune de Mauges-sur-Loire (49)
Modification n°2 du PLU
BOTZ-EN-MAUGES - Rue de la Croix Rouge

Zonage avant modification du PLU Zonage aprées modification du PLU

RS Emplacement réservé - L 151-41 du code de l'urbanisme o Patrimoine bati & protéger - L 151-19 du code de lurbanisme
::{ Secteur concerné par une OAP sectorielle === Haje a protéger - L 151-19 du code de I'urbanisme
D Limite de zone ou secteur
\ auddia Réalisation : AUDDICE, avril 2024
( Y au \L‘g Sources de fond de carte : Cadastre DGFiP 2023 0 40 80 160 Métres

Sources de données : AUDDICE, 2023

B Compatibilité avec le PADD

La modification du périmétre entraine une baisse du nombre de logements minimum projetés de 3 logements
sur 26 logements initialement représentant environ 11% du nombre de logements minimum prévus
initialement. Cette modification n’est pas substantielle, la projection de création de logements est un
minimum et non un maximum. Sur le périmetre modifié, 26 logements peuvent étre implantés comme prévu
initialement. En outre, 9 nouveaux secteurs d’orientation d’aménagement en renouvellement urbain sont
également prévus permettant de renforcer la densification du tissu urbain existant et de favoriser la création
de plus de 3 logements supplémentaires. Le PADD dans |'objectif Ill Assurer le maintien des activités
économiques et le développement de l'activité touristique, paragraphe b Dispositions spécifiques
« Concernant l'industrie et I'artisanat : Maintenir et développer les activités existantes, en offrant des
conditions favorables pour les éventuelles extensions. » Elle est donc compatible avec le PADD.
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2.2.13 BOURGNEUF-EN-MAUGES Création uc roTTCTIatron
d’aménagement Les Goganes

B Contexte

Cette orientation d’aménagement est située au Nord du bourg de Bourgneuf-en-Mauges, au sein du tissu
urbain existant composé d’habitations en zone Urbaine du reglement graphique du PLU.

B Modification

A Commune de Mauges-sur-Loire (49)
Modification n°2 du PLU
BOURGNEUF-EN-MAUGES - Ancienne ZA des Goganes

Zonage avant modification du PLU Zonage aprés modification du PLU

Inventaire des zones humides @ Patrimoine bati a protéger - L 151-19 du code de l'urbanisme
Secteur concerné par une OAP sectorielle == Haie & protéger - L 151-19 du code de I'urbanisme
D Limite de zone ou secteur
jd P Réalisation : AUDDICE, avril 2024
( Y) QUAQICE  sources de fond de carte : Cadastre DGFiP 2023 0 30 60 120 Métres
S vaide-lois #  sources de données : AUDDICE, 2023 | s 200 |

B Compatibilité avec le PADD

La présente orientation d’aménagement permet d’intensifier le tissu urbain existant a proximité du centre-
bourg de la commune déléguée, pour la réalisation de constructions a destination d’habitation sans apporter
de modification au réglement graphique du PLU.

L’objectif 1l du PADD Prévoir I’évolution a long terme du territoire, en s’appuyant sur les polarités
existantes, paragraphe 2 Développement de I'urbanisation préférentiellement dans les bourgs énonce que
« Conformément aux orientations du Schéma de Cohérence Territoriale du Pays des Mauges, au moins 30 %
des futurs logements seront réalisés au sein e I’enveloppe urbaine définie par le SCOT. Ce minimum de 30 %
s’étend a I’échelle de I'’ensemble de la commune nouvelle. [...]. Il sera recherché les possibilités de densification
du tissu urbain : réhabilitation des logements dégradés et/ou vacants, comblement des dents creuses et des
vides urbains, optimisation du foncier existant. Afin d’atteindre ces objectifs, tout en permettant le
développement de I’habitat et de I'activité économique, le plan local d’urbanisme met en place les mesures

suivantes :
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e Pour I’habitat :

- Privilégier I'urbanisation au sein des enveloppes urbaines existantes
- Mettre en place des densités minimales pour les opérations de développement de I’habitat, qu’elles soient
situées au sein de I’enveloppe urbaine, ou en extension de la ville existante. [...] »

La densité minimale attendue sur la commune est de 14 logements par hectare. Le projet d’orientation
d’aménagement a été construit en ce sens. Il est donc compatible avec le PADD.

2.2.14 LE MARILLAIS Création de l'orientation d’aménagement Les
Bouchardiéres

B Contexte

Cette orientation d’aménagement est située au Nord Est du bourg de Le Marillais, dans le tissu urbain existant
composé d’habitations en zone Urbaine du réglement graphique du PLU. Une partie de I'emprise accueille un
hangar qui pourra faire I'objet d'un projet de renouvellement urbain en faveur de I'habitat.

B Modification

A Commune de Mauges-sur-Loire (49)
Modification n°2 du PLU
LE MARILLAIS - Les Bouchardiéres

Zonage avant modification du PLU Zonage aprés modification du PLU
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[/ PPRNI Marillais-Divatte
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B Compatibilité avec le PADD

La présente orientation d’aménagement permet d’intensifier le tissu urbain existant a proximité du centre-
bourg de la commune déléguée, pour la réalisation de constructions a destination d’habitation sans apporter
de modification au réglement graphique du PLU.

L’objectif 1l du PADD Prévoir I’évolution a long terme du territoire, en s’appuyant sur les polarités
existantes, paragraphe 2 Développement de I'urbanisation préférentiellement dans les bourgs énonce que
« Conformément aux orientations du Schéma de Cohérence Territoriale du Pays des Mauges, au moins 30 %
des futurs logements seront réalisés au sein e I’enveloppe urbaine définie par le SCOT. Ce minimum de 30 %
s’étend a I’échelle de I'ensemble de la commune nouvelle. [...]. Il sera recherché les possibilités de densification
du tissu urbain : réhabilitation des logements dégradés et/ou vacants, comblement des dents creuses et des
vides urbains, optimisation du foncier existant. Afin d’atteindre ces objectifs, tout en permettant le
développement de I'habitat et de I'activité économique, le plan local d’urbanisme met en place les mesures
suivantes :

e Pour I'habitat :

- Privilégier I'urbanisation au sein des enveloppes urbaines existantes

- Mettre en place des densités minimales pour les opérations de développement de I’habitat, qu’elles soient
situées au sein de I’enveloppe urbaine, ou en extension de la ville existante. [...] »

La densité minimale attendue sur la commune est de 17 logements par hectare. Le projet d’orientation
d’aménagement a été construit en ce sens. Il est donc compatible avec le PADD.

2.2.15 LE MARILLAIS Création de l'orientation d’aménagement rue
d’Anjou

B Contexte

Cette orientation d’'aménagement est située au a I'Ouest du bourg de Le Marillais, au sein du tissu urbain
existant composé d’habitations en zone Urbaine du réglement graphique du PLU. Elle permet d'envisager une
opération d’ampleur a I'échelle du bourg du Marillais par :
- Latransformation de I'actuel terrain d'entrainement de football en espace a vocation d'habitat (a I'est
de I'emprise) ;
- Une densification organisée sur les fonds de jardins (a I'ouest de I'emprise) nécessitant une
intervention d'ensemble car le parcellaire existante risquerait de provoquer des parcelles enclavées
sans cela.
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A Commune de Mauges-sur-Loire (49)
Modification n°2 du PLU
LE MARILLAIS - Rue d'Anjou

Zonage avant modification du PLU Zonage aprés modification du PLU

@‘ Patrimoine bati a protéger - L 151-19 du code de I'urbanisme

=== Haie a protéger - L 151-19 du code de |'urbanisme

-;/Yf,?; Emplacement réservé - L 151-41 du code de I'urbanisme
Inventaire des zones humides
[/} PPRNI Marillais-Divatte

D Réservoir majeur

[:iii:1:] Secteur concerné par une OAP sectorielle
D Limite de zone ou secteur

auddicg  Réstation: AUDDICE, novembre 2024 .
( ) QUACICE  sources de fond de carte : Cadastre DGFiP 2023 0 20 40 80 Métres
S Vaidelois # squrces de données : AUDDICE, 2023

B Compatibilité avec le PADD

La présente orientation d’aménagement permet d’intensifier le tissu urbain existant a proximité du centre-
bourg de la commune déléguée, pour la réalisation de constructions a destination d’habitation sans apporter
de modification au réglement graphique du PLU.

L’objectif 1l du PADD Prévoir I’évolution a long terme du territoire, en s’appuyant sur les polarités
existantes, paragraphe 2 Développement de I'urbanisation préférentiellement dans les bourgs énonce que
« Conformément aux orientations du Schéma de Cohérence Territoriale du Pays des Mauges, au moins 30 %
des futurs logements seront réalisés au sein e I'enveloppe urbaine définie par le SCOT. Ce minimum de 30 %
s’étend a I’échelle de I'’ensemble de la commune nouvelle. [...]. Il sera recherché les possibilités de densification
du tissu urbain : réhabilitation des logements dégradés et/ou vacants, comblement des dents creuses et des
vides urbains, optimisation du foncier existant. Afin d’atteindre ces objectifs, tout en permettant le
développement de I’habitat et de I'activité économique, le plan local d’urbanisme met en place les mesures
suivantes :

e Pour I'habitat :

- Privilégier I'urbanisation au sein des enveloppes urbaines existantes

- Mettre en place des densités minimales pour les opérations de développement de I’habitat, qu’elles soient
situées au sein de I’enveloppe urbaine, ou en extension de la ville existante. [...] » La densité minimale attendue
sur la commune est de 17 logements par hectare.

Le projet d’orientation d’aménagement a été construit en ce sens. Il est donc compatible avec le PADD.
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2.2.16 LE MARILLAIS Création de l'orientation d’ar
du Seil

B Contexte

Cette orientation d’aménagement est située au Nord du bourg de Le Marillais, dans le tissu urbain existant
composé d’habitations en zone Urbaine et bordant la zone Naturelle du réglement graphique du PLU. Elle
permet de conforter le linéaire bati existant sur cette partie du bourg en surplomb du chemin de la Boire du
Seil.

B Modification

A Commune de Mauges-sur-Loire (49)
Modification n°2 du PLU
LE MARILLAIS - Chemin de la Boire du Seil

Zonage avant modification du PLU Zonage apres modification du PLU

Ui 77 T 777

==== Haie a protéger - L 151-19 du code de l'urbanisme

%& Emplacement réservé - L 151-41 du code de l'urbanisme
Inventaire des zones humides

/) PPRNI Marillais-Divatte

D Réservoir majeur

H | Secteur concerné par une OAP sectorielle

D Limite de zone ou secteur

auddice  Réatsation:AupDICE, novebre 2024 )
( ) QUAQICE  sources de fond de carte : Cadastre DGFiP 2023 0 20 40 80 Métres
o Vaide.Loire

#81  Sources de données : AUDDICE, 2023 [ w000 |

B Compatibilité avec le PADD

La présente orientation d’aménagement permet d’intensifier le tissu urbain existant a proximité du centre-
bourg de la commune déléguée, pour la réalisation de constructions a destination d’habitation sans apporter
de modification au réglement graphique du PLU.

L'objectif Il du PADD Prévoir I’évolution a long terme du territoire, en s’appuyant sur les polarités
existantes, paragraphe 2 Développement de I'urbanisation préférentiellement dans les bourgs énonce que
« Conformément aux orientations du Schéma de Cohérence Territoriale du Pays des Mauges, au moins 30 %
des futurs logements seront réalisés au sein e I’enveloppe urbaine définie par le SCOT. Ce minimum de 30 %
s’étend a I’échelle de I'ensemble de la commune nouvelle. [...]. Il sera recherché les possibilités de densification
du tissu urbain : réhabilitation des logements dégradés et/ou vacants, comblement des dents creuses et des
vides urbains, optimisation du foncier existant. Afin d’atteindre ces objectifs, tout en permettant le
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suivantes :

e Pour I’habitat :

- Privilégier I'urbanisation au sein des enveloppes urbaines existantes

- Mettre en place des densités minimales pour les opérations de développement de I’habitat, qu’elles soient
situées au sein de I’enveloppe urbaine, ou en extension de la ville existante. [...] »

La densité minimale attendue sur la commune est de 17 logements par hectare. Le projet d’orientation
d’aménagement a été construit en ce sens. Il est donc compatible avec le PADD.

2.2.17 LE MESNIL-EN-VALLEE Création de lI'orientation d’aménagement
rue de la Chapelle

B Contexte

Cette orientation d’aménagement est située au Sud Est du bourg de Le Mesnil-en-Vallée, au sein du tissu
urbain existant composé d’habitations en zone Urbaine dense du réglement graphique du PLU. L'étroitesse
de la rue de la Chapelle et le virage qu'elle forme nécessitent une attention particuliere sur les acces car c'est
la voie qui donne acces a I'école et aux équipements en faveur des enfants.

B Modification

A Commune de Mauges-sur-Loire (49)
Modification n°2 du PLU
LE MESNIL-EN-VALLEE - Rue de la Chapelle

Zonage avant modification du PLU Zonage aprés modification du PLU

@ Patrimoine béti a protéger - L 151-19 du code de l'urbanisme

Espace boisé classé - L113-1 du code de I'urbanisme

::2:| Secteur concerné par une OAP sectorielle
D Limite de zone ou secteur

\ Quddice  Réstsation : AUDDICE, novembre 2024
( ) QUCTICE  sources de fond de carte : Cadastre DGFiP 2023 0 15 30 60 Métres
S Vaidelois # squrces de données : AUDDICE, 2023
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B Compatibilité avec le PADD

La présente orientation d’aménagement permet d’intensifier le tissu urbain existant a proximité du centre-
bourg de la commune déléguée, pour la réalisation de constructions a destination d’habitation sans apporter
de modification au réglement graphique du PLU.

L’objectif 1l du PADD Prévoir I’évolution a long terme du territoire, en s’appuyant sur les polarités
existantes, paragraphe 2 Développement de I'urbanisation préférentiellement dans les bourgs énonce que
« Conformément aux orientations du Schéma de Cohérence Territoriale du Pays des Mauges, au moins 30 %
des futurs logements seront réalisés au sein e I’enveloppe urbaine définie par le SCOT. Ce minimum de 30 %
s’étend a I’échelle de I'ensemble de la commune nouvelle. [...]. Il sera recherché les possibilités de densification
du tissu urbain : réhabilitation des logements dégradés et/ou vacants, comblement des dents creuses et des
vides urbains, optimisation du foncier existant. Afin d’atteindre ces objectifs, tout en permettant le
développement de I'habitat et de I'activité économique, le plan local d’urbanisme met en place les mesures
suivantes :

® Pour I'habitat :

- Privilégier I'urbanisation au sein des enveloppes urbaines existantes

- Mettre en place des densités minimales pour les opérations de développement de I’habitat, qu’elles soient
situées au sein de I’enveloppe urbaine, ou en extension de la ville existante. [...] »

La densité minimale attendue sur la commune est de 17 logements par hectare. Le projet d’orientation
d’aménagement a été construit en ce sens. Il est donc compatible avec le PADD.

2.2.18 MONTJEAN-SUR-LOIRE Création de lI'orientation d’aménagement
rue Nationale

B Contexte

Cette orientation d’aménagement est située en centre-bourg de Montjean-sur-Loire, au sein du tissu urbain
existant composé d’habitations en zone Urbaine du réglement graphique du PLU. Cet emplacement
stratégique a été identifié dans le cadre de I'étude urbaine et a fait I'objet de la définition d'un projet.
L'objectif de la Commune est de conforter le caractére urbain de MONTJEAN-SUR-LOIRE au croisement entre
ses deux principaux axes routiers : la rue Nationale et la rue d'Anjou. Cette emprise constitue I'un des derniers
potentiels de densification de la commune déléguée, soumise aux risques d'inondations et d'effondrement
minier sur une grande partie de son centre-bourg.

B Modification
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A Commune de Mauges-sur-Loire (49)
Modification n°2 du PLU
MONTIJEAN-SUR-LOIRE - Rue Nationale

Zonage avant modification du PLU Zonage aprés modification du PLU
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PPRNI Saint-Georges \%} Patrimoine bati & protéger - L 151-19 du code de |'urbanisme

:: Secteur concerné par une OAP sectorielle = | inéaire de commerces a préserver - L151-16 du code de 'urbanisme
D Limite de zone ou secteur
~ J Réalisation : AUDDICE, avril 2024
( ) auak ‘u‘g Sources de fond de carte : Cadastre DGFiP 2023 0 25 50 100 Métres
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Sources de données : AUDDICE, 2023

B Compatibilité avec le PADD

La présente orientation d’aménagement permet d’intensifier le tissu urbain existant a proximité du centre-
bourg de la commune déléguée, pour la réalisation de constructions a destination d’habitation sans apporter
de modification au réglement graphique du PLU.

L’objectif 1l du PADD Prévoir I’évolution a long terme du territoire, en s’appuyant sur les polarités
existantes, paragraphe 2 Développement de I'urbanisation préférentiellement dans les bourgs énonce que
« Conformément aux orientations du Schéma de Cohérence Territoriale du Pays des Mauges, au moins 30 %
des futurs logements seront réalisés au sein e I’enveloppe urbaine définie par le SCOT. Ce minimum de 30 %
s’étend a I’échelle de I'ensemble de la commune nouvelle. [...]. Il sera recherché les possibilités de densification
du tissu urbain : réhabilitation des logements dégradés et/ou vacants, comblement des dents creuses et des
vides urbains, optimisation du foncier existant. Afin d’atteindre ces objectifs, tout en permettant le
développement de I'habitat et de I'activité économique, le plan local d’urbanisme met en place les mesures
suivantes :

e Pour I’habitat :

- Privilégier I'urbanisation au sein des enveloppes urbaines existantes

- Mettre en place des densités minimales pour les opérations de développement de I’habitat, qu’elles soient
situées au sein de I’enveloppe urbaine, ou en extension de la ville existante. [...] »

La densité minimale attendue sur la commune est de 20 logements par hectare. Le projet d’orientation
d’aménagement a été construit en ce sens. Il est donc compatible avec le PADD.
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2.2.19 LA POMMERAYE Création de I'orientation d’
Vendée

B Contexte

Cette orientation d’aménagement est située au Sud-Ouest du bourg de la Pommeraye, en frange immédiate
du tissu urbain existant composé d’habitations en zone Urbaine du réglement graphique du PLU. Cette
emprise importante est située a proximité immédiate de deux quartiers récents réalisés de part et d'autre de
la rue de Vendée : Les Pierres Blanches et Les Prairies de I'Etang. Son urbanisation a vocation a étre réfléchie
dans un projet d'ensemble contribuant a la qualité du paysage urbain et a I'offre de logements de la
commune.

B Modification

A Commune de Mauges-sur-Loire (49)
Modification n°2 du PLU
LA POMMERAYE - Rue de Vendée

Zonage avant modification du PLU Zonage aprés modification du PLU
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B Compatibilité avec le PADD

La présente orientation d’aménagement permet d’intensifier le tissu urbain existant a proximité du centre-
bourg de la commune déléguée, pour la réalisation de constructions a destination d’habitation sans apporter
de modification au réglement graphique du PLU.

L'objectif 1l du PADD Prévoir I'évolution a long terme du territoire, en s’appuyant sur les polarités
existantes, paragraphe 2 Développement de I'urbanisation préférentiellement dans les bourgs énonce que
« Conformément aux orientations du Schéma de Cohérence Territoriale du Pays des Mauges, au moins 30 %
des futurs logements seront réalisés au sein e I’enveloppe urbaine définie par le SCOT. Ce minimum de 30 %
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s’étend a I’échelle de I'ensemble de la commune nouvelle. [...]. Il sera recherchescspossromteraccersrreomon
du tissu urbain : réhabilitation des logements dégradés et/ou vacants, comblement des dents creuses et des
vides urbains, optimisation du foncier existant. Afin d’atteindre ces objectifs, tout en permettant le
développement de I’habitat et de I'activité économique, le plan local d’urbanisme met en place les mesures
suivantes :

* Pour I'habitat :

- Privilégier I'urbanisation au sein des enveloppes urbaines existantes

- Mettre en place des densités minimales pour les opérations de développement de I’habitat, qu’elles soient
situées au sein de I’enveloppe urbaine, ou en extension de la ville existante. [...] »

La densité minimale attendue sur la commune est de 20 logements par hectare. Le projet d’orientation
d’aménagement a été construit en ce sens. Il est donc compatible avec le PADD.

2.2.20 SAINT-FLORENT-LE-VIEIL Création de I’orientation
d’aménagement La Fresnaye

B Contexte

Cette orientation d’aménagement est au Nord du bourg de la Boutouchere a Saint-Florent-Le-Vieil, en dent
creuse au sein du tissu urbain existant composé d’habitations en zone Urbaine, en frange de la zone Agricole
du reglement graphique du PLU. Cette emprise constitue I'un des derniers potentiels de production de
logements au sein de I'enveloppe urbaine du hameau de La Boutouchere. Sa localisation enclavée, avec des
acces routiers limités, nécessite un aménagement réfléchi dans une logique d'ensemble.
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B Modification

A Commune de Mauges-sur-Loire (49)
Modification n°2 du PLU
SAINT-FLORENT-LE-VIEIL - La Boutouchére

Zonage avant modification du PLU Zonage aprés modification du PLU

——— Espace boisé classé - L113-1 du code de I'urbanisme w&\ Patrimoine bati a protéger - L 151-19 du code de l'urbanisme
©:11| Secteur concerné par une OAP sectorielle === Haie a protéger - L 151-19 du code de l'urbanisme
D Limite de zone ou secteur

. Réalisation : AUDDICE, avril 2024
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B Compatibilité avec le PADD

La présente orientation d’aménagement permet d’intensifier le tissu urbain existant a proximité du centre-
bourg de la commune déléguée, pour la réalisation de constructions a destination d’habitation sans apporter
de modification au réglement graphique du PLU.

L’objectif 1l du PADD Prévoir I’évolution a long terme du territoire, en s’appuyant sur les polarités
existantes, paragraphe 2 Développement de I'urbanisation préférentiellement dans les bourgs énonce que
« Conformément aux orientations du Schéma de Cohérence Territoriale du Pays des Mauges, au moins 30 %
des futurs logements seront réalisés au sein e I’enveloppe urbaine définie par le SCOT. Ce minimum de 30 %
s’étend a I’échelle de I'’ensemble de la commune nouvelle. [...]. Il sera recherché les possibilités de densification
du tissu urbain : réhabilitation des logements dégradés et/ou vacants, comblement des dents creuses et des
vides urbains, optimisation du foncier existant. Afin d’atteindre ces objectifs, tout en permettant le
développement de I’habitat et de I'activité économique, le plan local d’urbanisme met en place les mesures
suivantes :

* Pour I'habitat :

- Privilégier I'urbanisation au sein des enveloppes urbaines existantes

- Mettre en place des densités minimales pour les opérations de développement de I’habitat, qu’elles soient
situées au sein de I’enveloppe urbaine, ou en extension de la ville existante. [...] »

La densité minimale attendue sur la commune est de 17 logements par hectare. Le projet d’orientation
d’aménagement a été construit en ce sens. Il est donc compatible avec le PADD.
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2.2.21 SAINT-FLORENT-LE-VIEIL Creation uc rorrcrtatron

d’aménagement rue de Bretagne

B Contexte

Cette orientation d’aménagement est au cceur du bourg de Saint-Florent-Le-Vieil, au sein d’un tissu urbain
composé d’habitations en zone Urbaine du reglement graphique du PLU. Cette emprise est caractérisée par
I'existence d'un batiment désaffecté en coeur de bourg et par sa localisation sur la place de la Févriére, espace
public structurant de SAINT-FLORENT-LE-VIEIL. La commune souhaite encadrer le potentiel d'évolution de
cette emprise afin de conforter I'aspect urbain de cet espace.

B Modification

A Commune de Mauges-sur-Loire (49)
Modification n°2 du PLU
SAINT-FLORENT-LE-VIEIL - Rue de Bretagne

Zonage avant modification du PLU Zonage aprés modification du PLU
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B Compatibilité avec le PADD

La présente orientation d’aménagement permet d’intensifier le tissu urbain existant a proximité du centre-
bourg de la commune déléguée, pour la réalisation de constructions a destination d’habitation sans apporter
de modification au réglement graphique du PLU.

L'objectif 1l du PADD Prévoir I'évolution a long terme du territoire, en s’appuyant sur les polarités
existantes, paragraphe 2 Développement de I'urbanisation préférentiellement dans les bourgs énonce que
« Conformément aux orientations du Schéma de Cohérence Territoriale du Pays des Mauges, au moins 30 %
des futurs logements seront réalisés au sein e I’enveloppe urbaine définie par le SCOT. Ce minimum de 30 %
s’étend a I’échelle de I'ensemble de la commune nouvelle. [...]. Il sera recherché les possibilités de densification
du tissu urbain : réhabilitation des logements dégradés et/ou vacants, comblement des dents creuses et des
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développement de I'habitat et de I'activité économique, le plan local d’urbanisme met en place les mesures
suivantes :

e Pour I'habitat :

- Privilégier I'urbanisation au sein des enveloppes urbaines existantes

- Mettre en place des densités minimales pour les opérations de développement de I’habitat, qu’elles soient
situées au sein de I’enveloppe urbaine, ou en extension de la ville existante. [...] »

La densité minimale attendue sur la commune est de 17 logements par hectare. Le projet d’orientation
d’aménagement a été construit en ce sens. Elle est donc compatible avec le PADD.

Dossier Auddice Val-de-Loire - 23044923 - 12/12/2024 90



Commune de MAUGES-SUR-LOIRE (49) Envoyé en préfecture le 13/12/2024

Modification de droit commun n°2 du PLU - Piéce n°1 : Notice de présentation Regu en préfecture le 13/12/2024 .. ;
Publié le 2 L0

ID : 049-200054336-20241212-DL_2024 12 _004-DE

2.2.22 BEAUSSE, BOURGNEUF-EN-MAUGES, L CITAT CTCC-omTTv
FLORENT, LA POMMERAYE, SAINT-FLORENT-LE-VIEIL, SAINT-
LAURENT-DE-LA-PLAINE - Modifications des dispositions du
reglement écrit relatives aux changements de destination

B Contexte

Dans le PLU actuel, des batiments pouvant changer de destination ont été identifiés dans le reglement
graphique en application des dispositions de l'article L151-11 du code de l'urbanisme. Chacun de ces
batiments identifiés a fait I'objet d’une fiche.

8 batiments supplémentaires sont identifiés pour permettre le changement de destination de batiments qui
ne sont plus affectés a I'activité agricole et répondant a I'ensemble des critéres qui ont permis d’identifier les
batiments pouvant changer de destination lors de I’élaboration du PLU.

B Modification

A Commune de Mauges-sur-Loire (49)
Modification n°2 du PLU
BEAUSSE - La Bénardiére

Zonage avant modification du PLU Zonage aprés modification du PLU
/ V-V \ vV V \ " .
/AR SRBANRE DO j VR
VM / KA S

[ Corridor secondaire e Batiment pouvant faire | objet d une demande de changement de
destination - L 151-11 du code de I'urbanisme

—— Espace boisé classé - L113-1 du code de l'urbanisme
=== Haie a protéger - L 151-19 du code de l'urbanisme

D Limite de zone ou secteur
7Y auddice Réalisation : AUDDICE, avril 2024
( Y) QUAGICE  sources de fond de carte : Cadastre DGFiP 2023 0 10 20 40 Métres
S valdelom #8  sources de données : AUDDICE, 2023 [ w0 |
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A Commune de Mauges-sur-Loire (49)
Modification n°2 du PLU
BOURGNEUF-EN-MAUGES - La Coleraye

Zonage avant modification du PLU Zonage aprés modification du PLU

I I

Y Batiment pouvant faire | objet d une demande de changement de
destination - L 151-11 du code de l'urbanisme

==== Haie a protéger - L 151-19 du code de l'urbanisme
D Limite de zone ou secteur

Y i Réalisation : AUDDICE, avril 2024
) QUGAICE  sources de fond de carte : Cadastre DGFiP 2023 0 15 30 60 Métres
' Val-de-toke Sources de données : AUDDICE, 2023

A Commune de Mauges-sur-Loire (49)
Modification n°2 du PLU
BOURGNEUF-EN-MAUGES - Les Marottiéres

Zonage avant modification du PLU Zonage aprés modification du PLU

—— Inventaire des zones humides * Batiment pouvant faire | objet d une demande de changement de
destination - L 151-11 du code de I'urbanisme

==== Haie a protéger - L 151-19 du code de l'urbanisme
[ Limite de zone ou secteur

P Jelioe  Réalsation: AUDDICE, avrl 2024
QUCTICE  sources de fond de carte : Cadastre DGFiP 2023 0 15 30 60 Métres
S valdotoin #8  sources de données : AUDDICE, 2023 [ om0 |
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A Commune de Mauges-sur-Loire (49)
Modification n°2 du PLU
LA CHAPELLE-SAINT-FLORENT - La Girardiéere

Zonage avant modification du PLU Zonage aprés modification du PLU

~ | Corridor local * Batiment pouvant faire | objet d une demande de changement de
— destination - L 151-11 du code de I'urbanisme

=== Haie a protéger - L 151-19 du code de l'urbanisme

Inventaire des zones humides

E Limite de zone ou secteur
3 ‘\ dd z Réalisation : AUDDICE, avril 2024
QUAAICE  sources de fond de carte : Cadastre DGFiP 2023 0 20 40 80 Métres
S vaido oo #8  sources de données : AUDDICE, 2023 | === 2000 ]
A Commune de Mauges-sur-Loire (49)

Modification n°2 du PLU
SAINT-FLORENT-LE-VIEIL - La Créperie

Zonage avant modification du PLU Zonage apres modification du PLU

[ corridor local * Batiment pouvant faire | objet d une demande de changement de
destination - L 151-11 du code de I'urbanisme

==== Haie & protéger - L 151-19 du code de |'urbanisme

Inventaire des zones humides

D Limite de zone ou secteur
dd P Réalisation : AUDDICE, avril 2024
( W) QUACICE  sources de fond de carte - Cadastre DGFIP 2023 0 30 60 120 Métres

S Valde-love Sources de données : AUDDICE, 2023
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A Commune de Mauges-sur-Loire (49)
Modification n°2 du PLU
LA POMMERAYE - Putille

Zonage avant modification du PLU Zonage aprés modification du PLU

. .
= =]

* Batiment pouvant faire | objet d une demande de changement de
destination - L 151-11 du code de I'urbanisme

==== Haie a protéger - L 151-19 du code de l'urbanisme
[ imite de zone ou secteur

Y Idice Réatsation: AuDDICE, avr 2024
QUGAICE  sources de fond de carte : Cadastre DGFiP 2023 0 5 10 20 Métres
' Val-de-Loire Sources de données : AUDDICE, 2023

A Commune de Mauges-sur-Loire (49)
Modification n°2 du PLU
SAINT-FLORENT-LE-VIEIL - La Grande Vacherie

Zonage avant modification du PLU Zonage aprés modification du PLU

—— Inventaire des zones humides * Batiment pouvant faire | objet d une demande de changement de
destination - L 151-11 du code de I'urbanisme

@ Patrimoine bati & protéger - L 151-19 du code de I'urbanisme
=== Haie a protéger - L 151-19 du code de |'urbanisme
[ imite de zone ou secteur

Y {dice  Résation: AUDDICE, avr 2024
QUCTICE  sources de fond de carte : Cadastre DGFiP 2023 0 15 30 60 Métres
S valdotoin #8  sources de données : AUDDICE, 2023
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A Commune de Mauges-sur-Loire (49)
Modification n°2 du PLU
SAINT-LAURENT-DE-LA-PLAINE - La Michellerie

Zonage avant modification du PLU Zonage aprés modification du PLU

S

* Batiment pouvant faire | objet d une demande de changement de
destination - L 151-11 du code de I'urbanisme

=== Haie a protéger - L 151-19 du code de |'urbanisme
E Limite de zone ou secteur

. Réalisation : AUDDICE, avril 2024
CE  sources de fond de carte : Cadastre DGFiP 2023 0 20 40 80 Métres

o 48 sources de données: AUDOICE, 2023 N

B Compatibilité avec le PADD

L'identification de ces batiments permet une réoccupation et d’éviter qu’ils ne tombent en ruine. En outre,
ils peuvent accueillir de ’hébergement touristique permettant de développer cette activité sur le territoire
de la commune.

Le PADD, objectif lll Assurer le maintien des activités économiques et le développement de l'activité
touristique, paragraphe 1 Le développement économique, b) Des dispositions spécifiques, Concernant
I'agriculture « Les activités agricoles occupent la plus large partie du territoire communal. Le potentiel
agronomique, biologique et économique de ces territoires doit donc étre pérennisé pour assurer le maintien
et le développement des structures agricoles existantes et pour permettre l'installation de nouveaux
exploitants. Il s’agit en particulier : [...] il faut « Identifier en zones naturelles, agricoles et forestiéeres les
constructions existantes d’intérét patrimonial susceptibles de faire I'objet d’un changement de destination, »
[...] Concernant le développement touristique, il faut « S’appuyer sur la qualité des paysages, du patrimoine
historique et des espaces naturels pour renforcer I'attractivité touristique ; [...] Permettre le développement
de l'accueil en milieu agricole en autorisant sur tout le territoire le confortement des possibilités de
diversification de I’activité agricole, ». Cette modification est donc compatible avec le PADD.

2.2.23 BILAN DES SURFACES DU ZONAGE MODIFIEE

Les modifications de zonage n’entrent pas de réduction des zones Agricole ou Naturelle.
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Zones
1AUa
1AUy
2AUa
2AUy

uy

Uycl

Uyc2

uyr

Total général

Tableau 1 Synthése des modifications de zone
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- | Superficie en hectares Superficie en % LSS . .
25,72 0,13% Zones - Superficie en hectares Superficie en %
9,40 0,05% 1AUa 25,72 0,13%
17,55 0.09% 1AUy 9,40 0,05%
8,67 0.04% 2AUa 17,55 0,09%
13438,56 69,53% 2AUy 8,67 0,04%
10,03 0,05% A 13438,58 69,53%
54186 2 80% Ah 10,03 0,05%
' ' Av 541,86 2,80%
14,46 D'D?z Ay 14,46 0,07%
077,57 2110 N 4077,97 21,10%
38,21 0,20% MNc 38,21 0,20%
5,23 0,03% NJ 5,23 0,03%
22,72 0,12% NL 22,72 0,12%
131,58 0,68% NT 131,58 0,68%
L85 0,01% Ny 1,85 0,01%
86,80 0,45% UA 41,51 0,21%
646,81 3,35% UAh 43,34 0,22%
62,32 0,32% uB 348,98 1,81%
10,67 0,06% UBh 295,83 1,53%
0,86 0,00% uBy 0,82 0,00%
7,19 0,04% UE 65,10 0,34%
162,10 0,84% UEa 10,67 0,06%
2,36 0,01% UEb 0,26 0,00%
3,01 0,02% ut 9,59 0,05%
1,30 0,01% Uy 15,98 0,83%
19327,23 100,00% Uvel 2,43 0,01%
Uyce2 3,01 0,02%
uyr 1,25 0,01%
Total général 19327,24 100,00%
Tableau 2 Détail des évolutions de zones
SURFACE AVANT | SURFACE APRES DIFFERENCE
ZONE DESCRIPTIF MODIFICAITON | MODIFICATION (HA)
(HA) (HA)
1AUa Zone d'extension a dominante habitat a court ou moyen terme 2572 25,72
Zone d'extension @ dominante activités économiques & court ou moyen
1ALy terme 3.40 3.40
2AUa Zone d'extension a domainante habitat @ moyen ou long terme 17,55 17,55
Zone d'extension a dominante activités économiques a moyen ou long
2AUy terme 887 8,67
A Zone agricole 13438,56 13438,56
Ah STeCAL - secteur & vocation habitat - L151-13 du CU 10,03 10,03
Ay Zone agricole a vocation viticole 541,86 541,86
Ay 5TeCAL - secteur a vocation économigque - L151-13 du CU 1446 14,46
il Zone naturelle 4077,97 4077,57
N secteur de carriére (périmétre d'exploitation autorisé) R 151-34 du CU 38,21 38,21
] bourg 5,23 5,23
ML Secteur naturel @ dominante loisirs/campings 2272 22,72
NT Secteur nature a dominante touristique 131,58 131,58
Ny 5TeCAL - secteur & vocation économique - L151-13 du CU 1,85 1,85
UA Zone urbaine a dominante habitat, centre ville 86,80 41 51| -45,2874571
Zone urbaine & dominante habitat, centre ville - secteur de hauteur 0.00 4334
Uah importante ! ! 43 4249
UB Zone urbaine & dominante habitat 646,81 348,98 -297,833906
UBh Zone urbaine a dominante habitat - secteur de hauteur importante 0,00 295,83 28
UBy Zone urbaine comprenant de I'habitat et des activités économiques 0.00 .82
UBy compatible avec I'habitat ' '
UE Zone urbaine a dominante équipement 62,32 65,10| 2,7
Zone urbaine a dominante équipement avec possibilité d'hébergement 1067 1067
UEa spécifique (religieux, handicap) ! '
Zone urbaine a dominante équipement / site d'accueil des gens du 0,86 0.86
UEb voyage
uT Zone urbaine & dominante touristique 7.19 9,59| 2 1718
uy Zone urbaine a dominante activités économiques (hors commerces) 162,10 159,98 -2,12202212
secteur urbain @ dominante activités économiques, autorisant 236
Uvcl également les commerces ’
Secteur urbain & dominante activités économiques, autorisant
Uyic2 . R 3,01 3,01
également les extensions de commerces
Zone urbaine a dominante activités économiques comportant un risque 130 135
uvr de pollution (hors commerces) ' ' -0,05737209
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2.3 Modifications des orientations d’amér
programmation sectorielles

2.3.1 LA-CHAPELLE-SAINT-FLORENT Modification de [I'orientation
d’aménagement Centre-bourg Nord (ancienne usine Corine)

B Contexte

Cette orientation d’'aménagement a été réalisée pour encadrer I'urbanisation souhaitée sur le secteur de
I'usine. L'orientation d’'aménagement actuelle prévoit une liaison viaire secondaire par le chemin des Potiers
et une liaison piétonne depuis la rue de Bonchamps.

Or, la maitrise fonciére du site ne permet pas de créer un acces depuis le Chemin des Potiers. En outre, pour
faciliter les modes de déplacement doux, il convient de prévoir une seule liaison douce en connexion avec la
liaison douce existante. L'OAP sera donc modifiée pour permettre la création d’une liaison douce sera donc
prévue vers I'Est, rue de Bonchamps :

B Modification

Les modifications du texte de 'OAP sont écrites en rouge ci-apres.

Avant :

—  Privilégier le développement de la vocation
Bellay et une liaison viaire secondaire par le habitat sur |a partie Nord du site,
chemin des Potiers au Nord-Ouest du site, — Permettre I'implantation d’équipements
permettant une desserte interne organisée d'intérét collectif sur la partie Sud,
— Créer un accés par cheminement doux depuis — Permettre le développement d'activités
la rue de Bonchamps, artisanales dans la mesure ou celles-ci restent
— Le trongon de la rue de Bonchamps compatibles avec 'habitat,
permettant I'accés au site par liaison douce — Préserver et valoriser la vue sur la vallée (au
sera requalifié afin de sécuriser et valoriser Nord du site),
cet acces. — LUesprit industriel du site devra étre restitué

soit par la conservation d'une partie de
I'usine, soit par une architecture rappelant le
bati industriel (architecture en shed par
exemple)

— Tenir compte du risque de pollution des sols
lié a la présence d’un ancien site industriel
(tenir compte notamment de I'étude réalisée
en 2019) : s"assurer de la compatibilité entre
les pollutions résiduelles du site (le cas
échéant) et le ou les nouveaux usages prévus
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ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT

Urbanisation - Déplacement ~ Paysage ~ Environnement ~ Réseaux
= Créer un accés sécurisé principal rue Du - Privilégier le développement de la vocation
Bellay, habitat sur |a partie Nord du site,

Créer un acces par cheminement doux
depuis la rue de Bonchamps,

Le trongon de la rue de Bonchamps
permettant l'accés au site par liaison
douce sera qualifié afin de sécuriser et
valoriser cet acces,

Permettre l'implantation d'équipements
d'intérét collectif sur la partie Sud,
Permettre le développement dactivités
artisanales dans la mesure ou celles-ci restent
compatibles avec I'habitat,

Préserver et valoriser la vue sur la vallée (au
Nord du site),

U'esprit industriel du site devra étre restitué
soit par la conservation d'une partie de
F'usine, soit par une architecture rappelant le
bati Industriel (architecture en shed par
exemple)

Tenir compte du risque de pollution des sols
lié a la présence d'un ancien site industriel
(tenir compte notamment de I'étude réalisée
en 2019) : s'assurer de la compatibilité entre
les pollutions résiduelles du site (le cas
échéant) et le ou les nouveaux usages prévus

Figure 19. Evolution des orientations d’aménagement du PLU (modifications en rouge) —

Orientations

B Compatibilité avec le PADD

d’aménagement p34)

Cette modification permet d’assurer la réalisation du projet et la connexion du site aux voies existantes pour

notamment assurer la continuité et la sécurité des modes de déplacement doux. Le PADD dans son objectif

V Inscrire le projet PLU dans la perspective d’une préservation durable de la qualité de vie des habitants

paragraphe 2 Les transports et les déplacements énonce que « Au niveau de I'ensemble du territoire

communal, il faut limiter les besoins en déplacements motorisés et maitriser la circulation automobile au sein

des bourgs, en organisant une trame urbaine et une localisation des équipements favorisant les échanges de

proximité et les déplacements doux. ».

La présente modification, en recentrant la connexion des voies de circulation au réseau existant tend vers cet

objectif. Elle donc pleinement compatible avec le PADD.
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2.3.2 LA POMMERAYE Modification de I'orientatior

Vignes - Centre

B Contexte

L'emprise de cette orientation d’aménagement est importante, au regard de la densité envisagée le nombre

de logements potentiels est important. Afin de limiter les risques pour la sécurité publique au regard du trafic

généré il est prévu un nombre d’acces limité.

Or, I'acces au droit de la rue Paul Gauguin dans une courbe et au droit d’un parking existant présente donc

un risque pour la sécurité publique. C'est pour cela qu’il convient de ne pas le préconiser. En outre, le site a

vocation a accueillir des habitations au sens de sa destination en application des dispositions de I'article R151-

27 du code de I'urbanisme comprenant les logements mais également les hébergements. Afin de permettre

I'implantation de résidences d’hébergement pour les personnes agées par exemple pour répondre aux

besoins des habitants, I'orientation d’aménagement doit étre modifiée.

En outre, une cabane de vigne est présente sur le site, il convient de préserver cet élément de patrimoine. En

conséquence, elle est identifiée en ce sens dans I'OAP.

B Modification

Les modifications du texte de I'OAP sont écrites en rouge ci-apres.

Avant

A. Les Vignes - Centre

PROGRAMMATION

ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT

Habitat individuel, individuel groupé intermédiair

Urbanisation — Déplacement — Paysage — Environnement — Réseaux

Vocation et/ou collectif
1 30% d’habitat intermédiaire
Surface Environ 2,3 ha

Surface disponible Environ 2,2 ha (hors parking)
20 logts/ha

44 logements dont 20% de logements sociaux

Densité attendue

Nombre de logements minimum

7

CONTEXTE

— Secteur situé a I'Est du bourg, au Nord de la
RD 151

— Inséré dans le tissu urbain constitué de
quartiers résidentiels

— Le secteur est aujourd’hui une enclave
agricole dans le secteur urbanisé, a proximité
du centre-ville

— Parcelle de jardins cultivés au Sud-Ouest

— Le secteur est ceinturé et traversé par des
murets en pierre (environ 850ml)

— Parking a I'Ouest du site, proposant des
stationnements proches du centre-ville

— Au Nord du parking, un élément bati
patrimonial en pierre

Le site actuel
CEINTURE D'UN MUR EN PIERRE, LE SITE EST AUJOURD’HUI |  LE PARKING A L’OUEST DU SITE
UNE ENCLAVE AGRICOLE EN SECTEUR URBANISE

Créer un nombre d’acces limité assurant le
raccordement aux voies existantes et
permettant une desserte interne organisée

Un accés travaillé a I'Ouest en lien avec le
parking existant

Des cheminements piétons en lien avec les
quartiers périphériques et vers le centre-bourg
Prévoir un aménagement de raccordement

avec la RD 151 au Sud
= L - =
19 /4

— Préserver et valoriser les murets en pierre
ceinturant et traversant le secteur. Ces
murs peuvent étre percés pour les acces

— Préserver et valoriser le bati patrimonial au
Nord du parking

— Principe de densité d’habitat dégressive

d’Ouest en Est
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Apres

| Ill. LA POMMERAYE ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT

A. Les Vignes - Centre Urb ion — Dépl. Paysage — Envi —-R
— Créer un nombre d’accés limité assurant le — Préserver et valoriser les murets en pierre
— PROGRAM’YLADE'QN. didoel groupE — raccordement aux voies existantes et ceinturant et traversant le secteur. Ces
Destination at/ou collectif permettant une desserte interne organisée murs peuvent étre percés pour les acces
Minimum 30% d’habitat intermédiaire Un accés travaillé a 'Ouest en lien avec le — Préserver et restaurer les deux éléments de
surface Environ 2,3 ha parking existant patrimoine identifiés

surface disponible

Environ 2,2 ha (hors parking)

Des cheminements piétons en lien avec les

— Préserver et valoriser le bati patrimonial au

quartiers périphériques et vers le centre-bourg
— Prévoir un aménagement de raccordement
avec laRD 151 au Sud

Densité attendue 20 logts/ha Nord du parking

44 logements dont 20% de logements sociaux

Nombre de logements minimum

CONTEXTE

—  Secteur situé 3 I'Est du bourg, 2u Nord de 13| [
RD 151

— Inséré dans le tissu urbain constitué de
quartiers résidentizls

- Le secteur est aujourd’hui une enclave
agricole dans le sectaur urbanisé, 3 proximité
du cantre-ville

- Parcelle de jardins cultivés au Sud-Ouest

—  Le sacteur est ceinturé et traversé par des
murets en pierre (environ 850ml}

— Parking 3 FOuest du site, proposant des

i proches du ¢ illi

- Au Nord du parking, un élément bati

patrimonial en pierre

Le site actuel

CEINTURE D'UN MUR EN PIERRE, LE SITE EST AUSOURD'HUI | LE PARKING A L’OUEST DU SITE
UNE ENCLAVE AGRICOLE EN SECTEUR URBANISE

Figure 20. Evolution des orientations d’'aménagement (modifications en rouge) — Orientations

d’aménagement p 41 et 42)

B Compatibilité avec le PADD

La présente modification a pour objet de garantir la sécurité publique et de permettre I'accueil de tous type
d’habitant répondant aux besoins des administrés. Le PADD, dans I’objectif Il Prévoir I’évolution a long terme
du territoire en s’appuyant sur les polarités existantes, paragraphe 3 L’accueil de I’habitat pour la prochaine
décennie énonce dans les principes complémentaires a développer qu’il faut « Faciliter I'accés au logement
des personnes Ggées a proximité des équipements et des services, de proposer une offre adaptée aux jeunes
actifs. » Elle donc pleinement compatible avec le PADD.

2.3.3 SAINT-LAURENT-DU-MOTTAY
d’aménagement L’Etang

Modification de [I'orientation
B Contexte

L'orientation d’aménagement prévoit I'acces automobile actuel est prévu au droit du croisement entre la rue
de la Houssaye et le chemin de L’Etang.
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Or, cet accés au croisement de deux voies présente un risque pour la sécuritépoorageuccrrerrrres-ce—rarorce

des véhicules entrant et sortant sur le site. En outre, le Chemin de I’'Etang se prolonge par une voie douce vers

des espaces verts paysagers. D’une part, un acces rue des Vignes ne présentant pas de risque pour la sécurité

publique, il apparait donc opportun d’y prévoir I'acces automobile et non la voie douce. D’autre part, afin de

connecter I'opération future aux cheminements doux existants, il convient de prévoir un accés de voie douce

au croisement de la rue de la Houssaye et du Chemin de I'Etang.

Le nom de l'orientation d’aménagement est modifié car elle est principalement desservie par la rue des

Vignes, prolongement du chemin des Salles et non par la rue de L'Etang.

B Modification

Les modifications du texte de I'OAP sont écrites en rouge ci-apres.

Avant :

IX. SAINT-LAURENT-DU-MOTTAY // L’ETANG

ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT

Urbanisation ~ Déplacement - Paysage ~ Environnement - Réseaux.

Aménager le carrefour d'accés entre la route

PROGRAMMATION
Vocation Habitat individuel et individuel groupé
Surface Environ 1,9 ha
Densité attendue 14 logts/ha

de I'Etang et la rue de |a Houssaye

Nombre de logements minimum

27 logements dont 20% de logements sociaux

Profiter de I'accés existant rue des Vignes pour

aménager un cheminement piéton

CONTEXTE

— Situé au Sud-Ouest du bourg de Saint-
Laurent-du-Mottay

— Entouré d’habitat de type pavillonnaire au
Nord et de prairies au Sud

— Secteur actuellement en prairie

— Le chemin de la Croix Blanche délimite sa
partie Nord

— Zones boisées 3 I'Ouest et 3 I'Est

— Une haie en bordure Sud du secteur

— Des accés existants au secteur depuis la rue
des Vignes et la route de I'Etang

'VUE SUR LE SECTEUR DEPUIS L'EST

s

- Maintenir les haies existantes au Sud du
secteur

Dossier Auddice Val-de-Loire - 23044923 - 12/12/2024

101



Commune de MAUGES-SUR-LOIRE (49) Envoyé en préfecture le 13/12/2024
Modification de droit commun n°2 du PLU - Piéce n°1 : Notice de présentation Recu en préfecture le 13/12/2024 S E
Publié le . E

ID : 049-200054336-20241212-DL_2024_12_004-DE

Apreés
l IX. SAINT-LAURENT-DU-MOTTAY // LES SALLES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT
PROGRAMMATION Urbanisation - Déplacement - Paysage ~ Environnement - Réseaux
Vocation Mabitat individuel et individuel groupé - Aménager le carrefour d'accés entre |a route = Maintenir les haies existantes au Sud du
Surface Environ 1.9 ha de I'Etang et [a rue de la Houssaye secteur
Densité attendue 14 logts/ha - Profiter de l'accés existant rue des Vignes pour
Nombre de logements minimum 7 bimnls dont 20% de logements sociaux aménager un cheminement piéton

CONTEXTE

~ Situé au Sud-Ovest du bourg de Saint
Laurent-du-Mottay

= Entouré d'habitat de type pavillonnaire au
Nord et de prairies au Sud

= Secteur actueliement en prairie

= Le chemin de la Croix Blanche délimite sa
partie Nord

= Zones boisées 3 FOuest et & I'Est

= Une haie en bordure Sud du secteur

= Des accés existants au secteur depuis la rue
des Vignes et 12 route de I'Etang

Le site actuel

VUE SUR LE SECTEUR DEPUSS L'EST VUR OF L'ACCES EXISTANT DEPUIS LA RUE DES VIGNES

., e -

Figure 21. Evolution des orientations d’aménagement du PLU (modifications en rouge) —
Orientations d’aménagement p 65 et 66)

B Compatibilité avec le PADD

Cette modification permet d’assurer la connexion du site aux voies existantes pour notamment assurer la
continuité et la sécurité des modes de déplacement. Le PADD dans son objectif V Inscrire le projet PLU dans
la perspective d’une préservation durable de la qualité de vie des habitants paragraphe 2 Les transports et
les déplacements énonce que « Au niveau de I’'ensemble du territoire communal, il faut limiter les besoins en
déplacements motorisés et maitriser la circulation automobile au sein des bourgs, en organisant une trame
urbaine et une localisation des équipements favorisant les échanges de proximité et les déplacements doux. ».
La présente modification, en reconnectant les voies de circulation du projet au réseau existant tend vers cet
objectif. Elle donc pleinement compatible avec le PADD.
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2.3.4LA POMMERAYE Modification de I'orientatror—armeragermere————

Ecoquartier des Vignes

B Contexte

Le projet de cette orientation d’'aménagement porte sur la réalisation d’aménagements ambitionnant une

intégration environnementale et paysagére importante.

Or, l'orientation d’aménagement a pour objectif de satisfaire aux besoins des administrés en réalisant des

constructions a destination d’habitation. Le terme écoquartier mentionné dans le document n’a pas vocation

a figurer dans le titre ou encore le descriptif du projet d’orientation d’aménagement. En outre, |'orientation

d’aménagement comporte des exigences d’intégration environnementale du futur projet encourageant une

ambition en ce sens dans le futur projet.

Le nom de I'orientation d’aménagement est modifié car elle est située dans le secteur de la ZAC des Claveries.

B Modification

Les modifications du texte de I'OAP sont écrites en rouge ci-apres.

Avant

B. Ecoquartier des Vignes
PROGRAMMATION

Habitat individuel, individuel groupé intermédiaire
et/ou collectif
Surface Environ 7,3 ha

Vocation

Surface disponible Environ 6,1 ha (hors contraintes environnementales)
20 logts/ha

123 logements dont 20% de logements sociaux

Densité attendue

Nombre de logements minimum

CONTEXTE

— Situé au Nord-Ouest du bourg de la
Pommeraye, au sud du chemin des Claveries

— Quartiers résidentiels a I'Ouest, au Sud et a

ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT

Urbanisation — Déplacement — Paysage — Environnement — Réseaux

Réaliser un projet d'éco-quartier en mettant en
place une méthodologie collaborative de
conception intégrée

Créer un acces sur la RD 151 / Rue d’Anjou et
un acces sur le chemin des Claveries
Aménager des cheminements doux au sein du
quartier et en lien avec les quartiers
périphériques

—  Préserver la zone humide au Sud-Ouest

— Gérer les eaux pluviales de maniere
intégrée et innovante: revétements
perméables, noues, gestion a la parcelle,
etc.

—  Prévoir des accés pour une extension vers
I'Est

— Intégrer le projet dans son environnement

en travaillant sur les franges

I'Est B i

— Parcelles agricoles sur la partie Nord \ Ly -]

— Secteur principalement occupé par des \\ L :.
terrains cultivés \ e \’" "

— Présence d'une zone humide au Sud-Est \ 4 " 1@
occupé par un verger, délimité par une haie \\ 2 \ ™
et un muret de pierres seches = \ i Fg 3 &

— Une haie traverse le site du Nord au Sud I3 . f

s \
PO il
VR A
o L
s | Y
Le site actuel (N
4 ‘4.
VUE SUR LE SECTEUR DEPUIS LE CHEMIN DES CLAVERIES LE VERGER AU SUD-OUEST DU SECTEUR % A I’
[ X™ ded T
L5 - i s
/ % g
(3% ¥
A N ol
N gy
',é ’ | ! ]
A\ . | i
A \ "” ) ! ¢
b nnou(\ﬁ Sl | [ b % .. |
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SLO

ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT

Urbanisation — Déplacement — Paysage — Envil —Ré

Apres
B. Les Claveries
\ PROGRAMMATION
|
Habitat individuel, individuel groupé diair
vocation et/ou collectif |
Sqrfa(e Environ 7.3 ha
Surface disponible Environ 6,1 ha (hors contraintes environnementales) |
| Densité attendue 20 logts/ha

Nombre de logements minimum 123 logements dont 20% de logements sociaux

CONTEXTE

- Situé au Nord-Ouest du bourg de la
Pommeraye, au sud du chemin des Claveries

= Quartiers résidentiels & 'Ouest, au Sud et »
FEst

=~ Parcelles agricoles sur la partie Nord .

= Secteur principalement occupé par des
terrains cultivés

~ Présence d'une zone humide au Sud-Est
occupé par un verger, délimité par une haie
et un muret de plerres séches

= Une haie traverse le site du Nord au Sud

VUE SUR LE SECTEUR DEPUIS LE CHEMIN DES CLAVERIES LE VERGER AU SUD-OUEST DU SECTEUR

Figure 22.

Réaliser un projet mettant en place une
méthodologi ive et une ption
intégrée

Créer un accés sur la RD 151 / Rue d’Anjou et
un acceés sur le Chemin des Claveries
Aménager des cheminements doux au sein du
quartier et en lien avec les quartiers
périphériques

— Préserver la zone humide au Sud-Ouest
— Gérer les eaux pluviales de maniére

intégrée et innovante: revétements

perméables, noues, gestion a la parcelle,

etc.

Prévoir des accés pour une extension vers

IEst

Intégrer le projet dans son environnement

en travaillant sur les franges
]:' el I 7;'-‘ |

Orientations d’aménagement p 43 et 44)

B Compatibilité avec le PADD

Evolution des orientations d’aménagement du PLU (modifications en rouge) —

Cette modification porte sur la mise en forme du document sans modifier le sens des orientations

d’aménagement. Elle n’a pas d’impact sur le PADD.

2.3.5 BOTZ-EN-MAUGES Modification de l'orientation d’aménagement

Croix Rouge

B Contexte

Il s’agit d’une orientation d’aménagement multisite ayant vocation a accueillir du logement.

Or, I'emprise au droit de la Rue de la Croix Rouge se situe a proximité d’'une entreprise dont I’activité,

compatible avec I'habitat, doit se développer. Le périmetre de |'orientation d’aménagement et le zonage sont

modifiés pour permettre cette extension. En outre, la présente procédure prévoit la réalisation d’orientations

d’aménagement en renouvellement urbain permettant d’encourager la densification pour satisfaire aux

besoins en habitation projeté dans le PADD.
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Les modifications du texte de I'OAP sont écrites en rouge ci-apres.

Avant

B. Croix Rouge

— Projet multi-sectoriel situé au Nord-Est du
bourg

— Forte proximité avec le centre-bourg

— Inséré dans le tissu urbain existant

— Une zone d'activité a I'Est

= Un nouveau quartier résidentiel au Nord

— Parcelles baties et jardins sur 'emprise du
secteur Sud

— Les troix secteurs sont desservis par la rue de
la Croix-Rouge

— Au Sud de la rue de la Croix-Rouge, des
parcelles anciennement utilisées par une
activité économique (sol pollué sur une
partie)

—

VUE SUR LE SECTEUR SUD, A PARTIR DE LA RUE DE LA CROIX
Rouce

Apres

B. Croix Rouge

VUE SUR LE SECTEUR OUEST DEPUIS LA ROUTE DE LA HAUTE
SoucHAIE

PROGRAMMATION

Vocation Habitat individuel et individuel groupé ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT

Surface Environ 2,5 ha Urb: { ép L nvironneme -
Surface disponible Environ 1,9 ha (hors surfaces actuellement construites) — Prévoir sur chacun des sites des projets — Créer deux accés routiers indépendants
Densite estimée 14 logts/ha d'aménagement d'ensemble dans I'llot Sud depuis la Rue de la Croix
= - — - Rouge et depuis la Rue de la Croix de Pierre
de 26 logements dont 20% de logements soclaux —  Prévoir une dépollution des surfaces sur les
co NTEXT parcelles de I'ancienne activité économique

Créer des cheminements doux traversant

bourg

- Forte proximité avec le centre-bourg

- Inséré dans le tissu urbain existant

~ Une zone d'activité a I'Est

— Un nouveau quartier résidentiel au Nord

~ Parcelles béaties et jardins sur 'emprise du
secteur Sud

—  Les deux secteurs au Nord sont desservis par
la rue de Ia Croix Rouge

~ Lesecteur au Sud est desservi par ia rue de
la Croix de Pierre

VUE SUR LE SECTEUR SUD, A PARTIR DE LA RUE DE LA CROIX
RouGe

Figure 23.

VUE SUR LE SECTEUR OUEST DEPUIS LA ROUTE DE LA HAUTE
SOUCHAIE

PROGRAMMATION
Vocation Habitat individuel et individuel groupé ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT
Surface Environ 2,2 ha Urbanisation — Dépl: —E!anngrnbnt— éseau )
Surface disponible Environ 1,6 ha (hors surfaces actuellement construites) — Prévoir sur chacun des sites des projets| - Créer un acces routier indépendant
- N d’aménagement d’ensemble dans I'llot Sud depuis la rue de la
Densité estimée 14 logts/ha Croix de Pierre
Nombre de logements minimum 23 logements dont 20% de logements sociaux ~ Créer des cheminements doux
CONTEXTE traversant
~ Projet multi-sectoriel situé au Nord-Est du

Evolution des orientations d’aménagement du PLU (modifications en rouge) —
Orientations d’aménagement p 29 et 30)
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B Compatibilité avec le PADD

La modification du périmeétre entraine une baisse du nombre de logements minimum projetés de 3 logements
sur 26 logements initialement représentant environs 11% du nombre de logements minimum prévus
initialement. Cette modification n’est pas substantielle, la projection de création de logement est un minimum
et non un maximum. Sur le périmétre modifié, 26 logements peuvent étre implantés comme prévu
initialement. En outre, 9 nouveaux secteurs d’orientation d’aménagement en renouvellement urbain sont
également prévus permettant de renforcer la densification du tissu urbain existant et de favoriser la création
de plus de 3 logements supplémentaires. Le PADD dans |'objectif Ill Assurer le maintien des activités
économiques et le développement de I'activité touristique, paragraphe b Dispositions spécifiques
« Concernant l'industrie et I'artisanat : Maintenir et développer les activités existantes, en offrant des
conditions favorables pour les éventuelles extensions. » Elle est donc compatible avec le PADD.

2.4 Création d’orientations d’aménagement et de
programmation sectorielles

B Présentation

Mauges sur Loire est une commune dynamique du territoire de la communauté d’agglomération Mauges
Communauté de par sa structuration vers I'axe ligérien. La volonté affirmée est d’encourager le
développement du territoire tant sur le plan économique (atout historique des Mauges) que par I'accueil des
habitants sur le territoire.

Pour satisfaire aux besoins des futurs habitants, de nouvelles constructions d’habitations sont réalisées. Afin
de favoriser la densité comportant de la mixité sociale en renouvellement urbain et un aménagement
cohérent du territoire, il est nécessaire de réaliser des orientations d’aménagement et de programmation
sectorielles en zone urbaine. Elles permettront également d’éviter des situations d'enclavement de parcelles
dans les coeurs de bourgs, par le risque de constructions en bord de voies qui empécheraient tout acces aux
parcelles situées en coeur d'flots.

L'ensemble des OAP créées portent sur des sites déja ouverts a I'urbanisation pouvant accueillir du logement
notamment. Elles n’entrainent donc pas une augmentation des possibilités de construire, ni de la production
potentielle de logements. Elles permettent d’assurer une urbanisation pertinente des sites pour éviter qu’une
seule construction n’obere une densification.

De plus, elles ne se réaliseront pas toutes dans un temps court, compte tenu des contraintes, notamment la
nécessité de l'accord des propriétaires pour la réalisation d’'un projet. En conséquence, le potentiel de
création de logements minimum établi au regard des densités définies dans le Plan Local de I'Habitat est a
pondérer. Elles ne remettent pas en cause le diagnostic foncier établi dans lors de I'élaboration du PLU et sont
compatibles avec les objectifs du PADD.

C'est I'objet de la création des orientations d’aménagement ci-aprés déclinées.

Pour parfaire I'information des porteurs de projet, elles comportent également la mention « Le projet prendra
en compte les dispositions de I'OAP thématique Biodiversité et Trame Verte et Bleue. ».

Dossier Auddice Val-de-Loire - 23044923 - 12/12/2024 106




Commune de MAUGES-SUR-LOIRE (49)

Modification de droit commun n°2 du PLU - Piéce n°1 : Notice de présentation

2.4.1 BOURGNEUF-EN-MAUGES

d’aménagement Les Goganes

B Contexte

Création

Envoyé en préfecture le 13/12/2024
Regu en préfecture le 13/12/2024 ..

Publié le L0
ID : 049-200054336-20241212-DL_2024_12_004-DE
\" A - I VitTGliitativii

Cette orientation d’aménagement est située au Nord du bourg de Bourgneuf-en-Mauges, au sein du tissu

urbain existant composé d’habitations en zone Urbaine du reglement graphique du PLU.

B Modification

X. BOURGNEUF-EN-MAUGES

A. LES GOGANES

ORIENTATION D'AMENAGEMENT

PROGRAMMATION
Destination Habitat individuel, individuel groupé, intermédiaire
et/ou collectif
Surface 7 387 m? environ
Densité estimée 14| par hectare

Nombre de logements minimum 11 logements dont 20% de logements sociaux

CONTEXTE

- Située au Nord du bourg de Bourgneuf en
Mauges entre la rue de I'Avenir et la rue du
Chataignier ;

- Au sein du tissu urbain existant, au droit d’'une
zone Agricole ;

- Relié aux axes de circulation par le giratoire au
droit de la limite Ouest ;

- Présentant des essences arbustives au droit de
|a limite Est et & I'angle Sud au droit du giratoire ;

— Paysage — Envi - Reseaux
Legende : - Les arbres seront conserves sefon leur etat
sanitaire ;
it daYors - Les i'ranges paysagéres 3 conforter seront
renforcées ;

Frange paysagere & conforter

Voie 3 créer

Lisison douce & créer pouvant
devenir une voie secondaire

- Au droit de Iz limite Agricole Est, une hzie sera
plantée pour marquer la limite séparative d'une
£paisseur suffisante ;

- Au droit de cette limits, une bande
d'inconstructibilité de 5 métres estimposée pour
limiter I'impact de Factivité agricole sur la santé
des futurs habitants ;

- La voie d'accés sera créée 3 partir du Nord de
'opération, au droit de Iz rue de FAvenir. Elle
deébouchera sur une continuité pietonne vers le
Sud pour relier lopération 3 lz rue du
Chataignier ;

- Le projet prendra en compte les dispositions de
I'OAP thématique Biodiversité et Trame Verte et
Blzue

Le site actuel

VUE DEPUIS LE NORD DU SECTEUR

Figure 24.

Evolution des orientations d’aménagement du PLU (insertion des pages suite a la

page n° 66 - Orientations d’aménagement)

B Compatibilité avec le PADD

La présente orientation d’aménagement permet d’intensifier le tissu urbain existant a proximité du centre-

bourg de la commune déléguée, pour la réalisation de constructions a destination d’habitation sans apporter

de modification au réglement graphique du PLU.

L’objectif 1l du PADD Prévoir I’évolution a long terme du territoire, en s’appuyant sur les polarités

existantes, paragraphe 2 Développement de I'urbanisation préférentiellement dans les bourgs énonce que

« Conformément aux orientations du Schéma de Cohérence Territoriale du Pays des Mauges, au moins 30 %

des futurs logements seront réalisés au sein e I'enveloppe urbaine définie par le SCOT. Ce minimum de 30 %

s’étend a I’échelle de I'ensemble de la commune nouvelle. [...]. Il sera recherché les possibilités de densification

du tissu urbain : réhabilitation des logements dégradés et/ou vacants, comblement des dents creuses et des
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vides urbains, optimisation du foncier existant. Afin d’atteindre ces oObyectno—rotc——cr—perrrerorerc

développement de I'habitat et de I'activité économique, le plan local d’urbanisme met en place les mesures

suivantes :
e Pour I’habitat :
- Privilégier I'urbanisation au sein des enveloppes urbaines existantes

- Mettre en place des densités minimales pour les opérations de développement de I’habitat, qu’elles soient

situées au sein de I’enveloppe urbaine, ou en extension de la ville existante. [...

I»

La densité minimale attendue sur la commune est de 14 logements par hectare. Le projet d’orientation

d’aménagement a été construit en ce sens. Il est donc compatible avec le PADD.

2.4.2LE MARILLAIS Création de [lorientation d’aménagement Les

Bouchardieres

B Contexte

Cette orientation d’aménagement est située au Nord Est du bourg de Le Marillais, dans le tissu urbain existant

composé d’habitations en zone Urbaine du réglement graphique du PLU. Une

partie de I'emprise accueille un

hangar qui pourra faire I'objet d'un projet de renouvellement urbain en faveur de I'habitat.

B Modification

C. LES BOUCHARDIERES

ORIENTATION D’AMENAGEMENT
— P e i R
PROG RAM MATION Legende 3 - Les arbres seront conserves selon leur etat
Destination Habitat individuel, individuel groupé, intermédiaire sanitaire ;
et/ou collectif - La frange paysagére 3 conforter sera
Surface 6999 m? environ Périmétre de 'OAP renforcée pour recréer une haie bocagére mixte
Densité estimée 17 logements par hectare s [(arblustes, ar'bfes, essences ‘en mélanges) surune
Nombre de logements minimum 12 logements EXPRE Spaisseurminimale do S meties;
- Un seul acces direct sera autorisé au Nord, sous
“ Accés di torisé réserve d’une gestion payszgére du talus
o ccés direct autorisé ; ; 3 56
. (plantations arbustives) et d'un recul du bad par
CONTEXTE l rzpport 3 I'impasse des 85
~% Accas direct interdit dans |a courbe - un dispositif de retournement pour les
- Située au Nord-Est du bourg de Le Marillais, au de Ia voie bordant le site vg’hi:ulg_s_de service et de secours sera aménageé
droit de I'impasse des Bouchardigres et de la rue sn. la w.l:: carrossable se ;enm:'le e‘n mpas;e’. Ce
desg : : : ‘ g::g:'stne ; pourra prendre I3 forme d'une
FpAdcceur duitissu uthain. exstant compasé - Le projet prendra 2n compte les dispositions de
d’habitations et droit d'une zone Agricole ; 'OAP thématique Biodiversité et Trame Verte et
- Une partie de I'emprise accueille un hangar qui Bleue
pourra faire l'objet d'un projet de
renouvellement urbain en faveur de I'habitat ;
)
Le site actuel
VUE DEPUIS LE NORD-EST DU SECTEUR VUE DEPUIS LE NORD-QUEST DU SECTEUR
“§ %
L
—_—
N . . . ’ e . . . N
Figure 25. Evolution des orientations d’aménagement du PLU (insertion des pages suite a la

page n° 52 - Orientations d’aménagement)
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B Compatibilité avec le PADD

La présente orientation d’aménagement permet d’intensifier le tissu urbain existant a proximité du centre-
bourg de la commune déléguée, pour la réalisation de constructions a destination d’habitation sans apporter
de modification au réglement graphique du PLU.

L’objectif Il du PADD Prévoir I’évolution a long terme du territoire, en s’appuyant sur les polarités
existantes, paragraphe 2 Développement de I'urbanisation préférentiellement dans les bourgs énonce que
« Conformément aux orientations du Schéma de Cohérence Territoriale du Pays des Mauges, au moins 30 %
des futurs logements seront réalisés au sein e I’enveloppe urbaine définie par le SCOT. Ce minimum de 30 %
s’étend a I’échelle de I'ensemble de la commune nouvelle. [...]. Il sera recherché les possibilités de densification
du tissu urbain : réhabilitation des logements dégradés et/ou vacants, comblement des dents creuses et des
vides urbains, optimisation du foncier existant. Afin d’atteindre ces objectifs, tout en permettant le
développement de I’habitat et de I'activité économique, le plan local d’urbanisme met en place les mesures
suivantes :

* Pour I'habitat :

- Privilégier I'urbanisation au sein des enveloppes urbaines existantes

- Mettre en place des densités minimales pour les opérations de développement de I’habitat, qu’elles soient
situées au sein de I’enveloppe urbaine, ou en extension de la ville existante. [...] »

La densité minimale attendue sur la commune est de 17 logements par hectare. Le projet d’orientation
d’aménagement a été construit en ce sens. Il est donc compatible avec le PADD.

2.4.3 LE MARILLAIS Création de l'orientation d’aménagement rue d’Anjou

B Contexte

Cette orientation d’'aménagement est située au a I'Ouest du bourg de Le Marillais, au sein du tissu urbain
existant composé d’habitations en zone Urbaine du reglement graphique du PLU. Elle permet d'envisager une
opération d’ampleur a I'échelle du bourg du Marillais par :
- Latransformation de l'actuel terrain d'entrainement de football en espace a vocation d'habitat (a I'est
de I'emprise) ;
- Une densification organisée sur les fonds de jardins (a I'ouest de I'emprise) nécessitant une
intervention d'ensemble car le parcellaire existant risquerait de provoquer des parcelles enclavées
sans cela.
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ORIENTATION D'AMENAGEMENT

L ization — Déplacement — Paysage — Envi -Re

PROGRAMMATION
Destination Habitat individuel, individuel groupé, intermédiaire
et/ou collectif
Surface 14 605 m* environ

Densité estimée

17 logements par hectare

Nombre de logements minimum

25 logements

CONTEXTE

- Située a |'Ouest du bourg de Le Marllais, au
droit de |a rue d’Anjou ;

- Au sein du tissu urbain existant composé
d’habitations ;

- Entouré d'un maillage bocager étoffé ;

Lézende ;

Périmétre da I"OAP

. Voie principale permettant la

desserte du site

4 Voie secondaire possible
L permettant la desserte du site

‘__‘-'? Lizison uniguement douce
Frangs paysagére & conforter

Bande paysagére, espace tampon 3
créer

- La hauteur des constructions devra permettre
leur insertion dans |2 contexte urbain existant ;
- La bande paysagére, espace tampon sera
inconstructiole, seules les annexes y seront
autorisées ;

- La frange paysagére existante sera confortée,
les arbres existants seront préservés selon leur
état sanitaire, la continuité végétale arbustive
arborée sera confortée ;

- Cette frange paysagére fera l'objet d'une
emprise identifiée comme ne pouvant pas étre
imperméabilisée & l'exception de la création
éventuelle de liaison douce ;

- Afin de réinterpréter I'ambiance du bourg
angien et de préserver les fonds de jardins non
batis, les constructions seront implantées soit 8
I'alignement de l'espace public, soit en retrait
d'un métre ;

- la ligison douce sera créée si elle est
compatible avec les contraintes topographigues
et environnementales du site ;

- Le parking public existant sera conserve ;

- le carrefour d'accés depuis la RD 751 seh
ameénage pour garantir la sécurité publique ;

- Le projet prendra en compte les dispositions de
I'OAP thématique Biodiversité et Trame Verte et
Bleue.

Le site actuel

VUE DEPUIS LE NORD DU SECTEUR

VUE DEPUIS LE SUD-EST DU SECTEUR

Figure 26.

Evolution des orientations d’aménagement du PLU (insertion des pages suite a la
page n° 52 - Orientations d’aménagement)

B Compatibilité avec le PADD

La présente orientation d’aménagement permet d’intensifier le tissu urbain existant a proximité du centre-
bourg de la commune déléguée, pour la réalisation de constructions a destination d’habitation sans apporter
de modification au réglement graphique du PLU.

L’objectif 1l du PADD Prévoir I’évolution a long terme du territoire, en s’appuyant sur les polarités
existantes, paragraphe 2 Développement de I'urbanisation préférentiellement dans les bourgs énonce que
« Conformément aux orientations du Schéma de Cohérence Territoriale du Pays des Mauges, au moins 30 %
des futurs logements seront réalisés au sein e I’enveloppe urbaine définie par le SCOT. Ce minimum de 30 %
s’étend a I’échelle de I'ensemble de la commune nouvelle. [...]. Il sera recherché les possibilités de densification
du tissu urbain : réhabilitation des logements dégradés et/ou vacants, comblement des dents creuses et des
vides urbains, optimisation du foncier existant. Afin d’atteindre ces objectifs, tout en permettant le
développement de I’habitat et de I'activité économique, le plan local d’urbanisme met en place les mesures
suivantes :

* Pour I'habitat :

- Privilégier I'urbanisation au sein des enveloppes urbaines existantes

- Mettre en place des densités minimales pour les opérations de développement de I’habitat, qu’elles soient
situées au sein de I’enveloppe urbaine, ou en extension de la ville existante. [...] » La densité minimale attendue
sur la commune est de 17 logements par hectare.
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2.4.4 LE MARILLAIS Création de lI'orientation d’aménagement La Boire du

Seil

B Contexte

Cette orientation d’aménagement est située au Nord du bourg de Le Marillais, dans le tissu urbain existant

composé d’habitations en zone Urbaine et bordant la zone Naturelle du réglement graphique du PLU. Elle

permet de conforter le linéaire bati existant sur cette partie du bourg en surplomb du chemin de la Boire du

Seil.

B Modification

E. La Boire du Seil

ORIENTATION D'AMENAGEMENT

Y53E!

PROGRAMMATION
Destination Habitat individuel, individuel groupe, intermediaire L isation — Dep
et/ou collectif Legende :
Surface £nviron 8 204 m*

Densite estimee 17 logements par hectars

Périmetre de 'OAP

projets ;
- Les accés pourront étre mutualisés ;

- LUoperation sera realisee au fur et a mesure des

Nombre de logements minimum

14 logements

Frange paysagere a créer

CONTEXTE

- Situge dans le tissu urbain existant du bourg
de Le pdarillais composé d'habitations ;

- Bordée au Nord par une zons Naturelle
comportant des continuités écologigues
identifiées ;

- Elle conforte le linéaire bati existant en
surplomb du chemin de Iz Boire du $gil

- Une bande ou un espace tampon sera créé en
interface avec la zone Naturelle du réglement
graphique ; . o

- La limite Nord sera £galement délimitée par un
maillage bocager;

- Au droit de la limitz Nord, les cldtures
magonnées seront interdites ;

- Le projet prendra en compte les dispositions de
I'OAP thématique Biodiversité et Trame Verte et
Bleue.

Le site actuel

VUE DEPUIS LE NORD-EST DU SECTEUR

VUE DEPUIS LE SUD-OUEST DU SECTEUR

Figure 27.

Evolution des orientations d’aménagement du PLU (insertion des pages suite a la

page n° 52 - Orientations d’aménagement)

Dossier Auddice Val-de-Loire - 23044923 - 12/12/2024

111




Commune de MAUGES-SUR-LOIRE (49) Envoyé en préfecture le 13/12/2024
Modification de droit commun n°2 du PLU - Piece n°1 : Notice de présentation Recu en préfecture le 13/12/2024

Publié le

i

ID : 049-200054336-20241212-DL_2024_12_004-DE

B Compatibilité avec le PADD

La présente orientation d’aménagement permet d’intensifier le tissu urbain existant a proximité du centre-
bourg de la commune déléguée, pour la réalisation de constructions a destination d’habitation sans apporter
de modification au réglement graphique du PLU.

L’objectif 1l du PADD Prévoir I’évolution a long terme du territoire, en s’appuyant sur les polarités
existantes, paragraphe 2 Développement de I'urbanisation préférentiellement dans les bourgs énonce que
« Conformément aux orientations du Schéma de Cohérence Territoriale du Pays des Mauges, au moins 30 %
des futurs logements seront réalisés au sein e I’enveloppe urbaine définie par le SCOT. Ce minimum de 30 %
s’étend a I’échelle de I'ensemble de la commune nouvelle. [...]. Il sera recherché les possibilités de densification
du tissu urbain : réhabilitation des logements dégradés et/ou vacants, comblement des dents creuses et des
vides urbains, optimisation du foncier existant. Afin d’atteindre ces objectifs, tout en permettant le
développement de I'habitat et de I'activité économique, le plan local d’urbanisme met en place les mesures
suivantes :

e Pour I'habitat :

- Privilégier I'urbanisation au sein des enveloppes urbaines existantes

- Mettre en place des densités minimales pour les opérations de développement de I’habitat, qu’elles soient
situées au sein de I’enveloppe urbaine, ou en extension de la ville existante. [...] »

La densité minimale attendue sur la commune est de 17 logements par hectare. Le projet d’orientation
d’aménagement a été construit en ce sens. Il est donc compatible avec le PADD.

2.4.5 LE MESNIL-EN-VALLEE Création de I’orientation d’aménagement rue
de la Chapelle

B Contexte

Cette orientation d’aménagement est située au Sud Est du bourg de Le Mesnil-en-Vallée, au sein du tissu
urbain existant composé d’habitations en zone Urbaine dense du réglement graphique du PLU. L'étroitesse
de la rue de la Chapelle et le virage qu'elle forme nécessitent une attention particuliére sur les accés car c'est
la voie qui donne acces a I'école et aux équipements en faveur des enfants.
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C. Rue de La Chapelle ORIENTATION D' AMENAGEMENT
L jisation — Dé = — Envi ~Ré
PROGRAMMATION = S e
o T o — e rn ende : - Lorientation d'aménagement sera réalisée au
Destination Habitat individuel, individuel groupé, intermediaire EREntes : b :
5 fur et @ mesure des projets, en concertation avec
et/ou collectif Périmétre de 'OAP les habitants ;
Surface 8573 m?* environ dont 2800 m* environ constructibles - Pour assurer lintimité des habitations
Densité estimée 17 logements par hectare Jardin public de coeur diilot existanies et futures, une bande de recul
Nombre de logements minimum 5 logements d'implantation des constructions d'une largeur
minimale de 5 m sera imposée & partir du mur de
Trame végétale & préserver et | soutanement. Dans cette bande, seules les
CONTEXTE conforter, inconstructible constructions annexes seront autorisées dans la
- Située au Sud-Est du bourg de Le Mesnil-en- 3 mesure o0 elles ne portent pas atteints a la
Vallée ; v S § F Cone de vue & préserver pe ité du mur de ENement existant ;
- Au cosur du tissu urbain existant composé r o - Les systemes de cltures seront vegetalises ;
& habitations - Voie principale - Le jardin pudlic sera conservé, il ne pourra pas
5 P . s 4 comporter de constructions mais uniquement
-Larue dela Chapelle est €troite, le virage gu’elle . Principe d'accés secondaire o Bt it I o s ErhB .
forme nécessite _une attention  particuliere 4 B . - Les cénes de vue sur le bourg seront préservés,
concernant les acces ; P Lizison douce & créer en particulier sur le clocher ;
- Le site comporte un jardin public ; - Des voies de lisisons douces seront créées, elles
Il est situé dalns |e”penmetre des abgrds fie la L Principe’ e rame * végitale ‘et pourron_t Etre mixtes pour devenir une voie
chapelle du cimetiére, monument historique, & écologinue & préserver secondaire ;
IArchitecte des Batiments de France sera - La hauteur des constructions devra permettre

leur insertion dans le contexte urbain existant ;

consultée pour ce projet ; B 5 Arr S ;. -
— Bati et mur ancien & préserver - Les batis et murs identifiés seront préserves
-
%

vaire restaurés, ils ne pourront pas étre démolis
pour permettre la création d'acces ;

Mur de soutenement existant - Le projet prendra en compte les dispositions de
a preserver, proteger I'DAP thématigue Biodiversité et Trame Verte et
Bleue.
Le site actuel Bande inconstructible

VUE DEPUIS LE NORD DU SECTEUR VUE DEPUIS LE SUD DU SECTEUR

Figure 28. Evolution des orientations d’aménagement du PLU (insertion des pages suite a la
page n° 56 - Orientations d’aménagement)

B Compatibilité avec le PADD

La présente orientation d’aménagement permet d’intensifier le tissu urbain existant a proximité du centre-
bourg de la commune déléguée, pour la réalisation de constructions a destination d’habitation sans apporter
de modification au réglement graphique du PLU.

L'objectif Il du PADD Prévoir I’évolution a long terme du territoire, en s’appuyant sur les polarités
existantes, paragraphe 2 Développement de I'urbanisation préférentiellement dans les bourgs énonce que
« Conformément aux orientations du Schéma de Cohérence Territoriale du Pays des Mauges, au moins 30 %
des futurs logements seront réalisés au sein e I'enveloppe urbaine définie par le SCOT. Ce minimum de 30 %
s’étend a I’échelle de I'ensemble de la commune nouvelle. [...]. Il sera recherché les possibilités de densification
du tissu urbain : réhabilitation des logements dégradés et/ou vacants, comblement des dents creuses et des
vides urbains, optimisation du foncier existant. Afin d’atteindre ces objectifs, tout en permettant le
développement de I’habitat et de I'activité économique, le plan local d’urbanisme met en place les mesures
suivantes :

e Pour I’habitat :

- Privilégier I'urbanisation au sein des enveloppes urbaines existantes

- Mettre en place des densités minimales pour les opérations de développement de I’habitat, qu’elles soient
situées au sein de I’enveloppe urbaine, ou en extension de la ville existante. [...] »
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2.4.6 MONTJEAN-SUR-LOIRE Création de l'orientation d’aménagement
rue Nationale

B Contexte

Cette orientation d’aménagement est située en centre-bourg de Montjean-sur-Loire, au sein du tissu urbain

existant composé d’habitations en zone Urbaine du reglement graphique du PLU. Cet emplacement

stratégique a été identifié dans le cadre de I'étude urbaine et a fait I'objet de la définition d'un projet.
L'objectif de la Commune est de conforter le caractére urbain de MONTJEAN-SUR-LOIRE au croisement entre

ses deux principaux axes routiers : la rue Nationale et la rue d'Anjou. Cette emprise constitue I'un des derniers

potentiels de densification de la commune déléguée, soumise aux risques d'inondations et d'effondrement
minier sur une grande partie de son centre-bourg.

B Modification

B. RUE NATIONALE

PROGRAMMATION

ORIENTATION D'’AMENAGEMENT

Densité estimée

25 logements par hectare

Nombre de logements minimum

29 logements dont 20% de logements sociaux

CONTEXTE

- Située au centre du bourg de Montjean-sur-
Loire, au coeur du tissu urbain existant composé
d’habitations ;

- Au croisement de des deux axes routiers
principaux : la rue Nationale et la rue d’Anjou ;

- Il s'agit d'une emplacement stratégique
identifié dans le cadre d’une étude urbaine
entrainant la nécessité de définir une orientation
d’aménagement et de  programmation
sectorielle ;

Le site

actuel

VUE DEPUIS LE NORD DU SECTEUR

[ -

VUE DEPUIS LE SUD DU SECTEUR

e

Figure 29.

Voie secondaire
Liaison douce 3 créer
Parking public 3 créer

jardin arboré de coeur dfilot 3
conserver

..M Fenétre visuelle 3 créer
Frange paysagere 3 conforter
= ' Fronturbain 3 constituer

- Bati et mur ancien 3 conserver,
— restaurer .

- Le rez-de-chaussée des bati

le front bt de Iz rue Nationale pourra
accueillir des commerces et activités de
services ;

- le carrefour d'acces depuis la RD 751 sera
aménage pour garantir |3 sécurité publique ;

— Paysage — - Reseaux
Destination Habitat individuel, individuel groupé, intermédiaire Legende : - La voie secondaire sera positionnés soit selon
etfou collectif iied le tracé soit selon le tracé @;
Perimetre de FOAP iai sé
Surface 12 858 m? environ dont 11 449 m? environ constructible - La liaisG douce sera créée cote Ouest et/ou

cOté Est;

- Le parking 3 créer comportera 12 places au
minimum ;

- Au moins une fenétre visuelle serz créée ;

- Les arbres existants seront conservés szlon leur
£tat sanitaire, la frange urbzine sera confortée,
|2 continuité végétale arbustive et arborée sera
renforcée ;

- Le front urbain sera constitué avec une
prédominance de biti & [lalignement de
R+1+combles & R+2+combles, complété par des
murs maconnes ;

- Coté Nord du front urbain, il est possible de
réaliser un accompagnement végétal en premier
plan;

- Concernant les murs anciens 3 conserver,
restaurer, il st possible de créer zu maximum
deux accés vizires (modes doux, modes
motorisés) par linéaire de mur ;

- Le projet prendra en compte les dispositions de
'OAP thématique Biodiversité et Trame Verte et
Bleue

page n° 58 - Orientations d’aménagement)

Evolution des orientations d’aménagement du PLU (insertion des pages suite a la
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B Compatibilité avec le PADD

La présente orientation d’aménagement permet d’intensifier le tissu urbain existant a proximité du centre-
bourg de la commune déléguée, pour la réalisation de constructions a destination d’habitation sans apporter
de modification au réglement graphique du PLU.

L’objectif 1l du PADD Prévoir I’évolution a long terme du territoire, en s’appuyant sur les polarités
existantes, paragraphe 2 Développement de I'urbanisation préférentiellement dans les bourgs énonce que
« Conformément aux orientations du Schéma de Cohérence Territoriale du Pays des Mauges, au moins 30 %
des futurs logements seront réalisés au sein e I’enveloppe urbaine définie par le SCOT. Ce minimum de 30 %
s’étend a I’échelle de I'ensemble de la commune nouvelle. [...]. Il sera recherché les possibilités de densification
du tissu urbain : réhabilitation des logements dégradés et/ou vacants, comblement des dents creuses et des
vides urbains, optimisation du foncier existant. Afin d’atteindre ces objectifs, tout en permettant le
développement de I'habitat et de I'activité économique, le plan local d’urbanisme met en place les mesures
suivantes :

* Pour I'habitat :

- Privilégier I'urbanisation au sein des enveloppes urbaines existantes

- Mettre en place des densités minimales pour les opérations de développement de I’habitat, qu’elles soient
situées au sein de I’enveloppe urbaine, ou en extension de la ville existante. [...] »

La densité minimale attendue sur la commune est de 20 logements par hectare. Le projet d’orientation
d’aménagement a été construit en ce sens. Il est donc compatible avec le PADD.
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Cette orientation d’aménagement est située au Sud-Ouest du bourg de la Pommeraye, en frange immédiate
du tissu urbain existant composé d’habitations en zone Urbaine du réglement graphique du PLU. Cette
emprise importante est située a proximité immédiate de deux quartiers récents réalisés de part et d'autre de
la rue de Vendée : Les Pierres Blanches et Les Prairies de I'Etang. Son urbanisation a vocation a étre réfléchie
dans un projet d'ensemble contribuant a la qualité du paysage urbain et a I'offre de logements de Ia

commune.

B Modification

E. RUE DE VENDEE

PROGRAMMATION
Destination Habitat individuel, individuel groupé, intermédiaire
et/ou collectif
Surface 20 020 m? environ

Densité estimée

25 logements par hectare

Nombre de logements minimum

51 logements, dont 20% de logements sociaux

CONTEXTE

- Située au Sud-Ouest du bourg de La
Pommeraye, en frange immédiate du tissu
urbain existant composé d'habitations et d’'une
zone Agricole ;

- Egalement & proximité immédiate de deux
quartiers récents réalisés de part et d’autre de la
rue de Vendée: les Pierres Blanches et Les
Prairies de 'Etang ;

Le site actuel

VUE DEPUIS LE NORD-EST DU SECTEUR

VUE DEPUIS LE SUD DU SECTEUR

Figure 30.

ORIENTATION D'AMENAGEMENT

Urbanisation — Depl -

Voie szcondaire

4 Principe de voie tertizire reprenant
we® | e de voie de h

x Accés motorisé interdit
Lisison douce {GR n°3) 3 présarver
Frange paysagers a conforter

$  calvaire 3 préserver

- imulation des impl i baties
{hypothése|, avec sens de faitage -
$ - rparzlidle 3 la voie tertiaire

- Perpendiculaire  Ia voie tertiaire

ek ) o
Legende : - Le bati serz implante dans I'esprit « village » des
S quartiers environnant structuré au droit de voies
Périmetre de FOAP secondaires ou placettes ;
- Le réseau viaire pourra reboucler pour éviter les
K

voies en impasse ;
- Lz lizison douce (GR n°3) sera préservée, 'accés
motorisé pourra se faire par cette vois ;
- Les arbres existants seront conservés selon leur
état sanitaire, |2 frange paysagere sera confortée
par unz continuité végétale arbustive =t arborée
renforcée ;

- Afin de préserver lz frange paysagére a
conforter, une bande d'inconstructibilité et de
non imperméabilisation d’une largsur de S
métrs minimum serz imposés ;

- Le projet prendra £n compte les dispositions de
'OAP thématique Biodiversité et Trame Verte et
Bleue

TENN

SRS

Evolution des orientations d’aménagement du PLU (insertion des pages suite a la
page n° 48 - Orientations d’aménagement)
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B Compatibilité avec le PADD

La présente orientation d’aménagement permet d’intensifier le tissu urbain existant a proximité du centre-
bourg de la commune déléguée, pour la réalisation de constructions a destination d’habitation sans apporter
de modification au réglement graphique du PLU.

L’objectif 1l du PADD Prévoir I’évolution a long terme du territoire, en s’appuyant sur les polarités
existantes, paragraphe 2 Développement de I'urbanisation préférentiellement dans les bourgs énonce que
« Conformément aux orientations du Schéma de Cohérence Territoriale du Pays des Mauges, au moins 30 %
des futurs logements seront réalisés au sein e I’enveloppe urbaine définie par le SCOT. Ce minimum de 30 %
s’étend a I’échelle de I'ensemble de la commune nouvelle. [...]. Il sera recherché les possibilités de densification
du tissu urbain : réhabilitation des logements dégradés et/ou vacants, comblement des dents creuses et des
vides urbains, optimisation du foncier existant. Afin d’atteindre ces objectifs, tout en permettant le
développement de I'habitat et de I'activité économique, le plan local d’urbanisme met en place les mesures
suivantes :

e Pour I'habitat :

- Privilégier I'urbanisation au sein des enveloppes urbaines existantes

- Mettre en place des densités minimales pour les opérations de développement de I’habitat, qu’elles soient
situées au sein de I’enveloppe urbaine, ou en extension de la ville existante. [...] »

La densité minimale attendue sur la commune est de 20 logements par hectare. Le projet d’orientation
d’aménagement a été construit en ce sens. Il est donc compatible avec le PADD.
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2.4.8 SAINT-FLORENT-LE-VIEIL Création de l'orientd

La Fresnaye

B Contexte
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Cette orientation d’aménagement est au Nord du bourg de la Boutouchere a Saint-Florent-Le-Vieil, en dent
creuse au sein du tissu urbain existant composé d’habitations en zone Urbaine, en frange de la zone Agricole
du reglement graphique du PLU. Cette emprise constitue I'un des derniers potentiels de production de
logements au sein de I'enveloppe urbaine du hameau de La Boutoucheére. Sa localisation enclavée, avec des
acces routiers limités, nécessite un aménagement réfléchi dans une logique d'ensemble.

B Modification

C. LA FRESNAYE

ORIENTATION D'AMENAGEMENT

—Paysaz -REseaux

PROGRAMMATION
Destination Habitat individuel, individuel groupé, intermédiaire
et/ou collectif
Surface 10 501 m? environ

Densité estimée

17 logements par hectare

Nombre de logements minimum

19 logements, dont 20 % de logements sociaux

CONTEXTE

- Située au Nord du bourg de La Bautouchére.a
Saint-Florent-le-Vieil ;

- 1l s'agit d'une dent creuse au sein du tissu
urbain existant au droit du chemin de la

- Elle est également au droit avec une activité
compatible avec I'habitat 3 I'Est et bordée par
une zone Agricole au Nord ;

Legende :

Périmétre de 'OAP

.“ Voie secondaire
—

A..y Liaison douce 3 créer

Frange paysagers a conforter

- Uacces de I3 voie principzle n'est pas impose ;
- L3 voie secondaire sera positionnée soit szlon
le tracé msuit selon le tracé permettant
de réalis e s2ule voie de de! e depuis le
chemin de Iz

- La lizison douce 3 créer pourra egalement étre
une voie mixte ;

- Les arbres existants seront conservés selon
leur état sanitaire, |z frange paysagére serz
confortée par une continuité végétale arbustive
=t arborée renforcée ;

- Le projet prendra en compte les dispositions de
'OAP thématique Biodiversité et Trame Verte et
Bleue

Le site

actuel

VUE DEPUIS LE NORD DU SECTEUR

2T

VUE DEPUIS LE SUD DU SECTEUR

Figure 31.

B Compatibilité avec le

Evolution des orientations d’aménagement du PLU (insertion des pages suite a la
page n° 62 - Orientations d’aménagement)

PADD

La présente orientation d’aménagement permet d’intensifier le tissu urbain existant a proximité du centre-

bourg de la commune déléguée, pour la réalisation de constructions a destination d’habitation sans apporter

de modification au réglement graphique du PLU.
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L’objectif 1l du PADD Prévoir I’évolution a long terme du territoire, ebk—uppuyor—sur—rco—porarrcs
existantes, paragraphe 2 Développement de I'urbanisation préférentiellement dans les bourgs énonce que
« Conformément aux orientations du Schéma de Cohérence Territoriale du Pays des Mauges, au moins 30 %
des futurs logements seront réalisés au sein e I'enveloppe urbaine définie par le SCOT. Ce minimum de 30 %
s’étend a I’échelle de I'ensemble de la commune nouvelle. [...]. Il sera recherché les possibilités de densification
du tissu urbain : réhabilitation des logements dégradés et/ou vacants, comblement des dents creuses et des
vides urbains, optimisation du foncier existant. Afin d’atteindre ces objectifs, tout en permettant le
développement de I'habitat et de I'activité économique, le plan local d’urbanisme met en place les mesures
suivantes :

® Pour I'habitat :

- Privilégier I'urbanisation au sein des enveloppes urbaines existantes

- Mettre en place des densités minimales pour les opérations de développement de I’habitat, qu’elles soient
situées au sein de I’enveloppe urbaine, ou en extension de la ville existante. [...] »

La densité minimale attendue sur la commune est de 17 logements par hectare. Le projet d’orientation
d’aménagement a été construit en ce sens. Il est donc compatible avec le PADD.

2.4.9 SAINT-FLORENT-LE-VIEIL Création de l'orientation d’aménagement
rue de Bretagne

B Contexte

Cette orientation d’aménagement est au cceur du bourg de Saint-Florent-Le-Vieil, au sein d’un tissu urbain
composé d’habitations en zone Urbaine du reglement graphique du PLU. Cette emprise est caractérisée par
I'existence d'un batiment désaffecté en coeur de bourg et par sa localisation sur la place de la Févriére, espace
public structurant de SAINT-FLORENT-LE-VIEIL. La commune souhaite encadrer le potentiel d'évolution de
cette emprise afin de conforter I'aspect urbain de cet espace.
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e

D. RUE DE BRETAGNE ORIENTATION D’AMENAGEMENT
Urbanisation — [ — Paysage — Envi -
PROGRAMMATION Legende : - Les acces motorises sont interdits sur Ia rue de
Destination Habitat individuel, individuel groupé, intermédiaire A > Bretagne, dans le carrefour avec Vavenus de
g Périmetre de FOAP B}
et/ou collectif I'Europe ;
Surface 3 345 m? environ f Accés motorisé intardit - Un front bati urbain est 3 constituer avec une
Densité estimée 30 1c par hectare prédominance bite 3 Islignement de
Nombre de logements minimum 11 logements /7 Front urbain 3 constitusr R+1+combres' 2 R+2:combles, complétée de
Lo s PESMENS MUrs Magonneés ;
Arbres 3 conserver - Les arbres identifiés 3 conserver le seront selon
leur &tat sanitaire, le principe de jardin arboré
CONTEXTE i o POPORRERY
Bati 2 conserver, restaurer, pouvant | £5tapréssrver;
o R = £tre surélevé d'un niveau - Concernant les murs anciens 3 conserver,
- Située au cosur du bourg de Salnt—Florent-Ie: . . . restaurer, il est possible de créer 2u maximum un
Vieil, au sein d'un tissu urbain composé ] Bati pouvant étre surélevé, ou démoli | accés viaire (modes doux, modes motorisés) par
d’habitations ; en cas de reconstruction 3 I'alignement | jinéaire de mur ;
- Localisée au droit de la place de Féyrigre, d'un volume de R+i+combles 3 |- e projet prendra en compte les dispositions de
espace public structurant, et de la rue de R+2+combles 'OAP thématique Biodiversité et Trame Verte et
Bretagne ; . . L Blzue
- Cette emprise est caractérisée par I'existence [ Batipouvant étre démoli
d'un bitiment désaffecté ; -’ Mur ancien 3 conserver, restaurer
)
Le site actuel
VUE DEPUIS LE NORD-OUEST DU SECTEUR VUE DEPUIS LE SUD DU SECTEUR
e

Figure 32. Evolution des orientations d’aménagement du PLU (insertion des pages suite a la

page n° 62 - Orientations d’aménagement)

B Compatibilité avec le PADD

La présente orientation d’aménagement permet d’intensifier le tissu urbain existant a proximité du centre-
bourg de la commune déléguée, pour la réalisation de constructions a destination d’habitation sans apporter
de modification au réglement graphique du PLU.

L’objectif 1l du PADD Prévoir I’évolution a long terme du territoire, en s’appuyant sur les polarités
existantes, paragraphe 2 Développement de I'urbanisation préférentiellement dans les bourgs énonce que
« Conformément aux orientations du Schéma de Cohérence Territoriale du Pays des Mauges, au moins 30 %
des futurs logements seront réalisés au sein e I'enveloppe urbaine définie par le SCOT. Ce minimum de 30 %
s’étend a I’échelle de I'ensemble de la commune nouvelle. [...]. Il sera recherché les possibilités de densification
du tissu urbain : réhabilitation des logements dégradés et/ou vacants, comblement des dents creuses et des
vides urbains, optimisation du foncier existant. Afin d’atteindre ces objectifs, tout en permettant le
développement de I'habitat et de I'activité économique, le plan local d’urbanisme met en place les mesures
suivantes :

e Pour I’habitat :

- Privilégier I'urbanisation au sein des enveloppes urbaines existantes
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situées au sein de I’enveloppe urbaine, ou en extension de la ville existante. [...] »

La densité minimale attendue sur la commune est de 17 logements par hectare. Le projet d’orientation
d’aménagement a été construit en ce sens. Elle est donc compatible avec le PADD.

2.5 Synthése des modifications sur la création de logement

Concernant la production de logements, le PLU fait référence aux dispositions du PLH et du SCOT.

Pour la commune de MAUGES SUR LOIRE, le PLH projette une production de 570 logements sur la période
2019-2025. En outre, dans le cadre du diagnostic foncier, il est établi un potentiel de 551 nouveaux logements,
dont 92% de logements neufs soit 525 logements et 8% pris en reconquéte sur le bati existant, soit 45
logements.

Ces 8% de logements pris en reconquéte sur le bati existant, soit 45 logements correspondent a I'objectif 1.3 :
Mobiliser le bati existant pour le développement de I'offre de logements. Il est précisé que « Elle peut se faire
de différentes maniéres : sortie de vacances, changement de destination, densification... ». Cet objectif est
donc concu comme un minimum a atteindre.

Concernant les batiments identifiés en vue d’'un changement de destination :

- Avant la modification, 50 batiments étaient identifiés comme pouvant changer de destination,
prévoyant en conséquence un rythme moyen de 5 changements de destination par an ;

- Depuis 2019, 12 changements de destination ont été réalisés, soit un rythme moyen de 2,4 logements
par an. Le taux de rétention est donc de 50% ;

- Le potentiel de création de logements par changement de destination au regard des 8 batiments
retenus représente un potentiel de 4 logements supplémentaires concrétisés ;

- La modification permet le changement de destination de 8 batiments supplémentaires, amenant a 58
le nombre de logements potentiels produits en dehors de I'enveloppe urbaine sans entrainer de
consommation d’espace naturel, agricole et forestier (ENAF). Prenant en compte le potentiel de
réalisation de 50%, cela représente environ 5,52% du potentiel de logements pris en reconquéte du
bati existant.

Le PADD prévoit dans I'objectif 2. Le développement de I'urbanisation préférentiellement dans les bourgs
que « Conformément aux orientations du Schéma de Cohérence Territoriale du Pays des Mauges, au moins
30 % des futurs logements seront réalisés au sein de I’enveloppe urbaine définie par le SCOT. Ce minimum de
30 % s’entend a I’échelle de I’ensemble de la commune nouvelle. »

L’'ensemble des orientations d’aménagement prévues dans la présente procédure de modification prévoient
une intensité de l'urbanisation au sein des centres-bourg exclusivement. Elles participent donc a la
satisfaction de I'objectif de la production minimale de 30% des futurs logements en centre bourg.
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2.6 La correction des erreurs matérielles

2.6.1LA POMMERAYE rectification du reglement graphique sur
I'identification d’un batiment au titre des dispositions de I'article
L151-19 du code de I'urbanisme

B Contexte

Le réglement graphique du PLU identifie des batiments a protéger en application des dispositions de I'article
L151-19 du code de l'urbanisme. Parmi ce patrimoine identifié, les batiments sur I'unité fonciere de la
Congrégation de la Providence de LA POMMERAYE sont tous identifiés. Le batiment situé sur la parcelle AE
156, du coté de la rue de la Loire a été identifié. Or, il s’agit d’'une extension du batiment ne présentant pas
d’intérét patrimonial de nature a justifier cette identification.

Les batiments historiques de la Congrégation de la Providence sont construits dans la seconde moitié du XIXe
siecle. lls s’articulent en croix autour du clocher de la chapelle. Le batiment construit en extension de la
Congrégation de la Providence date des années 1950, tandis que les batiments historiques ont été construits
au XIXe siécle. Son éventuelle démolition permettrait de retrouver la configuration initiale des lieux, avec une

valorisation de cet espace patrimonial depuis la rue de la Loire.

MAISON MERE DEesS l.uuou-:uss
S DE LA PROVID
DE LA P_OMMERAYE (MAINE & LOIRE) -

-

www.delcampe.net akacfa

Le batiment concerné a été construit dans les années 1950 pour accueillir le college Saint-Joseph, ensuite

déplacé dans de nouveaux batiments.
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Photo actuelle du batiment concerné par la correction Photos actuelles des autres batiments de la

de I'erreur matérielle : Congrégation datant du XIX® siecle, dont la

protection est a conserver :
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A Commune de Mauges-sur-Loire (49)
Modification n°2 du PLU
LA POMMERAYE - Congrégation de la Providence

Zonage avant modification du PLU Zonage aprés modification du PLU

2555 Emplacement réservé - L 151-41 du code de l'urbanisme @ Patrimoine bati & protéger - L 151-19 du code de I'urbanisme
[:17]] Secteur concerné par une OAP sectorielle s Linéaire de commerces a préserver - L151-16 du code de l'urbanisme
Périmétre d'implantation des commerces - L151-16 du code de E Limite de zone ou secteur
l'urbanisme
" dd . Réalisation : AUDDICE, mars 2024
( V) QUCIICE  sources de fond de carte : Cadastre DGFiP 2023 0 25 50 100 Métres
N vai-de-Loire SR Sources de données : AUDDICE, 2023

B Compatibilité avec le PADD

Il s’agit de la correction d’une erreur matérielle. Cette modification n’a pas d’impact sur les dispositions du
PADD.

2.6.2 MAUGES-SUR-LOIRE mise en concordance du rapport de
présentation et du zonage des eaux pluviales

B Contexte

Concernant la gestion des eaux pluviales, le plan de zonage annexé pour I'approbation du PLU n’est pas celui
qui a été soumis lors de I'enquéte publique.

Il y a eu une erreur matérielle car la version soumise a I'enquéte publique et la version approuvé sont
différentes. La version du plan soumise a I'enquéte publique aurait d{ étre la version approuvée. Il convient
donc de la rectifier.

B Modification

Les plans avant et apreés sont au format A0, ils sont donc joints en annexe de la présente notice :
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Annexe 1 : Plan de zonage eaux pluviales avant modification

OV i T L0
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Annexe 2 : Plan de zonage eaux pluviales aprés modification
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B Compatibilité avec le PADD

Il s’agit de la correction d’une erreur matérielle. Cette modification n’a pas d’impact sur les dispositions du
PADD.
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"

Les dispositions du PLU approuvée le 16 décembre 2019 ayant fait I'objet d’'une valuation environnementale

et leurs incidences sont considérées comme |'état de référence. L'incidence de la modification du PLU est

donc évaluée au regard des changements apportés au PLU approuvé.

Une actualisation de

’état initial observé est cependant réalisé a I'échelle de la modification du PLU en

fonction des données disponibles.

{

Piece du

B cucs

3.2 Synthese par objet

PLU

Réglement écrit

. Incidences sur
Evolution .
I'environnement
Modification des regles générales pour préciser les modalités de
gestion des eaux pluviales pour faciliter linstruction des
autorisations d’urbanisme en reprenant les dispositions établies par
I'intercommunalité compétente en la matiere.
Modification des dispositions concernant I'implantation des
dispositifs de gestion des ordures ménageéres.
Modification des dispositions générales concernant la protection
des haies au titre de 'article L151-23 du code de "'urbanisme pour
renforcer la justification nécessaire sur les besoins et les impacts
des projets.
Modification des dispositions concernant les constructions,
installations et aménagements au sein des corridors écologiques
pour renforcer la justification nécessaire sur les besoins et les
impacts des projets.
Modification des dispositions concernant I'implantation des
constructions en zones UA et UB
Modification des dispositions concernant I'affectation des sols en
zones Agricole et Naturelle pour préciser la notion de constructions
annexes autorisées afin que les dispositions d’appliquent a toutes Incidence positive
les annexes dans les zones afin de modérer la consommation
d’espace Naturel, Agricole et forestier.
Modifications des dispositions concernant la hauteur des
constructions en zones UA et UB pour permettre des constructions
plus hautes dans les centre-bourgs comportant déja des
constructions de hauteur similaire.

Incidence faible

Incidence nulle

Incidence positive

Incidence positive

Incidence nulle

Incidence nulle

Modification des dispositions pour préciser la notion de logements

sociaux en zones UA, UB, 1AUA. Incidence nulle

Modification des dispositions concernant les préoccupations
environnementales en zones UY et 1AUY afin de préciser er
contraindre la comptabilisation des espaces libres et paysagers
pour faciliter I'instruction.

Incidence positive

Modification des dispositions du reglement écrit pour intégrer les

. . Incidence nulle
nouveaux linéaires de protection des commerces en centre-bourg.

Modification des dispositions du reglement écrit relatives aux

N . . Incidence nulle
changements de destination des constructions existantes.
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"

intégrer les nouvelles dispositions de la zone créée UBy permettant
I’habitat et I'activité économique compatible avec I’habitat.

SAINT-FLORENT-LE-VIEIL Modification du zonage de la zone UY en
zone UBy nouvellement créée.

SAINT-LAURENT-DE-LA-PLAINE Modification de la zone UY actuelle
en zone UT

BEAUSSE Modification du zonage actuel UY en zonage UB.

BOTZ-EN-MAUGES modification du zonage actuel UB en UY

BOTZ-EN-MAUGES, BOURGNEUF-EN MAUGES, LE MARILLAIS, LE-
MESNIL-EN-VALLEE, LA POMMERAYE, SAINT-FLORENT-LE-VIEIL,
SAINT-LAURENT-DE-LA-PLAINE, SAINT-LAURENT-DU-MOTTAY,
Modifications des zonages actuels en UE, sans impacter les zones
Agricoles ou Naturelles.

LA-CHAPELLE-SAINT-FLORENT modification du zonage actuel UE en
uT.

LA-CHAPELLE-SAINT-FLORENT modification du zonage actuel UB en
UY et UYcl.

SAINT-LAURENT-DU-MOTTAY harmonisation du zonage UA/UB sur
I’emprise d’un projet d’aménagement.

SAINT-FLORENT-LE-VIEIL, MONTJEAN-SUR-LOIRE, LA POMMERAYE
création des sous-secteurs UAh et UBh permettant des
constructions de hauteur importante en centre-bourg similaire a
I’existant.

BOTZ-EN-MAUGES, BOURGNEUF-EN-MAUGES,  LA-CHAPELLE-
SAINT-FLORENT, LA POMMERAYE, SAINT-LAURENT-DE-LA-PLAINE,
mise a jour des emplacements réservés (ER) — suppression des ER
réalisés ou sans objet

LE MARILLAIS, création d’emplacements réservés en zone UB.

MONTJEAN-SUR-LOIRE création d’un emplacement réservé en zone
UBh.

LA POMMERAYE création d'un emplacement réservé sur un
batiment existant en zone UB.

SAINT-FLORENT-LE-VIEIL création d’'un emplacement réservé en
zone UAh

SAINT-LAURENT-DU-MOTTAY création d’un emplacement réservé
en zone NJ pour la réalisation d’'une voie douce autorisée par les
dispositions du reglement.

MONTJEAN-SUR-LOIRE modification de I'emprise de I'emplacement
réservé n°36 en zone UAh de centre-bourg dense.

Dossier Auddice Val-de-Loire - 23044923 - 12/12/2024

Incidence nulle

Incidence nulle

Incidence nulle

Incidence nulle

Incidence nulle

Incidence nulle

Incidence nulle

Incidence nulle

Incidence nulle

Incidence nulle

Incidence nulle

Incidence nulle

Incidence nulle

Incidence nulle

Incidence nulle

Incidence nulle

Incidence nulle
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MONTJEAN-SUR-LOIRE création d’un emplacement réservé pol.\D:049-200054336-20241212-DL_2024_12_004-DE

création d’une voie autorisée dans les dispositions du reglement Incidence nulle
écrit.

MONTJEAN-SUR-LOIRE, LA POMMERAYE, SAINT-FLORENT-LE-VIEIL

modification du périmeétre et instauration d'un linéaire de Incidence nulle

protection des commerces en centre-bourg.

Cf incidences dans |

Intégration de toutes les modifications et créations de périmetre rubrique ci-apres
des orientations d’aménagement. orientations

d’aménagement

Intégration des batiments identifiés comme pouvant changer de

S Incidence nulle
destination

LA POMMERAYE rectification d’une erreur matérielle sur

I'identification d’un batiment au titre des dispositions de I'article Incidence positive
L151-19 du code de I'urbanisme.

LA CHAPELLE-SAINT-FLORENT modification de ['orientation

d’aménagement Centre-bourg Nord concernant les acces se Incidence nulle
raccordant a ceux existants.

LA POMMERAYE modification de l'orientation d’aménagement

Ancienne entreprise Jolival pour sortir la zone humide du Incidence positive
périmetre.

LA POMMERAYE modification de I'orientation d’aménagement Les
Vignes — Centre concernant les accés se raccordant a ceux existants.

SAINT-LAURENT-DU-MOTTAY  modification de [I'orientation

d’aménagement L’Etang concernant les voies douces se raccordant Incidence nulle
a ceux existants.

LA POMMERAYE modification du nom de [I'orientation
d’aménagement Ecoquartier des Vignes et renforcement des
dispositions pour encourager des projets de qualité intégrant un
parti-pris paysager.

BOTZ-EN-MAUGES réduction du périmétre de [I'orientation
d’aménagement Croix Rouge situé dans I’enceinte urbanisée.

Incidence nulle

Incidence positive

Incidence nulle

Création d’orientations d’aménagement dans les zones UB de
BOURGNEUF-EN-MAUGES, LE MARILLAIS, LE-MESNIL-EN-VALLEE,
MONTJEAN-SUR-LOIRE, LA POMMERAYE et SAINT-FLORENT-LE-
VIEIL pour permettre des aménagements adaptés au contexte

Incidence positive

urbain auxquels elles se rapportent et intégrant des franges
paysageres a préserver et conforter.

Correction d’erreur matérielle concernant la mise en concordance
du rapport de présentation et du zonage des eaux pluviales. Incidence nulle

Dossier Auddice Val-de-Loire - 23044923 - 12/12/2024
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BOTZ-EN-MAUGES - ER 24 2.2.10
BOURGNEUF-EN-MAUGES — Suppression ER n°5 2.2.10
LA CHAPELLE-SAINT-FLORENT — Suppression ER n°10 2.2.10
MONTJEAN-SUR-LOIRE - Rue d'Anjou 2.2.10

MONTJEAN-SUR-LOIRE — Rue Albert-René Biotteau (modification ER n°30) 2.2.10
MONTJEAN-SUR-LOIRE — rue du Pirouet (création ER n°42) 2.2.10

LA POMMERAYE — Carrefour des chemin des Claveires (création ER n°43) 2.2.10

LA POMMERAYE - ER 17 2.2.10
SAINT-FLORENT-LE-VIEIL - Rue Cathelineau (création ER n°44) 2.2.10
SAINT-LAURENT-DE-LA-PLAINE — rue de Bourgneuf (création ER n°2) 2.2.10
SAINT-LAURENT-DU-MOTTAY création ER n°45 2.2.10
MONTJEAN-SUR-LOIRE — protection des commerces 2.2.11
LA POMMERAYE- protection des commerces 2.2.11
SAINT-FLORENT-LE-VIEIL — protection des commerces 2.2.11

Dossier Auddice Val-de-Loire - 23044923 - 12/12/2024

BOURGNEUF-EN-MAUGES - Ancienne ZA des Goganes (Création OAP) 2.2.13,2.4.1
LE MARILLALIS - Les Bouchardieres (Création OAP) 2.2.14,2.4.2
LE MESNIL-EN-VALLEE - Rue de la Chapelle (Création OAP) 2.2.17,2.4.5
MONTJEAN-SUR-LOIRE - Rue Nationale (Création OAP) 2.2.18,2.4.6
LA POMMERAYE - Rue de Vendée (Création OAP) 2.2.19,2.4.7
SAINT-FLORENT-LE-VIEIL - La Boutoucheére (création d’OAP La Fresnaye) 2.2.20,2.4.8
SAINT-FLORENT-LE-VIEIL - Rue de Bretagne (Création d’OAP) 2.2.21,2.4.9
LE MARILLAIS - Rue d'Anjou (création OAP et ER n°40 et 41) 2.2.15,2.4.3,2.2.10

LE MARILLAIS - Chemin de la Boire du Seil (création OAP et ER n°46 et 47) 2.2.16,2.2.10,2.4.4
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BEAUSSE — La Bénardiere (identification des batiments pouvant changeroc——ra5 ===
destination)

BOURGNEUF-EN-MAUGES — La Coleraye (identification des batiments 2.1.11,2.2.22
pouvant changer de destination)

BOURGNEUF-EN-MAUGES — Les Marottieres (identification des batiments 2.1.11, 2.2.22
pouvant changer de destination)

LA CHAPELLE-SAINT-FLORENT -La Gireardiere (identification des batiments 2.1.11, 2.2.22
pouvant changer de destination)

LA POMMERAYE — Putille (identification des batiments pouvant changer de 2.1.11, 2.2.22
destination)

SAINT-FLORENT-LE-VIEIL La Grande Vacherie (identification des batiments 2.1.11, 2.2.22
pouvant changer de destination)

SAINT-LAURENT-DE-LA-PLAINE- La Michellerie 2.1.11,2.2.22

BEAUSSE - Le Patis 2.2.3

de zonage, suppression d’ER)

BOTZ-EN-MAUGES — Extension Cimetiere (modification zonage en UE) 2.2.5
BOURGNEUF-EN-MAUGES Extension Cimetiere (modification zonage en UE) 2.2.5
LA CHAPELLE-SAINT-FLORENT modification zonage UE en UT 2.2.6

LA CHAPELLE-SAINT-FLORENT — rue Beausoleil (modification de zonage UY 2.2.7
en UYcl)

LE MARILLAIS — cimetiere (modification zonage UB en UE) 2.2.5
LE MESNIL-EN-VALLEE - Cimetiére 2.25
LA POMMERAVYE - Cimetiere 2.2.5
SAINT-FLORENT-LE-VIEIL - Cimetiéere 2.2.5
SAINT-FLORENT-LE-VIEIL - modification de zonage UY en zone UBy 2.2.1
SAINT-FLORENT-LE-VIEIL - Cimetiére 2.2.5
SAINT-LAURENT-DE-LA-PLAINE - Cimetiere 2.25

SAINT-LAURENT-DE-LA-PLAINE — rue des Mauges (modification de zonage 2.2.2
UY en UT)

SAINT-LAURENT-DU-MOTTAY — régularisation de zonage UA/UB 2.2.8

(Je59%  Dossier Auddice Val-de-Loire - 23044923 - 12/12/2024

BOTZ-EN-MAUGES - Rue de la Croix Rouge (modification d’'OAP, modification 2.2.4, 2.2.10, 2.2.12
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SAINT-LAURENT-DU-MOTTAY - Cimetiére o2 e Dl e 12 DU DR

LA POMMERAYE — Congrégation de la providence (rectification erreur 2.6.1
matérielle)

SAINT-FLORENT-LE-VIEIL — La Créperie (identification des batiments pouvant 2.1.11, 2.2.22
changer de destination)

SAINT-FLORENT-LE-VIEIL — création des zones UAh et UBh 2.2.9
MONTJEAN-SUR-LOIRE - création des zones UAh et UBh 2.2.9
LA POMMERAYE - création des zones UAh et UBh 2.2.9

BOTZ-EN-MAUGES - Rue de la Croix Rouge (modification de zonage UB en 2.2.4
uy)
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Thématique

Enjeux de la procédure

Incidences sur 'environnement

Milieux naturels
et biodiversité
(dont Natura

2000)

Les objets de la modification concernant les évolutions du réglement graphique ne
sont pas localisés dans I'un des sites de sensibilité écologique identifié.

Les autres objets que ceux cités ci-dessous sont situés a plus de 300 métres a vol
d’oiseau des zones de sensibilité écologique identifiées.

Les objets situés dans le bourg de la commune déléguée de MONTJEAN-SUR-LOIRE
sont a proximité de la vallée de la Loire de Nantes aux Ponts-de-Cé et ses annexes
(ZSC, ZPS), du Lit Mineur des berges et les de Loire entre les Ponts de Cé et
Mauves-sur-Loire (ZNIEF de type 1), de la Vallée de la Loire de Nantes au Bec de
Vendée (ZNIEFF de type Il). Cependant, ils sont situés dans I'enveloppe urbaine et
n‘augmentent pas le risque de nuisance sur ces zones.

Les objets situés dans le bourg de SAINT-FLORENT-LE-VIEIL sont a proximité de la
Vallée de Loire de Nantes aux Ponts-de-Cé et ses annexes (ZPS, ZSC), La vallée de
la Loire de Nantes au Bec de Vienne (ZNIEFF de type Il), du lit mineur des berges
et fles de Loire entre Les Ponts-de-Cé et Mauves-sur-Loire (ZNIEFF de type I).
Cependant, ils sont situés dans I'enveloppe urbaine et naugmentent pas le risque
de nuisance sur ces zones.

Les objets situés dans le bourg de la commune déléguées de LE MARILLAIS sont
situés a proximité de La zone bocagére entre Champtoceaux et SAINT-FLORENT-LE-
VIEIL (ZNIEFF de type 1), la vallée de la Loire de Nantes au Bec de Vienne (ZNIEFF
de type Il) et la vallée de la Loire de Nantes aux Ponts-de-Cé et ses annexes (ZSC et
ZPS).

Les objets situés dans l'aire urbaine de LA-CHAPELLE-SAINT-FLORENT sont situés a
proximité de la vallée de I'Evre (ZNIEFF de type Il).

Les objets portant sur les évolutions des dispositions générales du réglement
écrit relatifs aux durcissements des dispositions relatives a la protection des
haies au titre de l'article L151-23 du code de l'urbanisme, aux constructions,
installations et aménagements au sein des corridors écologiques, a I'affectation
des sols des zones A et N ont pour effet renforcer les dispositions existantes et
de diminuer I'atteinte des projets aux milieux naturels et la biodiversité. lls ont
donc des effets positifs.

Les autres objets n’ont pas d’impact sur les milieux naturels et la biodiversité.

Site Natura
2000

Positive

ZNIEFF

Positive

Zone humide

Positive

TVB

Positive

Biodiversité

Positive

Ressource en

eau et

assainissement

La modification du reglement écrit relative a la gestion des eaux pluviales pour la
mise en cohérence avec les prescriptions techniques de MAUGES COMMUNAUTE
a un impact sur la gestion de la ressource en eau dans le sens ou elle porte sur la
gestion des eaux pluviales dans les projets. Cependant, elle n’a pas pour effet de
modifier fondamentalement la gestion des eaux pluviales pour les projets mais
de clarifier les dispositions et favoriser I'infiltration des eaux pluviales.

Les créations d’orientations d’aménagement vont générer une intensité d’habitat
et donc de besoins en eau potable et en assainissement dans les zones urbaines
bénéficiant aujourd’hui d’une desserte suffisante et non dans les zones a
urbaniser.

En outre, les projets devront se conformer aux dispositions du réglement écrit en
la matiere qui ne sont pas modifiées. lls seront élaborés conformément a la
capacité des réseaux existants.

La modification du reglement graphique et du reglement écrit pour permettre des

Eau potable

Négligeable

Assainissement

Négligeable

{ Boucdics

- oi i P
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également une intensité d’habitat et donc de besoins en eau potable plus
importante. Ces zones bénéficient déja aujourd’hui de dessertes en réseaux de
grande capacité.

En outre, les projets devront se conformer aux dispositions du réglement écrit en
la matiere qui ne sont pas modifiées. lls seront élaborés conformément a la
capacité des réseaux existants.

Les autres objets n'ont pas d’impact sur la ressource en eau et 'assainissement.

Risques naturels
et

technologiques

Les objets de la présente procédure n‘ont pas pour conséquence d’exposer les
personnes aux risques naturels et technologiques au-dela des zones urbaines déja
définies dans le reglement graphique du plan local d’urbanisme qui a fait 'objet
d’une évaluation environnementale en 2019.

Les batiments identifiés pour un changements de destination prennent en compte
les risques.

Paysage et

patrimoine

La modification des reglements écrit et graphique ayant pour objet de permettre
des constructions de hauteur plus importante sont localisés au coeur des centre-
bourgs comportant déja des constructions de hauteur importante. Elles
favoriseront la densité et I'intensité des constructions en respectant le les volumes
batis existants. En outre, ces secteurs sont pour la plupart situé dans le périmetre
des abords de monuments historiques ou encore de secteurs sauvegardés, les
projets seront donc soumis a l'avis de I'Architecte des Batiments de France garante
en la matiere.

Les autres objets n‘ont pas pour effet d’entrainer des modifications sur I'aspect
architectural des constructions ou leur insertion paysagere.

Les objets portant sur les évolutions des dispositions générales du reglement écrit
relatifs aux durcissements des dispositions relatives a la protection des haies au
titre de l'article L151-23 du code de l'urbanisme, aux constructions, installations
et aménagements au sein des corridors écologiques, a I'affectation des sols des
zones A et N ont pour effet renforcer les dispositions existantes et de diminuer
I'atteinte des projets aux éléments du paysage. lls ont donc des effets positifs.

Les autres objets n‘ont pas d’impact.

Santé humaine

Les créations et modifications d’emplacements réservés ont pour effet de favoriser

Dossier Auddice Val-de-Loire - 23044923 - 12/12/2024
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stationnement des véhicules pour privilégier les modes de déplacement doux.

En outre, ils permettent de relier les opérations de densification en centre-bourg
entre-elles et donc de rapprocher les futurs habitants des services de proximité,
entrainant une diminution des déplacement automobiles.

Les créations d’OAP et modifications de zonage favorisant I’habitat on le méme
effet positif que les emplacements réservés.

Les secteurs de hauteur plus importante créés également.

Les autres objets n’ont pas d’impact sur la santé humaine.

Autres : gaz a
effet de serre et
climat, énergie,

agriculture, ...

Les créations et modifications d’emplacement réservé, les créations d’OAP, les
créations de secteurs de hauteur plus importante permettent de rapprocher les
populations des centre-bourgs, de baisser la circulation automobile a terme, de

Climat et
énergie

Positif

limiter la consommation d’espaces naturels agricoles et forestiers par la
mobilisation des emprises fonciéres dans les parties actuellement urbanisées des
communes déléguées et donc de faire baisser les gaz a effet de serre.

Agriculture

Positif

Conclusion

La somme des enjeux et des incidences sur 'ensemble des thématiques
caractérise une incidence de la modification simplifiée du PLU :

Tres faible, voire positive

La modification du PLU :

- Ne remet pas en cause I’économie générale du document

- Ne remet pas en cause les orientations du PADD

- N’apas d’incidences notables sur 'environnement

- N’est pas de nature a induire de risques pour la santé humaine

Par conséquent, en tant que personne publique responsable, je considere que la procédure de modification
simplifiée du PLU de la commune de Mauges-sur-Loire ne doit pas faire 'objet d’'une évaluation environnementale.
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4.1 Compatibilité avec le SCoT

La présente procédure de modification permet de renforcer la compatibilité avec les dispositions du SCOT
concernant :

- Les objectifs de modération de la consommation d’espace ;

- La production de logements dans les centre-bourg ;

- Les objectifs de densité ;

- Lamixité sociale des projets par I'intégration de logements sociaux dans les opérations des centres-bourgs
des communes déléguées identifiées ;

- Permet la remobilisation du bati vacant ;

- Renforce la structuration des voies douces et automobiles pour connecter les opérations futures aux voies
existantes ;

- Renforce les dispositions du reglement écrit permettant de préserver et renforcer la trame verte et bleue ;

Les autres objets n’ont pas d’incidence sur le document.

Le présent projet de modification est donc pleinement compatible avec les dispositions du SCOT.

4.1 Compatibilité avec le SAGE

La seule disposition de ce projet de modification pouvant avoir une incidence sur le SAGE est le renforcement
des dispositions générales pour la préservation des corridors écologiques, haies et boisements.

Les autres objets n’ont pas d’incidence sur le document.

Le présent projet de modification est donc compatible avec le SAGE.

4.2 Compatibilité avec le SDAGE

La seule disposition de ce projet de modification pouvant avoir une incidence sur le SDAGE est le
renforcement des dispositions générales pour la préservation des corridors écologiques, haies et boisements.

Les autres objets n’ont pas d’incidence sur le document.

Le présent projet de modification est donc compatible avec le SDAGE.

4.3 Compatibilité avec le PGRI

La présente modification n’entraine pas de possibilité de construire au droit des cours d’eau existant.

En outre, les dispositions du réglement écrit sont renforcées pour permettre la préservation des corridors
écologiques, haies et boisements.

Les autres objets n’ont pas d’incidence sur le document.
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Le présent projet de modification est donc compatible avec le PGRi.

4.4 Compatibilité avec le PPRi

La présente modification n’entraine pas de possibilité de construire dans les zones du PPRi. Les batiments
identifiés pour un changements de destination prennent en compte les risques.

En outre, les dispositions du reglement écrit sont renforcées pour permettre la préservation des corridors

écologiques, haies et boisements.
Les autres objets n’ont pas d’incidence sur le document.

Le présent projet de modification est donc compatible avec le PPRi.

4.5 Compatibilité avec le SRADDET

La présente procédure de modification permet de renforcer la compatibilité avec les dispositions du SRADETT

concernant :

- Les objectifs de modération de la consommation d’espace ;
- Renforce la structuration des voies douces et automobiles pour connecter les opérations futures aux voies

existantes ;
- Renforce les dispositions du reglement écrit permettant de préserver et renforcer la trame verte et bleue ;

Les autres objets n’ont pas d’incidence sur le document.

Le présent projet de modification est donc pleinement compatible avec les dispositions du SRADETT.

4.6 Compatibilité avec le PCAET

La présente procédure de modification permet de renforcer la compatibilité avec les dispositions du PCAET

concernant :

- Les objectifs de modération de la consommation d’espace ;

- La production de logements dans les centre-bourg, permettant de rapprocher les habitants des
équipements et commerces, les encourageant aux mobilités douces ;

- Permet la remobilisation du bati vacant ;

- Renforce la structuration des voies douces et automobiles pour connecter les opérations futures aux voies

existantes ;
- Renforce les dispositions du reglement écrit permettant de préserver et renforcer la trame verte et bleue ;

Les autres objets n’ont pas d’incidence sur le document.
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CHAPITRE 5. LEXIQUE
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LISTE DES ABREVIATIONS DE LA NOTICE

ER : Emplacement Réservé

OAP : Orientations d’Aménagement et de Programmation

PADD : Projet d’Aménagement et de Développement Durables

PGRI : Plan de Gestion du Risque Inondation

PLU : Plan Local d’Urbanisme

SCoT : Schéma de Cohérence Territorial

SDAGE : Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux
SRADDET : Schéma Régional d’Aménagement et de Développement Durable du Territoire
SRCE : Schéma Régional de Cohérence Ecologique

STECAL : Secteur de Taille et de Capacité d’Accueil Limitées

ZNIEFF : Zone Naturelle d’Intérét Ecologique Faunistique et Floristique

ZNIR : Zone Naturelle d’Intérét Reconnu
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